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WSTEP - ZAKRES ZMIAN STUDIUM

Do opracowania Ill zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdod przystgpiono na podstawie uchwaly nr XIV/143/2011 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czesciowej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychod.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu wynika z potrzeby wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym czedci gminy, aktualnego okredlenia jej polityki przestrzennej, potrzeby
aktywizacji gospodarczej gminy oraz wprowadzenia zagadnien, ktére wnosi Lokalny Program
Rewitalizacji Miasta Miedzychdéd na lata 2011-2021. Obszar objety zmiang studium pokrywa sie z
zakresem obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Miedzychod, Bielsko, Dziecielin, Wielowies, oraz czesci obrebu Muchocin (Uchwata Nr
XVIII/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007 r.) oraz zmian tego planu.
Wprowadzenie nowych ustaleh w studium, umozliwi dokonywanie zmian w w/w planach
miejscowych.

kolorem-niebieskim;—a-treséusuwangprzekresleniem—Wprowadzono dodatkowy rysunek nr 1U
zawierajgcy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym zmiang
w obrebach: Miedzychdd i Wielowies oraz czesci obrebéw Bielsko, Dziecielin, Muchocin i
Gorzycko. Tres¢ rysunkéw nr 1 i 2 zmiany zostata zmieniona w zakresie:

- treSci map (uwarunkowan i kierunkow) nr 1 i 2 w granicach objetych zmiang studium
w obrebach: Miedzychdd i Wielowies oraz czesci obrebéw Bielsko, Dziecielin, Muchocin i
Gorzycko,

- ujednolicenia i uporzadkowania oznaczen w legendach mapy,

- korekty przebiegu granic obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych na
podstawie aktualnie dostepnych materiatdw (granice obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000, granice gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych).

Il zmiane studium przyjeto uchwatg LXIII/534/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu, z dnia
29.10.2014 .
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Do opracowania IV zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLI/350/2013 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd — dla
czeséci obrebu Gorzyn (dz. nr 24/5) i dla czesci obrebu Skrzydlewo (dz. nr 123/1,124,125).
Podjecie uchwaty o przystgpieniu wynika z potrzeby zwiekszenia atrakcyjnosci oferty
inwestycyjnej gminy na terenach potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 24. Wprowadzenie
nowych ustalen w studium, umozliwi dokonywanie zmian w w/w planach miejscowych.

kolorem-niebieskim;—a-treséusuwangprzekresleniem—Wprowadzono dodatkowy rysunek nr 1U
zawierajgcy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym zmiang
w obrebach: Gorzyn i Skrzydlewo. Tre$¢ rysunkéw nr 1 i 2 zmiany zostata zmieniona w zakresie:
- tre$ci map (uwarunkowan i kierunkéw) nr 1 i 2 w granicach objetych zmiang studium
w obrebach: Gorzyn i Skrzydlewo,

- ujednolicenia i uporzadkowania oznaczen w legendach mapy.

IV zmiane studium przyjeto uchwatg nr XV/134/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29
wrzesnia 2015 .

Do opracowania V zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Miedzychdéd przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLI/351/2013 Rady Miejskiej

Miedzychodu z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
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uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychéd — dla czesci
obrebu Gtazewo (dz. nr 32/13,32/14,48/3) i dla czesci obrebu towyn (dz. nr 23/2). Zmiana
studium zostata jednakze ograniczona wytacznie do dziatek nr 32/13,32/14 obr. Glazewo oraz dz.
nr 23/2 obr. Lowyn.

Podjecie uchwaly o przystgpieniu wynika z potrzeby zwiekszenia atrakcyjnosci oferty
inwestycyjnej gminy na terenach potozonych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 160.
Wprowadzenie nowych ustaleh w studium, umozliwi dokonywanie zmian w w/w planach
miejscowych.

kolorem-niebieskim;—a-treséusuwangprzekresleniem—Wprowadzono dodatkowy rysunek nr 1U
zawierajgcy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym zmiang
w obrebach: Gtazewo i Lowyn. Tres¢ rysunkdw nr 1§ 2 zmiany zostata zmieniona w zakresie:

- tresci map (uwarunkowan i kierunkéw) nr 1 i 2 w granicach objetych zmiang studium
w obrebach: Gtazewo i Lowyh,

- ujednolicenia i uporzadkowania oznaczen w legendach mapy.

V zmiane studium przyjeto uchwatg nr XV/135/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29
wrzesnia 2015 r.

W dniu 28.01.2016 r. Wojewoda Wielkopolski wydat Zarzadzenie Zastepcze nr KN-
1.4102.1.2016.4 w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod.

W dniu 05.12.2016 r. Wojewoda Wielkopolski wydat Zarzadzenie Zastepcze nr KN-
1.4102.11.2016.21 w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychod.

Do opracowania VI zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd przystgpiono na podstawie uchwaty nr VIII/84/2015 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdéd — dla czesci obrebu Miedzychdd (dz. nr 606/7).

Podjecie uchwaly o przystgpieniu wynika z potrzeby zwiekszenia atrakcyjnosci oferty
inwestycyjnej gminy.

Dla uczytelnienia zmian w dokumencie nowe zapisy i zmiany w tekscie studium oznaczono
kolorem niebieskim, a tre§¢ usuwang przekresleniem. Rysunek nr 2 zmiany studium zostat
zmieniony w zakresie tresci mapy (uwarunkowan i kierunkéw) w granicach objetych zmiang
studium.



1. WPROWADZENIE
1.1 Cele zmiany studium.

Podstawowym celem prowadzenia przez wladze samorzadowe polityki przestrzennej winno
by¢ takie ksztattowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:
1) chroni¢ zasoby i walory srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
2) tworzy¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzgdowych sg:
1) efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,
2) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,
3) stymulacja dziatan sprzyjajacych rozwojowi gminy,
4) likwidacja barier rozwojowych a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.

Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenia sa;
1) przepisy prawa,
2) plany zagospodarowania przestrzennego,
3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,
4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich
realizaciji.

Zgodnie z obowigzujagcym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do sporzadzenia
studium byta w 1998 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, za$
podstawg prawng do sporzgdzenia Zmiany studium w roku 2005, w 2010 r., 2014 oraz 2015 jest
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wtadz
samorzagdowych gminy. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajgc studium i jego zmiane
zobowigzuje Burmistrza do dziatania w sposob w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono
bezposrednich skutkéw prawnych dla mieszkahcow, wiascicieli nieruchomosci, inwestordow,
wywierajac istotne skutki posrednie, jako ze Burmistrz jako autor prawny studium wykonuje
wiele dziatan, np. w sferze zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzajagcym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego i wydaje decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw i inne. W dziataniach tych na mocy uchwaly Rady Miejskiej —
Burmistrz zobowigzany jest do kierowania sie zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do
wymagan okreslonych w Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym studium jest

opracowaniem strategicznym i stanowi wyktadnie polityki przestrzennej Burmistrza
w odniesieniu do obszaru gminy w jego granicach administracyjnych, wypracowang na
podstawie  zidentyfikowanych uwarunkowan, celdow i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy i na tle jego powigzan z otoczeniem.

Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy gminy i wigze je przy wydawaniu decyzji
administracyjnych i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw miejscowych.
Studium jest podstawg do:

1) ksztattowania struktury przestrzennej gminy,

2) przygotowania prac nad sporzgdzaniem planéw miejscowych,

3) postugiwania sie ustawami szczegdlnymi z zakresu planowania przestrzennego,

4) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci planéw miejscowych ze studium,

5) dziatalnoSci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowan
promocyjnych.

Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjetych celéw rozwoju.
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Ustalenia wigzgce Burmistrza przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszg sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

3) uktadu stref polityki przestrzennej,

4) systemu transportowego gminy oraz systeméw inzynieryjnych,

5) granic obszarow zainwestowania gminy,

6) obszaréw przewidzianych do restrukturyzaciji i rewitalizacji.

1.2 Wytyczne z opracowan wyzszego rzedu

1. W wytycznych do zmiany studium opartych o Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego stwierdzono, ze gmina Miedzychdd lezy w nastepujacych
strefach:

1)

2)

3)

Strefa lesno — rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym.

Obejmuje ona obszary ze znacznym udziatem laséw i objete réznymi formami ochrony,
Z urozmaicong rzezba i jeziorami, z malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie powinno
by¢ tu podporzadkowane funkcji rekreacyjnej, ale w istotny sposéb moze wspomoc
ekonomicznie mieszkancéw. Proponuje sie tu przeksztatcenie tradycyjnego rolnictwa w
rolnictwo ekologiczne, dostosowane do oczekiwan rekreantow ale réwniez dostosowane
do wymogdw ochrony cennych waloréw srodowiska przyrodniczego.

Strefa zwigzana z rzekami Wartg i Notecia.

Obejmuje ona doline rzek na catym ich przebiegu w wojewodztwie. W strefie tej zachodzi
potrzeba: prowadzenia dziatan zmierzajgcych do ograniczenia zagrozenia powodzia,
dostosowanie koryt rzecznych do zeglugi, odbudowy i rozbudowy urzadzen portowych,
realizacji przystani, rekreacyjnego zagospodarowania doliny z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych i kulturowych tego obszaru a przede wszystkim — ochrony Srodowiska
przyrodniczego, szczegodlnie w ramach terendw juz objetych prawng ochrong jak
i proponowanych do objecia ochrona.

Zapisane w Planie Wojewddztwa wytyczne i zadania przewidziane do realizacji na
obszarze gminy to:

dostosowanie drogi krajowej nr 24 Pniewy — Gorzyn — Skwierzyna do klasy drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego (GP)

powstrzymanie dekapitalizacji i odbudowa szlaku zeglownego na Warcie

szczegolna ochrona terendw Doliny rzeki Kamionki oraz fragmentu kompleksu lesnego
jako lesne rezerwaty przyrody ,Dolina Kamionki” oraz ,Papiernia”,

wigczenie do systemu sieci ekologicznej ,Natura 2000” ,Miedzychodzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”, potozonego w poétnocnej czesci gminy (potnocna czesé ww.
obszaru wigczono do sieci Natura 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw
PLB300015 Puszcza Notecka; zachodnig cze$¢ ww. obszaru chronionego wigczono do
potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Miedzychodzko-
Sierakowska”,

ochrona istniejagcego Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ochrona zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Miedzychod.

2. Ze wzgledu na fakt, ze Plan Wojewodztwa ma charakter planu struktury, ktéry zostat
opracowany w matej skali, sporzgdzono dodatkowe dokumenty do ktérych
przetransponowano ustalenia i wytyczne Planu Wojewodztwa rozbijajgc je na poszczegodine
powiaty z uwzglednieniem poszczegdlnych gmin. Opracowania dotyczace m.in. gminy
Miedzychdéd to ,Studium rekreacji” oraz ,Dolina Warty i Noteci”. Wyodrebniajg one
Pojezierze Miedzychodzko — Sierakowskie jako jeden z obszarow dla rozwoju rekreaciji
(z punktu widzenia waloréw naturalnych). Gmina Migedzychdd zostata sklasyfikowana jako
.otrefa rejonu najatrakcyjniejszego rekreacyjnie”. W zakresie okreslenia gtdéwnych funkcji
miasta i gminy wskazano, ze bedzie petni¢ bedzie ono funkcje regionalnego osrodka obstugi
turystycznej ze szczegotowym wskazaniem na:

miejsce wypoczynku weekendowego, ktérego osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym
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3.

bedzie miasto Miedzychdd i miejscowos¢ Mierzyn,

— turystyke wodng na rzece Warta,
— turystyke rowerowg dzieki przechodzacej przez gmine Miedzynarodowej Trasie

Rowerowej (Holandia, Niemcy, Polska, Rosja).

Istotnym zagadnieniem dla obszaru Gminy jest wystepujgce zagrozenie powodziowe

wystepujace w Dolinie Warty. ,Studium Doliny Warty i Noteci” wskazuje na istotne znaczenie

ochrony przeciwpowodziowej w tych obszarach. Dziatania podejmowane dla poprawy
bezpieczenstwa przed skutkami powodzi powinny mie¢ nie tylko dorazny charakter.

Poprawianie sytuacji w zakresie lokalnym, w oderwaniu od rozpoznania cafosci zjawisk

moze pogorszy¢ stan bezpieczenstwa w innych rejonach. Najwazniejszy postulat w zakresie

ochrony przeciwpowodziowej dotyczy zachowania w dotychczasowym stanie naturalnych
zbiornikéw retencyjnych wzdiuz Warty, co wigze sie z ograniczeniami zabudowy.

Dolina Warty posiada wysokie walory przyrodnicze sprzyjajgce rozwojowi turystyki, mogac

stac sie priorytetowg gatezia gospodarki gminy Miedzychod. ,Studium Doliny Warty”

wskazuje na duzy potencjat w zakresie turystyki wodnej ktorej ,produktami” powinny stac sie:

— turystyka motorowodna (zwiedzanie rzeki na dtugich i krotkich odcinkach),

— turystyka aktywna czyli kajakarstwo, wio$larstwo.

Najwazniejsze elementy integrujgce przestrzen i zagospodarowanie turystyczne doliny Warty

majg charakter postulatywny — do wprowadzenia w studium gminy. Dotyczg one:

— turystycznych tras samochodowych wzdiuz Warty,
— obstugi szlakéw wodnych Warty,
— systemowych rozwigzan w zakresie tras rowerowych.
W dziedzinie gospodarki ,Studium Doliny Warty i Noteci” zwraca uwage na specyficzne
dziaty zwigzane z wykorzystywaniem drewna i miejscowych surowcow mineralnych,
przetworstwo rolne i produkcje zywnosci. Dla gminy Miedzychdd szansg rozwoju lokalnego
jest wykorzystanie energii geotermalnej oraz wiatrowej. Sprzyjajace warunki lokalizacyjne dla
turbin wiatrowych wystepuja po wschodniej stronie miejscowosci Gorzyn. Lokalizacja ich
bedzie jednak podlega¢ ograniczeniom wynikajgcych z wymogdéw ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

W  zaktualizowanym  Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa

Wielkopolskiego (Uchwata Nr XLVI/610/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26

kwietnia 2010 r.) Miedzychod jest miastem o znaczeniu ponadlokalnym lezacym w strefie

wptywu Poznania oraz w nastepujacych strefach:

1) W strefie rolno-le$nej. W strefie tej potozona jest pétnocna i potudniowa cze$¢ gminy.
Kierunki rozwoju powinny by¢ zorientowane na utrzymanie dotychczasowych ograniczen
dla urbanizacji oraz na funkcje rekreacyjng, ktéra wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w
istotny sposdb moze wspomoc finansowo mieszkancéw. Przyczyni¢ sie do tego moze
przeksztatcenie obecnie funkcjonujacego rolnictwa w ekologiczne, dostosowane z jednej
strony do oczekiwan turystéw, z drugiej — do wymogdéw ochrony cennych walorow
Srodowiska przyrodniczego.

2) W strefie wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwartych. W strefie tej potozona jest
centralna czes¢ gminy. Wielofunkcyjnos¢ tych stref, wynikajagca z istniejacego
zagospodarowania, jak i potencjalnych mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi
podstawe dla dalszego ich rozwoju. Jedng z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest
zwiekszenie produkcji energii ze zrodet odnawialnych.

3) W strefie dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego wzdtuz gtéwnych cigagéw
komunikacyjnych. Obszary pozamiejskie o najwyzszym potencjale rozwoju. Strefa ta
obejmuje pas wzdtuz drogi krajowej nr 24 w centralnej czesci gminy. Potencjalne pasma
rozwoju, wyréznione w Planie, zaktadajg rozwdj oparty o obecne tendencje i zjawiska
wystepujace w przestrzeni. Dynamika ich rozwoju zaleze¢ bedzie od wielu czynnikéw,
w tym czynnikdw nie wynikajacych z planowania przestrzennego. Dla tych stref wazne
jest odpowiednie przygotowanie formalne i techniczne oraz aktywno$¢ lokalnych
spotecznosci.

4) W systemie obszaréw chronionych i powigzan przyrodniczych. Strefa
ta obejmuje niemal caty obszar gminy.



5) Centralna cze$¢ gminy wzdtuz rzeki Warty, z miastem Miedzychdéd oznaczona zostata
jako strefa intensywnej rekreacji.

6) Rejon  Miedzychodzko-Sierakowski nalezy do  najatrakcyjniejszych  miejsc
w wojewodztwie do wypoczynku pobytowego i weekendowego.

7) Gmina lezy w strefie zachodniej wysokiego uprzemystowienia w woj. Wielkopolskim.

8) Przez teren gminy przebiega szlak cysterski, a wschodnia cze$¢ gminy zostata w planie
wojewddztwa zakwalifikowana jako region o kulturotworczym potencjale, o znaczeniu
ponadlokalnym, wymagajacy aktywnej promoc;ji.

9) W planie proponuje sie utworzenie kulturowego szlaku tematycznego dworcéw i kolei
Miedzychodzko-Szamotulskiej.

Na terenie gminy wystepuja:

ztoza gazu ,Miedzychod” i ,Lubiatéw”, ropy naftowej ,Lubiatow” i ,Grotéw”, ktére sg
ztozami o znaczeniu ponadlokalnym,

Zaktad Zagospodarowania Odpadéw — Zakiad Utylizacji Odpadéw Clean City
w Mnichach.

Przez gmine przebiega Rowerowy Szlak Stu Jezior oraz Miedzynarodowa Trasa Rowerowa

Euro Route R1.

W Planie wojewddztwa przewiduje sie budowe obwodnicy miasta Miedzychdd w ciggu drog

wojewodzkich nr 160 i nr 182.

W zakresie transportu wodnego plan zaktada:

—odbudowanie regionalnej drogi wodnej Warta, dla wykorzystania w regionie
konkurencyjnego, taniego i ekologicznego szlaku transportowego,

—powigzanie zeglugi s$rédladowej z pozostatymi rodzajami transportu, dla powstania
regionalnych centréw obstugi tadunkow,

— powstrzymanie dekapitalizaciji szlakéw zeglugowych, budowli, urzadzen
hydrotechnicznych, portéw i przetadowni na Warcie i Noteci,

—przystosowanie drég wodnych — rzeki Noteé i rzeki Warty, Kanatu Slesinskiego (tzw.
Wielkiej Petli Wielkopolski) oraz innych drég wodnych dla celéw turystycznych.

Plan zaktada rowniez korekte granic Sierakowskiego Parku Krajobrazowego.

1.3 Zawartos¢ studium

Studium jako przedmiot uchwaty Rady Miejskiej Miedzychodu obejmuje tre$¢ uchwaly Rady
Miejskiej Miedzychodu w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd wraz z uzasadnieniem i zatgcznikami:
1) Tekst ujednolicony studium
2) Rys. nr 1U ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla VI zmiany studium”,
opracowany w skali 1: 10.000,
3) Rys. nr 1 ,Uwarunkowania i kierunki rozwoju srodowiska przyrodniczego i kulturowego”,
opracowany w skali 1: 10.000,
4) Rys. nr 2 ,Uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury funkcjonalno przestrzennego oraz
infrastruktury technicznej”, opracowany w skali 1: 10.000,
5) Rys. nr 3A — 3H ,,Obszary udokumentowanych zt6z kopalin”,
6) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd - dla czesci obrebu Miedzychod (dz. nr 606/7).

2. Wybrane podstawy formalno-prawne.

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013, poz.627 z pézn.
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w

zm.),

4) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2012 poz. 145 z pdzn. zm.),

5) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. 2015 poz. 196),

6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2013, poz. 1409 z pézn. zm.),

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2013 poz.
1205 z p6zn. zm.),

8) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. . Dz. U. z
2014 r. poz. 1446 z pdézn. zm.),

9) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2013, poz. 260
Z pozniejszymi zmianami ),

10) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430 z pozniejszymi zmianami),

11) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami),

12) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1153).

. Materialy wyjsciowe.

materiaty kartograficzno-geodezyjne:

mapy topograficzne w skali 1:50000, 1:25000, 1:10000, mapy ewidenc;ji gruntéw 1:5 000,
mapy zasadnicze sytuacyjno-wysokosciowe dla terenéw zabudowanych w réznych skalach,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenu gminy (z pézniejszymi
Zmianami) wraz z materiatami wyjsciowymi:

inwentaryzacja urbanistyczna, ekofizjografia ogoélna,

koncepcje i programy branzowe,

materialy statystyczne GUS, dane z witryny internetowej GUS: www.stat.gov.pl, Rocznik
Statystyczny - wojewodztwo wielkopolskie 2006r. i pozniejsze,

Raporty Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska z 2007 r. i pézniejsze,
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS/TabObszary rejestr obszarow
gorniczych PIG MIDAS,

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ granice form ochrony przyrody,
http://www.ekoportal.gov.pl,

inne dane i materiaty bedace w posiadaniu lub administracji samorzadowe;.
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CZESC | - UWARUNKOWANIA
1. POLOZENIE GMINY

1. Gmina Miedzychdd jest jedng z 4 gmin powiatu miedzychodzkiego i jedng z 226 gmin wo;.
wielkopolskiego. Gmina lezy na zachodnim krancu wojewodztwa wielkopolskiego, na
skrzyzowaniu dréog wojewddzkich nr 182 (Miedzychéd — Ujscie) i nr 160 (Suchan -
Miedzichowo). Na potudnie od miasta Miedzychdd okoto czterech km Gmine przecina niemal w
poftowie droga krajowa nr 24 (Poznan — Gorzéow Wilkp.) biegngca przez miejscowosci Kamionna
oraz Gorzyn. Odlegtosci do wazniejszych osrodkéow miejskich tego regionu to: 85 km do
Poznania, 60 km do Gorzowa WIkp. Natomiast do Warszawy 450 km a do Berlina 200 km.

2. Gmina sgsiaduje z nastepujagcymi gminami: Od potnocy gm. Drezdenko (woj. lubuskie);
Od potudnia gm. Miedzichowo (woj. wielkopolskie);

Od wschodu gm. Sierakéw, Kwilcz i Lwowek (woj. wielkopolskie); Od zachodu gm. Pszczew,
Przytoczna, Skwierzyna (woj. lubuskie).

3. Sie¢ osadniczg tworzg miasto Miedzychdéd oraz 45 miejscowosci i siedlisk wiejskich, w tym 26

sotectw. Gtownym osrodkiem gminy jest miasto Miedzychdd, potozone w centrum gminy na

lewym brzegu Warty, nad jeziorem Miejskim. Mieszczg sie tu wszystkie wazniejsze osrodki
gminy o funkcjach administracyjnych, oswiatowych, kultury. Sie¢ miejscowosci wiejskich
uksztattowana jest gtéwnie w srodkowej i potudniowej czesci gminy. Sg to:

— Bielsko i Lowyn - powyzej 500 mieszkancow,

— Gtazewo, Gorzyh, Kamionna, Muchocin, Radogoszcz — od 300 do 500 mieszkancow,

— Kolno, Lewice, Mierzyn, Mnichy, Pitka, Stary Zatom, Wielowie$ — 150 do 300 mieszkancow,
Dormowo, Drzewice, Dziecielin, Gorzycko Stare, Gralewo, Kaliska, Kamionna Folwark,
Kamionna Wiktorowo, Kaplin, Krzyzowkowo, Mierzynek, Mniszki, Mokrzec, Muchocinek,
Nowy Zatom, Popowo, Przedlesie, Puszcza, Radusz, Sarzyce, Skrzydlewo, Sowia Gora,
Tuczepy, Zamyslin, Zielona Chojna, Zwierzyniec, Zmijowiec — do 150 mieszkancow.

4. Gmina wyrdznia sie w wojewddztwie wielkopolskim bardzo duzym kompleksem terenow
lesnych, gdyz potowa obszaru gminy to lasy i grunty leSne. Gmina zajmuje pigte miejsce w
wojewddztwie pod wzgledem wskaznika lesistosci. Uzytki rolne obejmujg obszar 11 300 ha, co
stanowi 37,1% powierzchni ogdlnej gminy. Natomiast wody zajmujg okoto 4,2% powierzchni
0golnej gminy.

5. Miedzychdd jest gming o charakterze miejsko-wiejskim. Gminny o$rodek miejski — miasto
Miedzychdd jest jednoczesnie siedzibg powiatu Miedzychodzkiego, w ktorego sktad wchodzag
jeszcze gminy: Kwilcz, Sierakoéw i Chrzypsko Wielkie.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

2.1 Charakterystyka struktury osadniczej
1. Gmina Migedzychdd nalezy do gmin miejsko-wiejskich.
— powierzchnia 307,04 km? w tym miasto 7 km?, siedziba gminy - miasto Miedzychéd,
— sotectwa 26, miejscowosci 46,
— najwiekszg jednostkg osadniczg jest siedziba gminy,
Ponizej zawarte sg szczegétowe dane charakteryzujgce ilos¢ mieszkancow i liczbe gospodarstw
domowych gminy.
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Sie¢ osadnicza w gminie Miedzychéd — dane GUS

Lp Miejscowosé Mieszkancy Gospodarstwa domowe
' dane na 2009 (1998*) dane na 2002
0sob % liczba %
1 Miedzychdéd 11081 59,15 3679 64,58
2 Bielsko 1527 8,15 404 7,09
3 Dormowo 122 0,65 33 0,58
4 Drzewce 108 0,58 23 0,40
5 Dzielecin 152 0,81 34 0,60
6 Gtazewo 449 2,40 112 1,97
7 Gorzycko Stare 131 0,70 39 0,68
8 Gorzyn 341 1,82 110 1,93
9 Gralewo 125 0,67 27 0,47
10 Kamionna 528 2,82 152 2,67
11 Kolno 315 1,68 74 1,30
12 Krzyzkowko 73 0,39 25 0,44
13 Lewice 217 1,16 63 1,11
14  kowyn 721 3,85 186 3,26
15 Mierzyn 175 0,93 47 0,82
16 Mnichy 173 0,92 48 0,84
17 Mniszki 75* 0,40 19 0,33
18 Mokrzec 292 1,56 74 1,30
19 Muchocin 359 1,92 110 1,93
20 Nowy Zatom 101 0,54 32 0,56
21 Pitka 283 1,51 44 0,77
22 Popowo 30 0,16 6 0,11
23 Puszcza 25 0,13 49 0,86
24 Radgoszcz 418 2,23 106 1,86
25 Skrzydlewo 105 0,56 28 0,49
26 Sowia Gora 26 0,14 8 0,14
27 Stary Zatom 261 1,39 66 1,16
28 | Tuczepy 349 1,86 40 0,70
29 Wielowie$ 246 1,31 59 1,04
Zrédfo: GUS

2. Rozmieszczenie ludnosci w retrospekcji okresla powyzsza tabela. Wystepujg w tym zakresie
nastepujgce uwarunkowania:

koncentracja potencjatu demograficznego w Miedzychodzie z tendencjg wzrostu liczby
ludnosci,

miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej 5%): Sowia Gora,
Mokrzec razem z miejscowosciami: Kaplin, Radusz i Zwierzyniec, Nowy Zatom, Pitka
z miejscowoscia Zamyslin, Drzewce, Mierzynek i Zmijowiec, Mierzyn, Muchocin
z Muchocinkiem, Gorzyn, Gtazewo, Krzyzkowo, Lewice z Kaliskami - razem
19 miejscowosci,

miejscowosci o charakterze stagnujgcym (spadek liczby ludnosci do 5%): Stary Zatom,
Wielowies$, Skrzydlewo, Kamionna wraz z Kamionng Folw., Mniszki, Tuczepy - razem
7 miejscowosci, miejscowosci o umiarkowanym rozwoju ludnosci (wzrost liczby ludnosci od 5
- 20%): Radgoszcz, Bielsko, Kolno, Popowo, Gorzycko St. i Sarzyce, Dziecielin, Miedzychéd
- razem 8 miejscowosci, miejscowosci o dynamicznym rozwoju ludnosci (wzrost liczby
ludnosci powyzej 20%): Puszcza wraz z Przedlesiem — razem 2 miejscowosci.
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2.2. Demografia

1. Ludnos¢ gminy Miedzychdd stanowi 50,1% ludnosci powiatu miedzychodzkiego i 0,53%
ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego. Pod wzgledem liczby ludnosci gmina Miedzychdd jest
na 40 miejscu w wojewodztwie wielkopolskim.

Stan ludnosci gminy w ostatnich kilkudziesieciu latach charakteryzowat sie powolnym wzrostem.
Liczba ludnosci w gminie — 18 565 w tym: miasto 10 683, wies 7 882.

Gestos¢ zaludnienia — liczba mieszkancow na 1 km? wynosi 61 oséb (powiat miedzychodzki 50;
wojewodztwo wielkopolskie 117).

Stan ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania stan na 2015 r.

Gmina Miedzychéd | Powiat Woj. wielkopolskie
Wyszczegolnienie miedzychodzki

osob % oso6b % osob %
Ludno$¢ ogdtem 18 565 100,00 37075 100,00 [3473920 100,00
Mezczyzni 9161 49,35 18 370 49,6 (1690 223 48,65
Kobiety 9404 50,65 18 705 50,4 |1 783 697 51,35
Kobiety na 100 102,65 - 101,23 105,41
mezczyzn

Zrédfo: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)

2. Podstawowe dane dotyczace przyrostu naturalnego przedstawiajg sie nastepujgco:

1995 2000 2005 2010 . 2014
Urodzenia zywe 228 171 209 213 183
ogotem
Zgony ogotem: 173 171 201 172 145
Przyrost naturalny | 55 0 8 41 38

Zrédfo: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)
3. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosi 57,9 osoby
(powiat miedzychodzki 58,7 osoby, wojewddztwo wielkopolskie 59 osoby). Stan ludnosci
w podziale na tzw. ekonomiczne grupy wiekowe przedstawia sie nastepujgco:

Ludnos¢ w 2010 r. w grupach wiekowych wedtug faktycznego miejsca zamieszkania

2010 2014

Grupy oso6b % os6b %

ekonomiczne
Wiek przedprodukcyjnyj 3763 20,43 3523 18,9
Wiek produkcyjny 12 080 65,58 11788 63,3
Wiek poprodukcyjny 2577 13,99 3298 17,7
Razem 18 420 100,00 18609 100
Ludnos¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 52,5 57,9
100 os6b w wieku
produkcyjnym

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)
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Na koniec 2010 roku bylo 4734 o0sdb pracujacych ogdtem (bez rolnikéw indywidualnych,
duchownych oraz zaktadéw oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, w ktoérych
liczba pracujgcych nie przekracza 9 oséb). Stan bezrobotnych zarejestrowanych w tym okresie
wyniost 593 os6b w tym 60,2% kobiet. W 2014 r. byto 4336 osob pracujgcych niemobilnych.
Stan bezrobotnych zarejestrowanych w tym okresie wyniost 548 oséb w tym 61,3% kobiet.

4. Z powyzszego wynikajg nastepujgce uwarunkowania w zakresie struktury demograficzne;j:

e umiarkowany przyrost ludnosci w gminie:

— ztendencjg zmniejszajacq sie w latach 2005-07

— stabilizacji liczby ludnosci na wsi w ww. okresie,

— niestabilna proporcja liczby kobiet do mezczyzn ze strukturg niezréwnowazona;:

— z przewagdq kobiet w miescie i mezczyzn na wsi,

— W gminie ogotem wzgledna rownowaga liczby kobiet i mezczyzn,

e duze zmiany w strukturze wieku:

— szczegolnie w zakresie spadku udziatu grupy przedprodukcyjnej (w latach 1995 — 2014
w gminie ogdétem o 5,3%) i wzrostu produkcyjnej na terenach miejskich, bez wiekszych
zmian udziatu grupy poprodukcyjnej zaréwno w miescie jak i na wsi, ogélnie w gminie na
terenach wiejskich i miejskich obserwuje sie:

— zwiekszenie grupy ludnosci w wieku produkcyjnym i znaczny spadek przedprodukcyjnej,
zmniejszajacy sie przyrost naturalny szczegolnie drastyczny w obszarach wiejskich,

— ogo6tem w gminie udziat grupy przedprodukcyjnej wynosi 18,9%, produkcyjnej 63,3%
i poprodukcyjnej 17,7%; W miescie Miedzychodzie grupa przedprodukcyjna wynosi
16,1%, produkcyjna 68,9%, poprodukcyjna 15% (w poréwnaniu do $rednich wskaznikow
wojewoddzkich dla miast, ktére wynoszag odpowiednio 17,8%, 65,4% i 16,8%),

— na terenach wiejskich obserwuje sie wyzszy udziat grup produkcyjnych 70,4% i nizszy
poprodukcyjnych 12,1% w stosunku do S$rednich wielkosci wojewddzkich dla terendw
wiejskich (odpowiednio 64,2% i 13,5%),

— przyrost naturalny niestabilny ( wahania w latach 2000 — 2010 od -14 do 58, w 2014 r. na
poziomie 38.

e utrzymujace sie ujemne saldo migracji -27

— w latach 2006 — 2008 zaobserwowano ujemne saldo migracji zagranicznych zwigzane
z otwarciem nowych rynkéw pracy dla Polakow w Unii Europejskiej.

2.3 Gospodarka

1. Miedzychdd jest lokalnym osrodkiem gospodarczym o zréznicowanej strukturze gateziowej
i roznej wielkosci podmiotdéw gospodarczych. Dominujgcymi funkcjami sa: przetwoérstwo
przemystowe, budownictwo, handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow, transport i
gospodarka magazynowa, rolnictwo, ustugi oraz turystyka. W rejestrze REGON w 2014 r. byto
zarejestrowanych 2049 podmiotéw gospodarczych (w tym 147 podmiotow sektora publicznego).
Znaczny potencjat gospodarczy posiadajg podmioty gospodarcze osob fizycznych, prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie wpisu do rejestru w Urzedzie Miejskim. Obecnie jest ich
prawie 1516 - zZrodfo: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl).

Strukture tych jednostek przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj podmiotow Lata
gospodarczych 2000 2001 2002 2003
handel 548 577 578 579
produkcja 55 59 61 60
ustugi 723 795 781 781
Gastronomia 43 52 49 49
Inne (prod. —ustugowe) 173 66 54 54
OGOLEM 1542 1549 1523 1523
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Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)

Struktura podmiotéw wg PKD 2007:

Rodzaj podmiotéw Lata
gospodarczych 2009 2010 2011 2014
Przemystowy 213 222 201 180
Budowlany 246 253 268 275
ustugowy 1609 1378 1374 1357
Gastronomia / 45 45 56 49
Zakwaterowanie
OGOLEM 1937 1984 1992 2049
Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)
Struktura podmiotow wg klas wielkosci na 10 tys. mieszkancow w wieku produkcyjnym:
Podmioty wg klas wielkosci 2005 2010 2014
ogoétem 1484,2 1626,1 1738,2
0-9 1484,2 1531,8 1646,6
10 - 49 77,7 77,9 74,7
50 - 249 15,0 14,8 15,3
250 i wiecej 0,8 1,6 1,7

Zrédfo: Dane Urzedu Statystycznego w Poznaniu. (www.stat.gov.pl)

2. Dominujacqg gatezig przemystu jest przemyst drzewny, przede wszystkim mowa tu o produkcji
mebli. Najwiekszym zaktadem przemystowym jest Fabryka Mebli Tapicerowanych Christianopol
(obecnie w likwidacji), potozona w miejscowosci Lowyn. Ponadto na terenie gminy istnieje
szereg zaktaddéw wytwoérczych i rzemieSlniczych branzy drzewnej (tartaki, wytwornie palet,
wyposazenie ogroddw itp.).

Kolejnym istotnym elementem gospodarki Gminy sg ustugi branzy motoryzacyjnej w zakresie
blacharstwa i mechaniki.

Spory udziat w rozwoju gospodarczym gminy majg ustugi transportu. Najwieksza z nich to firma
spedycyjna ABC — Czepczynski, specjalizujgca sie w przewozach miedzynarodowych.

Kolejny wazny zaktad przemystowy to dawny Zaktad Owocowo-Warzywny Miedzychdd
(obecnie wykupiony przez firme PozBruk). Profil produkcji tego zaktadu nie zmienia sie od lat,
jest on liderem na polskim rynku w zakresie produkcji dan gotowych. Z zaktadem powigzani sg
rolnicy i plantatorzy z obszaru Gminy.

Przetwérstwem tworzyw sztucznych zajmuje sie Przedsiebiorstwo
w Miedzychodzie oraz Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowe Marbo.

Schedpol s.c.

W branzy budowlanej najwiekszymi zaktadami sg przedsiebiorstwa Paech oraz Domex s.c.
Zarébwno w miescie jak i na wsi dobrze rozwiniety jest handel. Ogdlna liczba placéwek
handlowych to 293, z czego wigekszos¢ to mate sklepy. Sklepy detaliczne obstugiwane sg przez
kilka hurtowni.

3. Osobng dziedzine gospodarki z catg pewnoscig jest turystyka, oraz ustugi z nig zwigzane.
Miedzychdd jest znanym w skali catego regionu osrodkiem wypoczynkowym. W osrodku
Mierzyn Ustronie organizowane sg rozne formy wypoczynku i rekreacji. Osrodek w sezonie
moze pomiesci¢ okoto 1600 osdb. Waznym osrodkiem wypoczynkowym jest Centrum Sportu
Biznesu i Rekreacji — Osrodek Szkoleniowo — Wypoczynkowy w Mierzynie oferujacy 120 miejsc
noclegowych, oraz Osrodek wypoczynkowy w Dormowie z 48 miejscami noclegowymi. Nowym
kierunkiem ustug turystycznych jest agroturystyka. Na terenie Gminy dziata Miedzychodzkie
Stowarzyszenie Agroturystyczne skupiajace 21 gospodarstw.

Dodatkowq atrakcja, ktora powieksza wachlarz ustug turystycznych na obszarze gminy sg
stadniny koni wraz z osrodkami jezdzieckimi oraz szlakami turystyki konne;.
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4. Do podstawowych dziatéw gospodarki nalezy rolnictwo. Uzytki rolne zajmujg obszar 11 359
ha, tj. 37,1% ogolnej powierzchni Gminy. Na 1 mieszkanca przypada 0,61 ha (powiat
miedzychodzki 0,85 ha, woj. wielkopolskie 0,56 ha). Jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej
jest raczej mato korzystna do produkcji rolnej. Grunty klasy V i VI stanowig 54,4% ogdinej
powierzchni gruntéw ornych. W Gminie jest 558 indywidualnych gospodarstw rolnych. Srednia
wielkos¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 22,33 ha. Gospodarstwa o powierzchni
do 5 ha uzytkéw rolnych w liczbie 202 gospodarstwa (36,2% ogoétu gospodarstw) zajmujg tylko
3,4% powierzchni uzytkéw rolnych.

Jedynie 296 indywidualnych gospodarstw rolnych tj. 50,9% ogo6tu gospodarstw, wytwarza
produkty rolne gtéwnie na rynek. Obok gospodarstw indywidualnych gospodarujg tutaj takze
dwie Rolnicze Spétdzielnie Produkcyjne, dwa gospodarstwa Skarbu Panstwa oraz Rolnicze
Gospodarstwo Doswiadczalne w Gorzyniu Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu. Produkcja
w indywidualnych gospodarstwach rolnych powszechnie ma charakter wielokierunkowy. Tylko
nieliczna grupa gospodarstw jest wyspecjalizowana w wybranym kierunku produkcji rolnej.
Podstawowymi gateziami produkcji rolniczej sg: uprawa zbdz i chow trzody chlewne;j.

2.4 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

1. Miasto potozone jest w centrum gminy na lewym brzegu rzeki Warty, ktdra jest rownoczesnie
potnocng granicg miasta. Graniczace z nim miejscowosci: Bielsko graniczace od wschodu,
Dziecielin — od potudniowego wschodu, oraz Wielowie$ — od potudnia, potgczyty sie praktycznie
Zz miastem w jeden organizm o czytelnym uktadzie przestrzennym. W centralnej czesci miasta
znajduje sie Jezioro Miejskie o powierzchni okoto 44 ha. taczy sie ono od potudnia
bezposrednio z pomniejszym jeziorem Kuchennym, oraz jeziorem Soteckim. Niewielkie obszary
lesne znajdujg sie w pétnocno wschodniej czesci miasta (Bielsko).

2. Giéwny uktad komunikacyjny tworzg potgczone ulice: Marszatka Pitsudskiego i Poznanhska (w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 160). Lacza one Wielowies i centrum miasta i poprzez most na
rzece Warta w kierunku potnocnym w strone Drezdenka. W ciagu drogi wojewddzkiej nr 182
znajdujg sie ulice: 17 Stycznia, Sikorskiego i Armii Poznan, choé¢ faktycznie ruch drogowy
prowadzony jest ulicami: Czynu 600-lecia, Langowicza i Waly Jana Kazimierza. Poczgwszy od
skrzyzowania z ul. Marszatka Pitsudskiego w centrum miasta biegng w kierunku wschodnim
przez centrum miasta w okolicach Rynku i dalej Bielska w kierunku Sierakowa. Do waznych
pofaczen komunikacyjnych nalezy zaliczy¢ jeszcze ulice Muchocinska biegngcg od dworca
kolejowego w kierunku zachodnim wzdtuz linii kolejowej, ulice Waty Jana Kazimierza ktéra po
modernizacji ma szanse sta¢ sie obwodnicg centralnej czesci miasta, ulica B. Chrobrego ktéra
obstuguje tereny w poétnocnej czesci miasta. Ogdlnie sie¢ drég i ulic na terenie miasta jest dobra,
jedynie stan techniczny niektérych wymaga modernizacji lub remontu. Przez miasto przebiega
linia kolejowa Gorzéw Wielkopolski — Sierakéw. Biegnie ona od zachodu, w poblizu dworca
kolejowego tukiem zmienia kierunek na potudniowy, omija Jezioro Miejskie i znowu wraca
kierujgc sie na wschdéd. W okolicy ul. Marszatka Pitsudskiego i Konopnickiej rozdziela sie i
biegnie w kierunku potudniowym na Poznan.

3. Obszar lezacy w zachodniej czesci miasta pomiedzy rzekg Wartg a drogg wojewddzkg nr 160
w kierunku Poznania zajmujg rozlegte tereny uzytkowane rolniczo, tereny ogrodéw dziatkowych
(przy ulicy Gorzyckiej i Wiatracznej) oraz cze$ciowo zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinne;.
W tej czesci miasta znajduje sie rowniez cmentarz komunalny (ul. Cmentarna). Podobne
uzytkowany jest teren w potudniowej czesci pomiedzy Jeziorem Kuchennym i Soteckim
(Wielowies) oraz wschodnia czes$¢ Bielska.

Stare Miasto posiada ciekawy uktad urbanistyczny, potozone jest bowiem w waskim przesmyku
pomiedzy rzekg Wartg a Jeziorem Miejskim. Zachowato swoj wrzecionowaty, owalnicowy ksztaft
ktérego osig jest ulica 17 Stycznia. W centrum znajduje sie rynek o regularnym, prawie
kwadratowym planie. Pierzeje rynku oraz przylegte uliczki tworzy zabudowa z XVIII i XIX w.
Gtéwnie jest to zabudowa mieszkaniowa z ustugami znajdujacymi sie w parterach, o wysokosci
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Il — IV kondygnacji. Dominujaca funkcjg na tym terenie jest funkcja mieszkaniowa i ustugowa
(handlu, gastronomii, kultury, administracji i zdrowia). Obszar znajdujgcy sie wzdtuz ulicy
Pitsudskiego po zachodniej stronie Jeziora Miejskiego posiada nieco inny charakter. Zabudowa
mieszkaniowa, historycznie wyksztatcona potozona jest wzdtuz ul. Pitsudskiego oraz czesciowo
w okolicach ul. Stowackiego i Mickiewicza. Jej wysokos¢ waha sie od Il do IV kondygnacji.
Zabudowa pomiedzy linig kolejowg i ul. Pilsudskiego to zabudowa mieszkaniowa -
wielorodzinna, najczesciej wyksztatcona w potowie XX w i pozniej w postaci osiedli i blokéw
mieszkaniowych o wysokosci powyzej IV kondygnacji. Dominujgcg funkcjg tego obszaru jest
funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa. Znajdujg sie tu duze obiekty handlowe, Urzad Miasta,
Szpital Miejski, Stacja paliw. Wzdluz zachodniego brzegu jeziora znajduje sie obszar zieleni
parkowej. Znajdujg sie tam obiekty o charakterze rekreacyjnym i sportowym, muszla koncertowa
oraz zagospodarowany cigg pieszy.

Obszar potozony w potnocnej czesci miasta pomiedzy ul. B. Chrobrego a ul. Polng to obszar
o funkcji gtéwnie przemystowej z funkcjg towarzyszaca - mieszkaniowa. Przy ulicy Wigury
znajduje sie cmentarz.

Tereny potozone na poétnoc od ul. Armii Poznan petnig funkcje przemystowa. Jest to obszar
nasycony w duze obiekty przemystowe, bazy i skiady.

Obszar na potudnie od ul. Armii Poznanh to obszar zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinne;j
oraz terendw rolnych i zieleni nieurzadzonej ktére z biegiem czasu najprawdopodobniej bedg
zajmowane przez rozwijajgce sie tu budownictwo jednorodzinne.

Wzdiuz ul. Poznanskiej w strone potudniowg rozcigga sie obszar miejscowosci Wielowies. Jej
uktad jest ulicowy. Rozwija sie tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami handlu,
obstugi rolnictwa. Pomiedzy ul. Sadowg a linig kolejowg znajduje sie obszar zajmowany przez
zaktad cieptowniczy.

2.5 Uzytkowanie i stan prawny gruntéw

1. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w ostatnich latach nastgpity niewielkie zmiany
w strukturze uzytkowania gruntéw:

— rolniczych ubytek 219 ha,

— gruntéw pod wodami 41 ha,

— komunikacyjnych o 38ha,

— nieuzytkdéw o 40ha.

Nastgpit wzrost powierzchni terenow:
— lesnych i zadrzewionych wzrost o ok.445ha,
— zabudowanych o 136ha,

Obecnie uzytkowanie gruntéw w Gminie wyglgda nastepujaco:

Uzytkowanie gruntéw w gminie Miedzychéd

Rodzaj gruntéow Ha %
Uzytki rolne 11177 36,50
Lasy i grunty lesne 16025 52,32
Grunty zadrzewione 114 0,37
Wody stojace 71 0,23
Wody ptynace 1068 3,49
Rowy 47 0,15
Uzytki kopalniane 7 0,02
Drogi 563 1,84
Tereny zabudowane 572 1,87
Tereny niezabudowane 36 0,12
Tereny zieleni 43 0,14
Tereny rézne 189 0,62

18



Nieuzytki 528 1,72
RAZEM 30 626 100,00

N

. W gminie dominujg grunty skarbu panstwa:

— skarbu panstwa 66% w tym: we wtadaniu ALP okoto 50% oraz AWRSP i innych jednostek
ok. 15%, z ktérych najwieksze areaty posiadajg Zaklady Rolne Poznanskiej Akademii
Rolniczej oraz Spoétdzielnia w Lowyniu,

— grunty prywatne zajmujg ok. 31% powierzchni,

— grunty komunalne gminy nadajace sie do zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomy

odsetek.

3. W przeznaczeniu gruntow wystepujg tendencje zwigzane z rozwojem:

— turystyki gtéwnie opartej na letniskach, zabudowe w réznych formach,

— zalesien i korekcyjnych zalesien wnioskowanych przez ALP i indywidualnych witascicieli
gruntow,

— mieszkalnictwa i terenéw wielofunkcyjnych z towarzyszacym mieszkalnictwem gtownie
w zespole jednostek osadniczych Miedzychéd - Bielsko - Wielowies oraz w towyniu
i Gorzyniu.

Zmiany w uzytkowaniu i przeznaczeniu gruntéw wskazujg na dos¢ duzg dynamike proceséw
rozwojowych oraz znaczny udziat gruntéw, na ktére rolnicy nie zgtaszajg popytu.

2.6 Stan tadu przestrzennego — obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji celu publicznego

1. Miasto Miedzychdéd dysponowato dla czesci swoich obszarow miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty sporzadzone w Swietle ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te gtéwnie dotyczyty obszaru Starego
Miasta. Plany te stracity waznos¢ ze wzgledu na uchwalenie planu - Uchwata Nr XVI111/125/2007
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd w obrebach: Miedzychdd, Bielsko,
Dziecielin, Wielowies, oraz czesci obrebu Muchocin.

2. Miejscowe plany oraz zmiany planu dla obszaru gminy

e Uchwata nr VI/33/99 Rady Miejskiej Miedzychéd z dnia 30 czerwca w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — obreb Dormowo, Kamionna, Muchocin; zawiera ona ustalenia dla
terenéw zabudowy letniskowej lub mieszkalnictwa jednorodzinnego, terenéw urzadzen
elektroenergetycznych korytarza technicznego gazociggu i linii 110kV oraz drogi
dojazdowej.

e Uchwata nr XL/261/2002 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 maja 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod — wies towyn dz. nr 173 zawiera ustalenia dla terendéw zabudowy
letniskowej, terendw zieleni nieurzadzonej oraz dla terenéw drég dojazdowych.

e Uchwata nr XL/261/2002 z dnia 21 maja 2002 r. Rady Miejskiej Miedzychodu
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd — wies Kamionna dz. nr 20/4; ustalenia dotyczg terendw lesnych.

e Uchwata nr XL/261/2002 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 maja 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — wie§ Zatom Nowy dz. nr 158/1; zawiera ustalenia dla terenéw
zabudowy letniskowej, terendw lesnych oraz dla terendw drog dojazdowych -
wewnetrznych.

e Uchwata nr XL/261/2002 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 maja 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd — wie$ Radgoszcz dz. nr 176/7, 176/13; zawiera ustalenia dla
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terenéw zabudowy letniskowe;j.

Uchwala nr I/17/97 Rady Mlasta i Gmlny Mlezychod z dnia 28 lutego 1997 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — wies Radgoszcz; ustalenia dotyczg terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz letniskowej.

Uchwata nr IV/27/98 Rady Miejskiej Miedzychéd z dnia 17 grudnia 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
obreb Dormowo, Gorzycko, Stare, towyn, Mierzyn, Mnichy, Mokrzec, Radgoszcz i
Zatom Stary; ustalenia dotyczg przeznaczenia terenu dla zabudowy letniskowej
[ penSJonatoweJ terenéw wod otwartych

Uchwata nr [1I/15/97 z dnia 28 lutego 1997 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow turystycznych nad Je2|orem Mlerzyn

Uchwata nr IX/60/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — wies Mnichy.

Uchwata nr XXVII/171/2001 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychéd — obreb Gorzyn, Glazewo, towyn, Mokrzec,
Radgoszcz, Puszcza, Zatom Nowy.

Uchwata nr XLIV/284/2005 z dn. 20 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zt6z ropy i gazu Lubiatéw- Miedzychéd- Grotow,
dla terenu potozonego w gminie Miedzychaod.

Uchwata nr Uchwata Nr XVI111/125/2007 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 11 grudnia
2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod w obrebach: Miedzychod, Bielsko, Dziecielin, Wielowies, oraz
czesci obrebu Muchocin.

Uchwata Nr XXIII/187/2008 z dn. 26 marca 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd w obrebie Mierzyn.
Uchwata nr XLI11/327/2009 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gazociagu wraz z infrastrukturg towarzyszaca relacji Terminal Ekspedycyjny Wierzbno
— Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie gminy Miedzychaod.

Uchwata nr LIV/412/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 12 maja 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd.

Uchwata nr LXI1/464/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychadd,
dla obszaru potozonego w czesci obrebéw Tuczepy, Mnichy, Kamionna.

Uchwata nr LXI1/465/2010 Rada Miejska Miedzychodu z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzychdd dla czesci terendw potozonych w obrebie Gorzycko.

Uchwata nr [11/19/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 15 grudnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychdd. (Rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2011r.).

Uchwata nr V/38/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 19 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
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Miedzychdd - obreb Gorzyn.
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Uchwata nr VII/63/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 23 marca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gazociagu wraz z infrastrukturg towarzyszaca relacji Terminal Ekspedycyjny Wierzbno
— Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie gminy Miedzychod.

Uchwata nr VIII/72/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Mierzyn — Drzewce — dziatka nr 191, 192, 193.
(Rozstrzygniecie nadzorcze nr KN.I-4.4131-1-247/11 Wojewody Wielkopolskiego
Z dnia 26 lipca 2011r.).

Uchwata nr IX/83/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 1 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdéd - obreb towyn. (Rozstrzygniecie nadzorcze nr KN.I-8.4131-1-247/11
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 lipca 2011r.).

Uchwata nr XVI/153/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod — dla czesci obrebu Wielowies.

Uchwata nr XIX/181/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd dla czesci terenu potozonego we wsiach Gorzyn, Skrzydlewo, Kamionna,
Gralewo.

Uchwata nr XIX/180/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdéd dla czesci terenéw potozonych w obrebach Glazewo, Gralewo, Lowyn.
Uchwata Nr XXI1/205/2012 z dn. 27 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — dla czesci obrebu
Miedzychod.

Uchwata Nr XXII1/222/2012 z dn. 30 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod dla czesci
obrebow Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$s oraz czesci obrebu Muchocin
przyjetego uchwatg Nr XVII1/125/2007 z dn. 11 grudnia 2007r. — czes¢ A.

Uchwata Nr XXX/264/2012 z dn. 28 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
czesci obrebu Puszcza.

Uchwata Nr XXXVII1/329/2013 z dn. 13 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd - dla
czesci obrebu Bielsko, dla obszaru potozonego pomiedzy Rowem Bielskim a ul.
Prusimskg oraz dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Prusimskg a ul. Piaskowa.
Uchwata Nr XLIV/371/2013 z dn. 2 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — obreb
Lewice, dziatki nr 15, 16/1, 16/2.

Uchwata Nr XLVI1/391/2013 z dn. 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod —
dla czesci obrebu towyn.

Uchwata Nr XLVI1/405/2013 Rady Miejskiej Miedzychodu z dn. 27 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychod przy ul Strzeleckiej.

Uchwata Nr L1/434/2014 z dn. 29 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — dla
czesci obrebu Bielsko, dla obszaru potozonego pomiedzy Rowem Bielskim a ul.
Majora Hubala.
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Uchwata Nr LI/445/2014 z dn. 26 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Miedzychéd. Etap 1.

Uchwata Nr LIV/463/2014 z dn. 30 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdéd - dla
czesci obrebu Miedzychod (rejon ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Polnej i ul. Zautek
Rzeczny).

Uchwata Nr LXI1/511/2014 z dn. 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Lowyn (dz. nr 33).

Uchwata Nr LXIII/532/2014 z dn. 29 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Skrzydlewo (dz. nr 50/4).

Uchwata Nr LXI11/533/2014 z dn. 29 pazdziernika 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesdci obrebu Miedzychdd (ul. Zagrodowa) i dla czesci obrebu Bielsko.

Uchwata Nr LXIV/550/2014 z dn. 12 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod - dla czesci
obrebu Miedzychdd (ul. Gwardii Ludowej - teren przedszkola).

Uchwata Nr LXIV/549/2014 z dn. 12 listopada 2014r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Miedzychdd (Plac Kosciuszki). Etap 1.

Uchwata Nr LXIV/548/2014 z dn. 12 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod dla czesci
obrebéw Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin, Wielowie$s oraz czesci obrebu Muchocin
przyjetego uchwatg Nr XVII1/125/2007 z dn. 11 grudnia 2007 r. — czes¢ B.

Uchwata Nr VI/49/2015 z dn. 17 lutego 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Wielowies$ (dz. nr 78/2 i 78/9).

Uchwata Nr VII/63/2015 z dn. 31 marca 2015r w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd — dla
czesci obrebu Miedzychéd. Etap 2.

Uchwata nr VIII/86/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietnia 2015r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Bielsko (ul. Prusimska),

Uchwata nr XIll/105/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 czerwca 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu Pitka,

Uchwata nr XIV/115/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 2 wrzesnia 2015r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu towyn (przy drodze wojewoddzkiej nr 160),
Uchwata nr XIV/116/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 2 wrzesnia 2015r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychdd (ul. 17 Stycznia, ul. Kaczmarka,
ul. Poznanska),

3. Gmina dysponuje dwoma opracowaniami planistycznymi, wykonanymi dla catego obszaru
gminy i miasta, ktdre utracity swg moc z dniem 30 grudnia 2002 r. na mocy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowania te, majg duze znaczenie dla
dotychczasowego zagospodarowania przestrzenne gminy ze wzgledu na dtugi okres ich
obowigzywania, sg materiatem pomocniczym w zakresie uwzglednieniu ich ustaleA w zmianie
studium, przy ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy. Sa to:

Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzychad,
Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod.
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4. Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji celu publicznego

Wobec braku petnego pokrycia terenu gminy planami miejscowymi wspomagajgca role
w prowadzeniu inwestycji majg decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i decyzje
lokalizacji celu publicznego, ktére sg wydawane indywidualnie dla obszaru objetego wnioskiem.
Srednio w roku wydawanych jest ok. 10 decyzji lokalizacji celu publicznego oraz 70 decyzji o
warunkach zabudowy, z czego ok. 75% dotyczy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (dane
opracowanie wtasne 2010-2015).

5. Ruch budowlany — pozwolenia na budowe
Na podstawie analizy decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2010-2011 mozna

zaobserwowac niewielki spadek ilosci wydawanych decyzji. Liczba decyzji wydanych w ostatnich
latach utrzymuje sie na poziomie okoto 240. Wiekszo$¢ decyzji (51%) wydana byta odnosnie
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, 41 decyzji dotyczyto zabudowy
pomocnicze (gospodarczej, garazowej, rolniczej), a 182 (40%) odnosity sie do inwestycji
infrastrukturalnych.
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Rodzaj inwestycji 2010 2011
M Budynek mieszkalny (budowa,
przebudowa, rozbudowa) 82 84
ML | zabudowa letniskowa 12 6
U zabudowa ustugowa 19 14
MU | budynek mieszkalno-ustugowy 1 2
P budynek produkcyijny,
magazynowy 7 5
ROL | zabudowa zwigzana z
dziatalnoscig rolniczg 6 9
G budynek gospodarczy, garazowy 8 18
inwestycje sieciowe (drogi,
| infrastruktura techniczna) 42 36
instalacje techniczne w
budynkach 54 50
Inne (zmiana elewacji, zmiana
dachu, rozbiérka) 15 12
zmiana decyzji o pozwoleniu na
budowe 2 20
suma(bez zmian) = 246 236

Przestrzennie nowa zabudowa lokowana jest w miescie oraz w miejscowosciach przylegtych do
Miedzychodu - w Bielsku, Dziecielinie i Wielowsi. Decyzje te stanowig 69% wszystkich wydanych
decyzji z czego w samym miescie wydano najwiecej, bo 215 na 455 decyzji.
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Decyzje wydane w latach 2010-2011 na terenie MBDW.
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Najwiecej decyzji poza miastem wydanych bylo w Bielsku (39) i Dziecielinie (37). Tereny te
mozna wskazac jako najbardziej rozwojowe na terenie gminy.

Analiza ruchu budowlanego na terenie gminy Miedzychdd w zakresie pozwolen na budowe
wydanych w okresie od stycznia 2011 — grudnia 2015 r. wskazuje na znaczny udziat
budownictwa mieszkaniowego i przemystowo-ustugowego w ogolnej ilosci wydanych decyz;ji.
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2.7 Funkcje gospodarcze.

1. Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia sg funkcje rolnicze i ustugowo-wytworcze
(miasto Miedzychdd, towyn). Lesnictwo i obstuga turystyki mogg byc¢ tylko funkcjami
uzupetniajgcymi jako:

e zrodfa utrzymania niewielkiej liczby ludnosci i w obecnych uwarunkowaniach w niewielkim
stopniu zasilajace budzet gminy pomimo wysokiej lesistosci,

e dodatkowe Zrodta utrzymania, lecz stwarzajagce mozliwosci aktywizacji gospodarki gminy
w zakresie:

— rozwoju rynku gospodarki zywnos$ciowej, rzemiosta budowlanego i ustug paraturystycznych,
mozliwosci rozwoju przetworstwa drewna oraz lepszego wykorzystania uzytkow lasu,

— wazrostu wartosci nieruchomosci z uwagi na walory przyrodnicze i przestrzenne stwarzajace
podstawy rozwojowe dla turystyki i funkcji towarzyszacych.

2. Uwzgledniajgc przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy do wiodacych funkcji zaliczy¢
nalezy:

— ustugowo-wytworcze w wyniku rozwoju turystyki,

— rolnictwo,

— lesnictwo.

Uwzgledniajgc mozliwosci rozwoju do wiodgcych funkcji w zagospodarowaniu obszaru zaliczyé

nalezatoby turystyke z ukierunkowaniem uzdrowiskowo - rehabilitacyjnym (co wprowadzatoby
istotne zmiany w strukturze zatrudnienia).
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3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1 Potozenie geograficzne

1. Miasto i Gmina Miedzychdd potozona jest na potnocno — zachodnim skraju historycznego
regionu Wielkopolska. Wedtug podziatu fizyczno — geograficznego Polski opracowanego przez
Jerzego Kondrackiego gmina lezy w obrebie Nizu Srodkowoeuropejskiego, w podprowingji
Pojezierza Potudniowo — Baltyckiego. Pétnocna czes¢ gminy, z doling Warty wchodzi w sktad
Gorzowskiej. Czes¢ centralna i potudniowa gminy, na potudnie od rzeki Warty, to pétnocno
zachodni kraniec mezoregionu Pojezierza Poznanskiego, stanowigcego cze$¢ makroregionu
Pojezierza Wielkopolskiego. Fragment Pradoliny Torunsko — Eberswaldskiej w obrebie gminy
stanowi obszar erozyjno-akumulacyjny taraséow pradolinnych i tarasu akumulacyjnego,
zbudowanych z piaskéw rzecznych, osadzonych w fazie pomorskiej zlodowacenia battyckiego.
Obszar ten porosniety jest monokulturg sosnowg z domieszkg brzozy i nazywany Puszcza
Notecka.

2. Kotlina Gorzowska ograniczona jest biegnacg ze wschodu na zachod doling rzeki Warty,
ktérej taras zalewowy ma wysokosé 28 — 33 m. npm. Pojezierze Poznanhskie rozcigga sie
miedzy kotling Gorzowskag na potnocy, a Obnizeniem Obrzanskim na potudniu. Obszar ten to
wysoczyzna, rozdzielona wyrazng krawedzig na dwie czesci: pétnocna, lezacg na wysokosciach
65 — 85 m. npm i potudniowa, z licznymi wzgdérzami moren czotowych fazy poznanskiej, gdzie
wysokosci dochodzg (jak w przypadku miejscowosci Dormowo) do 118 m. n.p.m.
Charakterystycznym elementem rzezby terenu Pojezierza Poznanskiego sa potudnikowo
zorientowane rynny lodowcowe, dzielgce powierzchnie wysoczyzny na szereg podtuznych
watow. Rynne lodowcowg wykorzystuje rzeka Kamionna. WysokoS$¢ jej skarp w rejonie
miejscowosci Kamionna dochodzi do 70 m. W rynnach wytopiskowych, w obnizeniach terenu i
rynnach subglacjalnych powstaty torfowiska i liczne jeziora.

3.2 Geologia, geomorfologiai gleby

1. Gmina stanowi fragment duzej jednostki geostrukturalnej — monokliny przedsudeckiej,
pokrytej grubg warstwg osadu kenozoiku. W budowie geologicznej wyrdznia sie tu kompleks
skat paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorzedowych oraz przykrywajagce je osady
czwartorzedowe. Kenozoik reprezentowany jest przez osady oligocenu oraz osadu miocenu.
taczna migzszos¢ osadow trzeciorzedowych waha sie w granicach 80 — 200 m. Ich
powierzchnia jest bardzo urozmaicona, poprzecinana gtebokimi rynnami erozyjnymi. Na
powierzchni terenu utwory trzeciorzedowe w postaci mutkow i itow stwierdzono jedynie w strefie
krawedziowej doliny Warty w okolicach Zatomia Starego. Osady czwartorzedowe (lodowcowe)
pokrywajg niemal catg powierzchnie gminy. Najwieksze ich migzszosci zwigzane sg z
obnizeniami powierzchni podczwartorzedowej i dochodzg do 200 m.

2. W pradolinie dominujg trzy podstawowe typy gleb, ukfadajace sie na duzych przestrzeniach
réwnolegle do koryta rzeki, tworzac strefe:

a. torfowg w poblizu krawedzi doliny,

b. mutowg i madowg wzdtuz samej rzeki.

Strefy te odpowiadajg uktadowi stosunkéw wodnych w siedliskach. Strefa madowa pokrywa sie
niemal z terasg zalewowg, strefa mutowa to obszar z rzadko wystepujacymi zalewami
powierzchniowymi, natomiast strefa torfowa to rejony pozostajgce poza zalewami, ale z bardzo
wysokim poziomem wod gruntowych. Gleby organiczne sg silnie zmurszate na skutek
wczesniejszego przesuszenia wywotanego melioracjami odwadniajgcymi. Staty proces
mineralizacji tych gleb powoduje ich osiadanie i w konsekwencji wtérne zabagnianie. Na skutek
statego, stopniowego osuszania i zagospodarowania doliny, wystepujaca tu roslinnos¢ ulegta w
ciggu ostatnich 200 lat zdecydowanym przeobrazeniom. Jeszcze do konca XVIII wieku dolina

25



byfa silnie zabagniona i porosnieta gestymi zaroslami tozy i wielogatunkowymi lasami tegowymi,
jakie do dzis§ mozna spotka¢ w szczatkowej formie w innych rejonach Pradoliny. Stopniowo
powiekszano areat fgk i pastwisk, a takze miejscami pol uprawnych, ktore zajmujg okoto 75%
powierzchni doliny. Pod wzgledem botanicznym sg one bardzo zréznicowane, w zaleznosci od
rodzaju podioza i stopnia uwilgotnienia. Najzyzniejsze miejsca, 0 umiarkowanym uwilgotnieniu,
zwykle wyniesione nieco ponad dno doliny, zajmujg zbiorowiska: wyczyhca tgkowego z mozgg
trzcinowata, kupowki z tymotkg oraz kosodrzewy takowej. W miejscach mniej zyznych wystepujg
zbiorowiska kostrzewy czerwonej. Na zdegradowanych fgkach torfowiskowych, rozciggajacych
sie gtdwnie na obrzezach doliny, dominujg zbiorowiska ze $miatkiem darniowym i ktoséwkg
wetniasta. Bonitacyjnie tereny te sklasyfikowane sg jako -1V — tVI oraz R-IV — RVI z przewaga
gleb stabych, £-V. W ostatnich latach na wielu takach ograniczono lub wrecz zaniechano upraw i
koszenia. W efekcie uleglty one stopniowemu ale wcigz postepujagcemu zakrzaczeniu przez
wierzby, brzozy i olchy, co przy niemal catkowitym zaniechaniu uzytkowania doprowadzito do
powstania miejscami zwartych, mtodych laskéw brzozowo-olchowych. Wiek drzewostanu
szacuje sie na 40-50 lat.

3. Wedtug danych udostepnionych przez WIOS w ramach agrochemicznych badan gleb
wielkopolski w latach 2000 -2004 na terenie gminy Miedzychdéd nie stwierdzono
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi, pierwiastkami sladowymi oraz siarkg siarczanowa.

W badaniach gleby oceniono réwniez odczyn i zawarto$¢ przyswajalnego fosforu, potasu
i magnezu, ktére majg znaczenie dla jakosci i efektywnosci rolniczej, w tym okreslenia potrzeb
nawozenia. Stwierdzono, ze w gminie wystepujg gleby o bardzo niskiej i niskiej zawartosci
fosforu, potasu i magnezu (ok. 30% wszystkich gleb). Na podstawie dokonanych préb mozna
wnioskowac, ze w Miedzychodzie wystepujg gleby kwasne i bardzo kwasne (nawet do 40%
uzytkdw), wymagajace systematycznego wapnowania dla uzupetnienia zawartosci potasu
w glebie.

Wyniki badan dla gminy Miedzychéd zamieszczono w tabeli.

Powierzchnia [Liczba Odczyn gleb Potrzeby wapnowania
przebadanych [préb bardzo |kwasne [ekko |obojetne [zasadowe [Konieczne [potrzebnewskazane [ograniczone [zbedne
uzytkow kwasne kwasne
rolnych
/ha/
41 13 23,1 53,8 15,4 7,7 0,0 30,8 7,7 30,8 7,7 23,1

3.3 Wody powierzchniowe

1. Gtéwnym ciekiem przebiegajacym réwnoleznikowo przez teren gminu Miedzychdd jest rzeka
Warta. Koryto rzeki we wschodniej czesci gminy, miedzy Zatomiem a Miedzychodem,
meandrujgc zbliza sie do lewego zbocza pradoliny, pozostawiajac wzdtuz pétnocnej krawedzi
duze nagromadzenie starych koryt i starorzeczy, czesto niebezpiecznie zblizajgc sie do
wystepujacych tu intensywnie rynien jeziornych. Na zachdéd od Miedzychodu Warta ptynie
w uregulowanym, obwatowanym korycie, zgodnie z przebiegiem pradoliny. Najwiekszym
doptywem Warty jest na terenie gminy rzeka Struga Kamionka. Wyplywa ona z wysoczyzny
w rejonie Lewic i ptyngc rynng polodowcowg w kierunku potnocnym faczy wiele jezior, z ktérych
najwieksze to Kludno, Kolenskie, Bialskie, Soteckie i Biatcz. Cata powierzchnia gminy lezy w
zlewni Warty i odwadniana jest za pomocg wspomnianej rzeki Strugi Kamionka oraz licznych
ciekow podstawowych: Struga Dormowska, Str. Bielina, Str. Wartelnik, Str. Prusimska, Str.
Bielska, Str. Kaplinka, Str. Mierzynska, Str. Piaskowa, Str. MlyiAska i Str. Winnogérska.

2. W minionych latach stan czystosci rzeki Warty byt przedmiotem monitoringu krajowego
i lokalnego, prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Badania Warty w
punkcie pomiarowo-kontrolnym w Miedzychodzie realizowano w 2011 r. w ramach monitoringu
operacyjnego. Ocena stanu wod zostata wykonana w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sposobu klasyfikacji jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych oraz
Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. Nr 257, poz. 1545).
Stwierdzono staby potencjat ekologiczny wéd Warty, o ktérym zdecydowat element biologiczny —
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fitoplankton (IV klasa), zaden z badanych wskaznikéw fizykochemicznych nie przekroczyt
wartosci granicznych z rozporzadzenia dla potencjatu dobrego.

3. Jeziora znajdujgce sie na terenie gminy to przewaznie jeziora rynnowe o wydtuzonym ksztatcie
i niewielkiej szerokosci, powstate w wyniku moreny bocznej. W pétnocnej czesci gminy wystepuija
réwniez jeziora o ksztatcie owalnym, charakterystyczne jako pozostato$¢ po lodowcowej morenie
dennej. Razem jeziora zajmujg powierzchnie 712 ha.

Badania monitoringowe przeprowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu w 2006 r. wykazaty, ze jakos¢ wod jez. Tuczno odpowiada Il klasie czystosci.

Ich zestawienie przedstawia sie nastepujgco:

Jeziora w gminie Miedzychéd

Nazwa Powierzchnia |Glebokosé Najblizsza
(ha) (maks. m)| miejscowosé

Diugie 4,56 Miedzychod
bez nazwy (b/n) 1,75 Dormowo Kaol.
b/n 1,20 Gtazewo
b/n 2,50 Gorzyn
b/n 4,00 Kamionna
b/n 4,00 Mierzyn
b/n 2,50 Muchocin
b/n 2,00 Muchocin
b/n 2,00 Popowo
b/n 3,50 Skrzydlewo
b/n 2,50 Zatom Stary
Bielicz (Biatacz, Bielisz) 15,4 7,3 Bielsko, Aleksandrowo
Bielskie 84,6 17,7 Bielsko
Dalemin 1,50 Kamionna
Dormowskie (Duze Dormowskie) 27,4 11,7 Dormowo
Gertruda 24,0 Gorzycko
Gleboczek 10,4 3,6 Mierzynek
Giebokie 10,6 12,5 | Dormowo
Glebokie 7,50 Muchocin
Gorzelec 3,10 Bielsko
Gorzyckie (Wiejskie) 19,0 Gorzycko
Gorzynskie 79,6 34,4 Gorzyn
Jesiniowek 2,0 Lowyn
Karpnik 2,3 Kolno
Kludno 4,5 Kolno
Kolenskie 46,7 15,4 Kolno
Kuchenne 3,8 Miedzychod
Lubiwiec 40,2 28,5 Kolno
Lowynskie 24,9 10,0 | towyn
Mate 2,50 Dormowo
Meszyn (Wielka Meszyna, 15 8,8 Muchocin
Miejskie (Kuchenne) 44,8 6,4 Miedzychod
Mierzynskie 47,8 8,9 Mierzyn
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Miynskie 34,4 6,5 Kaplin

Ogrodowe 1,30 Bielsko

Piaskowe 13,7 5,8 Zatom Nowy

Ptytkie 9,5 5,0 Dormowo
Proboszczowe(Proboszczowskie) 15,0 5,8 Dziecielin

Radgoskie (Radgoszcz) 46,1 4,2 Radgoszcz

Soleckie 4,0 Dziecielin

Soleckie 8,5 Zielona Chojna

Duzy Szeken (Szekan Duzy) 11,8 2,0 Mokrzec, Zwierzyniec
Szekan Maly (Maly Szeken) 5,6 Mokrzec

Szeninskie 19,7 7,2 Radgoszcz
Srodkowe 7,2 Zatom Nowy
Srodkowe 5,0 Gorzyn

Tuczno 60,3 40,0 Gorzycko

Wielkie 53,5 6,0 Gorzycko
Muchocinskie (Winnogérskie) 64,0 31,0 | Gorzycko

Zdreczno 15 Kamionna

Zrucim 4.6 Kamionna (Wiktorowo

Zrédfo: dane Urzedu Miejskiego w Miedzychodzie.

Teren objety V zmiang Studium lezy obszarze jednolitej czesci wéd powierzchniowych
,Dormowska Struga” (kod: PLRW60001718776). W granicach ww. JCW wyznaczono JCW
jeziorne (obejmujace same jeziora). Sg to JCW: Jezioro Muchocinskie (kod: PLLW10321),
Jezioro Tuczno (kod: PLLW10317), Jezioro Gorzynskie (kod: PLLW10315).

Z publikowanych danych WIOS Poznan, dotyczacych monitoringu wéd powierzchniowych wynika,
ze badano tylko wody Jeziora Tuczno, przez ktore przeptywa Dormowska Struga. Wody badano
w 2012 r. Stan elementow biologiczny oceniono jako bardzo dobry, fizykochemicznych — dobry, a
elementy hydromorfologiczne zaliczono do | klasy. Stan ekologiczny zostat oceniony jako bardzo
dobry, stanu chemicznego nie badano, stanu JCW nie oceniono.

3.4 Klimat

Klimat Pojezierza Miedzychodzko — Sierakowskiego nalezy do strefy klimatu umiarkowanego.
Cechg tutejszego klimatu jest wzajemne oddziatywanie powietrza morskiego i kontynentalnego,
skutkuje to zmiennymi stanami pogody. Najczesciej naptywa powietrze polarno — morskie znad
potnocnego Atlantyku. Latem jest to powietrze chtodne, powodujace znaczne zachmurzenie i
opady atmosferyczne. W zimie powietrze to powoduje ocieplenie iodwilz. Drugim typem
naptywajgcego powietrza jest powietrze polarno — kontynentalne z Europy Wschodniej i Azji.
Przynosi ochtodzenie z jednoczesnym wypogodzeniem. To powietrze naptywa gtdwnie zimg i
wiosng. Bardzo rzadko notuje sie obecnos¢ powietrza znad Arktyki oraz z Wysp Azorskich i Azji
Mniejszej. Powietrze znad Arktyki przynosi duze ochtodzenie. Natomiast powietrze z rejonu
Wysp Azorskich i Azji Mniejszej powoduje wzrost temperatury w zimie i upaty w lecie.
Miedzychdd lezy w rejonie o bardzo niskim poziomie opadéw atmosferycznych. Wedtug danych
Urzedu Miejskiego w Miedzychodzie srednia roczna suma opaddw wynosi 530 — 550 mm.
Srednia roczna temperatura powietrza atmosferycznego wynosi 8°C. Okres wegetacyjny trwa
200 — 220 dni.

Duza zmiennosc¢ rzezby terenu w duzym stopniu oddziatuje na klimat. Klimat ten cechuje sie
duzg zmiennoscig stanéw pogody oraz opaddw atmosferycznych.
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3.5 Wartosci i walory srodowiska przyrodniczego.

1. W gminie wystepujg obszary o wysokich wartosciach i walorach przyrodniczych nalezace do
nastepujacych krain geograficznych: Pojezierza Poznanskiego wchodzgacego w obszar
Pojezierza Wielkopolskiego, Kotliny Gorzowskiej potozonej w obszarze Pradoliny Toruhsko-
Eberswaldzkiej. Powoduje to duze zréznicowanie ekosystemdéw i krajobrazu $Srodowiska
charakterystycznego dla obszaréw stykowych. Walory te i wartodci wynikajg z nastepujgcych
cech srodowiska przyrodniczego:

— gestej sieci hydrograficznej w pd. czesci gminy, duzej ilosci jezior,

— duzymi deniwelacjami w partiach krawedziowych doliny Warty oraz rynien jeziornych

i duzego zréznicowania rzezby terenu w rejonie wzgorz Dormowskich i Puszczy Noteckiej.

2. Potozenie tego terenu na pograniczu trzech makroregionéw powoduje znaczne urozmaicenie
krajobrazu. Obszar na pétnoc od Warty pokrywajq lasy sosnowe, natomiast czes¢ potudniowa to
wysoczyzna urozmaicona gtebokimi rynnami polodowcowymi, czesto wypetnionymi wodg z
towarzyszacymi terenami podmokiymi z charakterystyczng florg i faung bagienng. Wysokg
jakos¢ przyrody potwierdza duza ilos¢ form ochrony przyrody. Na terenie gminy znajdujg sie:
obszary Natura 2000, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, uzytki
ekologiczne, parki gminne oraz pomniki przyrody. Pod wzgledem wielkosci udziatu powierzchni
obszaréw chronionych w catosci powierzchni gminy powiat miedzychodzki zajmuje drugie
miejsce w Wielkopolsce (67,5 %). Gmina pokryta jest gestg siecig turystycznych szlakow
pieszych (czerwony, czarny, zOMy, niebieski) przecinajacych obszary cenne krajobrazowo
(sredniowieczne grodziska pod Muchocinem, Gorzyckiem, Bielskiem, punkt widokowy koto
Kamionnej), a takze szlakami rowerowymi (w$rod nich miedzynarodowy szlak rowerowy z
Poznania do Frankfurtu nad Odrg).

3.6 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy.

1.Charakteryzuje sie unikatowymi walorami krajobrazowymi opartymi gtéwnie o cechy

srodowiska przyrodniczego i kulturowego przy duzym zréznicowaniu krajobrazowym terenu

w oparciu o takie walory jak:

— wystepowanie w obszarze gminy bardzo wielu typoéw krajobrazow:

— zroznicowania i duza deniwelacje w rzezbie terenu,

— wystepowanie licznych jezior,

— duze zrdznicowanie wnetrz  krajobrazowych, wystepowanie rozlegtych panoram
i kameralnych wnetrz o bardzo zréznicowanych, a wiec malowniczych cechach,

- ,Spiecia" krajobrazowe wynikajace z wystepowania duzego zréznicowania w ,pokryciu”
terenu

— (zadrzewien, z mozaikg pdl i zharmonizowana krajobrazowo zabudowa).

Do cech obnizajacych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
— obszary rowninne,
— duze zalesienie ograniczajgce wnetrza krajobrazowe w obrzezach Puszczy Noteckie;j.

N

. Dominujg krajobrazy falisto-pagérkowate i faliste:
— lesne,

lesno-rolnicze,

— jeziorno- le$no- rolnicze,

jeziorno- rolniczo- lesne,

Wysokimi warto$ciami zespotdw wnetrz krajobrazowych o panoramicznych otwarciach

charakteryzuja sie:

— zespoty przyrodniczo-krajobrazowe Miedzychodu (panorama od strony Warty), Kamionnej,
towynia, Lewic i Radgoszczy (wystepujg powigzania aktualnej zabudowy z krajobrazem
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otwartym o wysokich walorach),
— jeziora: Radgoskie, Winnogoéra, Mierzynskie, towyhskie, Gorzynskie, Wielgie, Duze
Dormowskie, dolina Warty o krajobrazie rzeczno- tgkowo- lesnym,

3.6a Rekomendacje i wnioski z audytu krajobrazowego.

Dotychczas, dla obszaru Wojewodztwa Wielkopolskiego nie zostat opracowany audyt
krajobrazowy.

3.6b Granice krajobrazéw priorytetowych.

W zwigzku z brakiem audytu krajobrazowego dotychczas nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe na terenie Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3.7 Stan i funkcjonowanie srodowiska.

1. W obszarze gminy wystepujg duze obszary biologicznie czynne funkcjonujace jako bank
genow. Strukture tych obszaréw wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne o duzym dynamizmie
hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemow i ekotonéw. Ponadto w obszarze gminy wystepujg
korytarze aerodynamiczne stanowigce rynny sptywu i dynamicznego przemieszczania sie mas
powietrza w dolinie Warty i w rejonie Miedzychod - Kolno - Kamionna - Kwilcz (woj.
wielkopolskie).

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwartos¢ na antropopresje powodujgce
w obszarach pogorszenie stanu sanitarnego wod, ciekdw i jezior przeptywowych oraz
pogorszenie stanu atmosfery i podwyzszone immisje (opad zanieczyszczen) emitowanych przez
emitory w miescie Miedzychodzie.

2. Cechy srodowiska powodujg ze jest ono mato odporne na degradacje i poddawane presjom

tak wewnetrznym jak i zewnetrznym. Dotyczy to w szczegdlnosci:

— s$rodowiska wodnego jezior i mniejszych rzek i ciekdw wodnych, zalegania wéd podziemnych
pozbawionych izolaciji,

— wystepowania erozji wodnej i wietrznej na obszarach o zr6znicowanej rzezbie terenu, czemu
w wiekszosci przeciwdziatajg zalesienia,

— obszaréw lesnych o mato zréznicowanej strukturze gatunkowej o dominacji boréw
sosnowych, bardziej narazonych na plagi szkodnikdéw szczegdlnie w Puszczy Noteckiej,

— wystepowania zagrozen powodziowych szczegdlnie w obszarach pozbawionych obwatowan,
niosacych tadunki zanieczyszczen.

W obszarze gminy wystepuje duza presja wewnetrzna na Srodowisko w  wyniku

nieuporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami:

— spalania gtéwnie paliw statych w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych,

— wystepowania korytarzy aerodynamicznych, w ktorych zlokalizowane sg gtéwne zrodia
emisiji.

3.8 Stan i jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

—_—

. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu przestrzeni produkcyjnej zaliczy¢ nalezy:

e duzy udziat obszaréw rolniczych w gminie o zwartej oraz rozproszonej strukturze
stanowigcej enklawy srodlesne w obrebach towyn i Lewice,

e znaczna powierzchnia uzytkow zielonych z najwiekszymi kompleksami w dolinach Warty
i Kamiennej oraz wsi Lowyn i Skrzydlewo,

e dos¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa, w rejonach Gorzyn - Miedzychéd
- Kolno,

e wystepujgce zakwaszenie gleb,

e wyksztatcone kierunki produkgiji rolniczej w zakresie:

— produkgciji roslinnej,
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wielostronnej produkcji zwierzecej o rozwinietej bazie produkcyjnej w Gorzyniu, Starym
Gorzycku i Muchocinie (Zaktad Rolny w Gorzyniu - Akademii Rolniczej Poznan),
w osrodkach bytych PGR w : Gtazewie, Mnichach, Mniszkach, Tuczepach i Radgoszczy oraz
w osrodku towyn (w zwigzku z regresem w produkcji bydlecej, obiekty tych ferm
adaptowane zostaty na inne cele — Lowyn, lub sg niewykorzystane,

w strukturze gospodarstw dominujg gospodarstwa wielkoobszarowe z roziogami w rejonie
wyzej wymienionych osrodkow, rodzinne w pozostatej czesci gminy,

czes¢ duzych osrodkow produkcji zwierzecej w ostatnich latach wykorzystana w matym
stopniu i czesciowo przeznaczana na cele nierolnicze,

dominuje obecnie produkcja roslinna,

do kierunkow specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy zaliczy¢ nalezy:

rybactwo z produkcjg gtéwnie karpia w zlewni rzeki Kamionnej oraz Dormowskiej Strugi
w rejonie Gorzynia oraz w rejonie Muchocina (produkcja pstraga),

ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich areafach
gospodarstw rodzinnych, w rejonach Miedzychodu - Wielowsi, Kolna i Kamiennej,
drobiarstwo gtdéwnie z produkcja gesi w Zatomiu Nowym, Gralewie, Radgoszczy i Wielowsi.

. Wystepujace uwarunkowania wynikajg z Jakosci i struktury wiadania rolniczej przestrzeni

produkcyjne;.
Pod wzgledem jakosci charakterystyczne uwarunkowania to:

3.9

znaczacy udziat gruntéw w lepszych klasach bonitacyjnych (Il i IV):

kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepuja w rejonach: Miedzychodu, Wielowsi -
Gorzynia, Gtazewo - Gralewo, Kolno - Kamienna - Tuczepy,

najstabszych w rejonach: Dormowa, towynia, Lewic, Krzyzkowka, Pitki i Zatomia Nowego,
wskaznik przydatnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej IUNG 55,1 pt. (Srednia
wojewoddztwa 64,5 pt. kraju 66,6 pt.), a wiec relatywnie niski.

Obszary lesne.

Obszary lesne zajmujg 15 617 ha powierzchni gminy, w tym zadrzewienia:

dominujg siedliska boru $wiezego i boru mieszanego $wiezego, przewazajg drzewostany
sosnowe,

mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenic¢ jako Srednie:

lesistosé ok. 50 %,

przecietna zasobno$é 237 m*/ha (dane na dzien 1.01.2005 r. dla Nadle$nictwa
Miedzychod),

przecietny przyrost drzewostanéw od 3,15 do 3,2 m®/ha; (Miedzychdd),

duze zasoby runa lesnego i leSnej zwierzyny townej,

zagrozenia laséw czynnikami biotycznymi w obszarze Puszczy Noteckiej Nadlesnictwo
Miedzychdd na stabych siedliskach),

4. SRODOWISKO KULTUROWE
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Rys historii miasta Miedzychéd i jego zabytki

1. Najstarsze $lady pobytu cziowieka w okolicach Miedzychodu pochodzg ze starszej epoki
kamienia — paleolitu. Z tego okresu (ok. 8000 lat p.n.e.) pochodzg znaleziska z Muchocina
I Radgoszczy. Na slady pobytu cztowieka w mtodszej epoce kamienia — neolicie (ok. 2000 lat

p.n

.e.) natrafiono w Mierzynie. Z epoki brgzu (ok. 1000 lat p.n.e. pochodzg znaleziska

w Mierzynie (Slady osady i cmentarzyska) oraz z samego Miedzychodu (cmentarzyska).

Tereny na ktorych powstata osada przylegaty do Warty. Miedzychod powstat zatem nad rzekg
wsrod btot, jezior i matych doptywow Warty na skraju Puszczy Noteckiej. Wystepujace w poblizu
Miedzychodu brody stanowity potaczenie drog prowadzacych w kierunku Pomorza Zachodniego
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oraz w kierunku Miedzyrzecza, Gorzowa i Santoka. Osada w okresie wczesnego sredniowiecza,
jak i pdzniej, spetniata okreslong funkcje w zakresie 6wczesnej komunikacji. Byta miejscem
odpoczynku dla przejezdnych kupcow, wedrowcédw, a takze dla pochoddw zbrojnych. W X-XII
wieku Miedzychod przeksztatcit sie w osade rzemiesiniczo — targowg na prawie polskim. W jej
budowaniu, jak i tworzeniu innych osad w tym regionie, przewodzili cystersi. W XIV wieku
nalezaty do nich pobliskie wsie Muchocin i Radgoszcz. Osadnictwo postepowato od Skwierzyny,
Gorzowa WIkp. i Miedzyrzecza czyli od zachodu wzdtuz Warty.

W zrédtach pisanych pojawit sie Miedzychdéd stosunkowo pézno, bo w roku 1378. W koncu XIV
w. Miedzychdd otrzymat prawa miejskie. Z 1400 r. pochodzi pierwsze okreslenie Miedzychodu
jako miasta. W 1505 r. pozar zniszczyt wiekszg czes¢ miasta. W 1579 r. Miedzychdd przeszedt
w rece niemieckiego rodu Unrugéw (Unruchdw). Rod ten przyczynit sie do rozwoju miasta i
okolicy, ale réwnoczesnie do znacznej germanizacji. Okoto 1600 roku powstata w
Miedzychodzie gmina ewangelicka, jedna z pierwszych w Wielkopolsce.

W 1731 roku Krzysztof Unruch zatozyt w okolicach swojego zamku nowe miasto zwane Linden
Stadt. W trakcie Il rozbioru Polski w 1793 roku Miedzychdd i okolice przydzielono Prusom.
W wiekach XVII i XVIII okolice Miedzychodu nalezaty do najsilniej kolonizowanych (kolonizacja
olenderska) terendw Wielkopolski. Powstato w tym czasie okoto 20 wsi.

Na poczatku XVIII w. rozwijata sie manufaktura sukna. Rozwdj sukiennictwa dajacy zatrudnienie
okoto 70% mieszkancom Miedzychodu spowodowat znaczny rozwdj miasta.

Wedtug dokumentéw na przetomie XVIII i XIX wieku w Miedzychodzie zarejestrowano:
115 tkaczy, 71 sukiennikow, 8 pfdciennikdbw, 2 barchamikéw, 4 farbiarzy, 34 szewcow,
32 krawcow, 10 kusnierzy, 16 rzeznikow, 12 gorzelnikow, 20 kupcéw, 9 piekarzy, 7 miynarzy,
6 zdunow, 6 ciesli, 5 stolarzy, 5 introligatoréw. Poza tym po 1 — 4 rzemiesinikéw w takich
zawodach jak: borownicy, handlarze win, miodownicy, garbarze, murarze, miedziorytnicy,
kamieniarze, byt w miescie lekarz i 2 aptekarzy.

W okolicy miasta byly 3 kopalnie wegla brunatnego oraz kilka gorzelni. Jednak zamkniecie
granicy prusko — rosyjskiej w potowie XIX wieku spowodowato recesje zwtaszcza w produkcji
sukienniczo — tkackie;.

W 1815 r. Miedzychéd zostat stolicg powiatu, w sktad ktérego wchodzity jeszcze 4 inne miasta:
Skwierzyna, Bledzew, Kamionna, Sierakow.

Ludno$¢ miedzychodzka cierpiata nie tylko z powodu wojen, bardzo duze straty powodowaty
zarazy, pozary i powodzie. W 1505 r. miasto prawie catkowicie sptoneto. Kolejne pozary
zarejestrowano w latach: 1631, 1668, 1692, 1712 i 1736. O tym, ze starano sie w jaki$ sposéb
zabezpieczy¢ przed tym zywiotem $Swiadczy dzisiejsza zabudowa miasta z licznymi uliczkami
(gaskami) miedzy posesjami prowadzgce w kierunku jeziora. Do klesk zywiotowych nalezaty
réwniez powodzie. Najwieksze zarejestrowano w latach 1698, 1709, 1736, 1888, 1889 i w 1924
r. 27 kwietnia 1922 r. Miedzychod przystapit do Zwigzku Miast Polskich. Ozywienie gospodarcze
Miedzychodu i okolic nastgpito w latach 1924 — 1929 z powodu koniecznoéci wyciecia wielu
tysiecy hektarow laséw sosnowych.

Dnia 3 wrzesnia 1939 r. Niemcy weszli do miasta, a 8 pazdziernika zachodnie i pétnocne tereny
Polski, w tym takze i Miedzychdd zostaty wcielone do Il Rzeszy. 27 stycznie 1945 r. miasto
Miedzychdd zostato wyzwolone. Do roku 1975 Miedzychdd byt miastem powiatowym, po
reorganizacji administracji wszedt w sktad wojewddztwa gorzowskiego, obecnie jest miastem
powiatowym w wojewddztwie wielkopolskim.

2. Dowodami bogatej historii Miedzychodu sg liczne obiekty zabytkowe, samo miasto ma

ciekawy ukfad urbanistyczny. Stare miasto, roztozone na przesmyku miedzy jeziorem a rzeka,

zachowato uktad wrzecionowaty z prawie kwadratowym rynkiem posrodku. Do najcenniejszych
zabytkow miasta naleza:

e przy rynku i przylegtych uliczkach znajdujg sie domy szczytowe z konca XVIII i poczatkow
XIX wieku,

e Kkosciét sw. Jana Chrzciciela zbudowany w 1591 r. w stylu pdéznogotyckim, ktory byt
wielokrotnie przebudowany. W kosciele znajdujg sie fragmenty wyposazenia z XVI — XVIII
wieku (rokokowa ambona, pdznorenesansowa chrzcielnica, wczesnobarokowa ptaskorzezba
.Hold pasterzy”). W Scianach wiezy wmurowano cegly w ksztatcie masek ludzkich, na wiezy
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wisi dzwon odlany w 1765 r,

e przy ul. Pitsudskiego (tzw. Lipowiec) znajduje sie poéznoklasycystyczny kosciot poewangelicki
Niepokalanego Serca Maryi z 1838 r., w kruchcie pod wiezg jest plyta nagrobna z
czerwonego marmuru z konca XVII wieku,

¢ w Muzeum Regionalnym znajdujg sie zbiory dotyczace historii miasta i regionu, etnografii
i dziatalnosci artystyczno — ludowe.

4.2 Rys historii pozostatych wsi i jej zabytki

1. Historia Ziemi Miedzychodzkiej to takze historia miejscowosci wchodzacych obecnie w sktad
Gminy Miedzychod.

Kamionna — obecnie wie$, od XV w. do 1874 r. miasto. W 1261 r. nalezala do cystersow
z Goscikowa. Pamigtkg po dawnym miescie jest rynek zabudowany w wiekszosci domami
kalenicowymi z XIX wieku. Duzej wartosci zabytkiem jest gotycki kosciot p. w. Narodzenia NMP
z 1499 r. z widocznym z daleka dekorowanym szczytem i wiezg o ceglanym hetmie. Wieza
kosciota pochodzi z XVI i XVII wieku.

Gorzyn — wies, nazwa ta jest wymieniana w dokumentach od 1415 roku. W 1526 r. wtascicielem
byt Maciej Gorzynski. W parku potozonym nad Jeziorem Gorzyhnskim wznosi sie patac
neoklasycystyczny zbudowany w koncu XIX wieku. W poblizu znajduje sie kamienna stodota z
XIX w. i kilka czworakéw o zabudowie szachulcowej z poczatku XIX wieku.

Lewice — w 1398 r. wymieniana jako wiasnos¢ Janusza Lewickiego. W latach 1458 — 1580
Lewice okreslane byly jako miasto. W $redniowieczu przez Lewice przechodzit giéwny trakt
lubuski — z Poznania do Miedzyrzecza i Frankfurtu. W XVIII wieku wie$ przeszta w rece
niemieckich wiascicieli — Radlitzow. Kosciot istnieje w Lewicach od XIV wieku. Obecny p.w. Sw.
Mikotaja — wzniesiony okoto 1780 roku zostat gruntownie przebudowany jako neogotycki
w potowie XIX wieku. Wyposazenie kosciota datuje sie na XVII — XVIII w.

Dormowo — znane od 1469 roku stanowito wtasnos¢ szlachecka, pézniej (od 1508 r.) biskupow
poznanskich.

Drzewce — wie$ zatozona w 1724 roku wsrdod Puszczy Noteckiej na nieuzytkach jako wies
olenderska. W czasie |l wojny Swiatowej wsrdd laséw hitlerowcy urzadzili miejsce kazni. Szacuje
sie, ze zamordowano i spalono tu okoto 600 os6b.

Kolno — wie$ wymieniana w dokumentach od 1390 roku, réwniez w historii powstania
wielkopolskiego.

Mierzyn — wie$ wymieniana w dokumentach z 1615 r. jako osada olenderska. W 1951 roku
odkryto na terenie wsi $lady z konca epoki brgzu oraz z okresu rzymskiego.

Muchocin — stara wies z XIV w. bytg wlasnoscig cysterséw z Bledzewa. Niedaleko wsi znajduje
sie wczesnosredniowieczne grodzisko zwane ,Zbdjeckg Gorg” — widaé dobrze zachowane waty
o0 wysokos$ci okoto 4 m. W XIX w. czynna byfa kopalnia wegla brunatnego. W poblizu folwarku
jest dwor z XIX w. a wsrdod zabudowy we wsi jest kilkka starych doméw o konstrukcji
szachulcowej.

towyn — zatozona zostata w 1407 roku i wchodzita w skfad débr pszczewskich stanowigcych
wiasno$¢ biskupa poznanskiego. We wsi znajduje sie neobarokowy kosciét p.w. Wniebowziecia
NMP z 1927 r. zbudowany wedtug projektu poznanskiego architekta Mariana Andrzejewskiego.
Radgoszcz — zatozona zostata prawdopodobnie przez cysterséw, wymieniono jg w dokumencie
z 1378 r. We wsi znajduje sie budynek z konca XVIIl w. Ponadto mozna znalez¢ tu rézne formy
budownictwa wiejskiego od poczatkow XIX w. do dnia dzisiejszego.

Zatom Stary — wie$ znana od 1388 r. W przesziosci wchodzita w sktad dobr sierakowskich.
Naprzeciw, na prawym brzegu Warty lezy wie§ Zatom Nowy. Wie$ znana juz od 1468 r.
Ponownie zostata lokowana jako wies olenderska w 1751 r.

Do najcenniejszych obiektow zabytkowych zaliczajq sie:
e w Kamionnej ratusz oraz péznogotycki kosciét z 1499 r z niskg wiezg, dekorowanym
szczytem i bogato zdobionym sklepieniem,

e w Gorzyniu zachowat sie patac klasycystyczny z potowy XIX wieku, zabytkowy park
z pomnikowymi drzewami, kamienna stodota i czworaki.
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e w okolicach Dormowa zachowaty sie zabudowania zespotu mtynow wodnych, o ktérych
najstarsza wzmianka siega roku 1501,
¢ w Kolnie znajduje sie pietrowy dwor z potowy XIX wieku.

Nazwy miejscowosci dowodzg, ze sg to wsie polskie — wielkopolskie, wpisane w naszg historie
od S$redniowiecza. Ich wielowiekowa historia niezbicie wskazuje, ze na terenie gminy
Miedzychod zyli Polacy — Wielkopolanie.

2. Na obszarze gminy wystepujg zasoby srodowiska kulturowego podlegajace odrebnym
regulacjom ustawowym. Objete ochrong sg obiekty archeologiczne oraz obiekty o wartosci

historycznej wpisane do rejestru zabytkéw.

Obiekty objete rejestrem zabytkéw na terenie gminy Miedzychéd

Lp.|OBIEKT ADRES NR ROK
REJESTRU WYDANIA
DECYZJI
1 | Dom mieszkalny Gorzycko nr 2 I-774/G 1964
2 | Dom mieszkalny Gorzycko nr 1 I-773/AIG 1964
3 | Czworaki dworskie Gorzyh nr 6 330/A/G 1968
4 | Dwor Gorzyh 332/AIG 1968
5 |-Kosciot p. w. Narodzenia NMP | Kamionna [-260/G 1979
-Wyposazenie 20 ob. B-8/G 1979
-Wyposazenie 21 ob. 76/BIG 1971
6 | Park Patacowy Kolno 25/WIkp/A |21.04.2000
-przepompownia
7 |-Kosciot p. w. $w. Mikotaja Lewice 496/AIG 1969
-Wyposazenie 13 ob. 165/B 1971
8 | Spichlerz podcieniowy Mierzynek 758/A/IG 1969
(przeniesiony do muzeum w
Gorzowie Wlkp)
9 |Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 644/A/G 1969
38
10 | Dom Miedzychdd, ul. Dworcowa | 916/A/G 1970
21
11 | Dom Miedzychéd, ul. 17 stycznia | 640/A/G 1969
30
12 | Cmentarz kat. przykoscielny Miedzychdd, ul. Marsz. 1-384/G 1992
Pitsudskiego
13 | Dom Miedzychéd, ul. 17 stycznia | 648/A/G 1969
121
14 | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 646/A/G 1969
48
15| Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 645/A/G 1969
40
16 | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 923/A/G 1970
37
17| Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 643/A/G 1969
34
18 | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 642/A/G 1969
33
19| Dom Miedzychdéd, Rynek 3 920/A/G 1970
20 | Dom Miedzychdéd, Rynek 1 637/AIG 1969
21| Dom Miedzychdd, ul. Kilinskiego 9 638/A/G 1969
22| Dom Miedzychad, ul. Rynek 2 919/A/IG 1970
23| Dom Miedzychéd, ul. Rynkowa 9 | 488/A/G 1969
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24 | Dom — hotel ,Pod Biatym Ortem” | Miedzychdd, Rynek 11 54/WIkp/A  110.05.2001
25| Zespot dawnego Starostwa Miedzychdd, ul. Pitsudskiegg 53/WIkp/A | 02.04.2001
Powiatowego obecnie Urzad 2
Miasta i Gminy
-starostwo
-dziedziniec
-ogrodzenie
26 | -Zespot Stacji Kolejowej Miedzychod, ul. Dworcowa | 10/WIkp/A | 18.06.1999
-dworzec kolejowy
- magazyn
- szalet
-3 domy mieszkalne (przy
dworcu)
-dom mieszkalny, ul. Gorzycka 5
-parowozownia
-2 nastawnie
27 | -Kosciot p.w. Meczehstwa $w. Miedzychdéd 504/A/G 1969
Jana Ch. 90/BG 1971
-wyposazenie 13 ob.
28 | -Kosciot poewangelicki ob. Parafiil Miedzychod 503/B/G 1969
p.w. Niepokalanego Serca Maryi 92/BIG 1971
-Wyposazenie 747/Wlkp/A | 2009
-cmentarz przykoscielny
-ogrodzenie z wnekami i ptytami
nagrobnymi
29| Dom Miedzychdd, ul. Ustugowa 1|1-403/G 1992
30| Dom Miedzychéd, ul. 17 stycznia | 922/A/G 1970
32
31| Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 647/A/G 1969
95
32| Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 8 | 479/A/G 1969
33| Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 7 | 466/A/G 1969
34| Dom Miedzychdéd, ul. Rynkowa 6 | 464/A/G 1969
35| Dom Miedzychdéd, ul. Rynkowa 4 | 453/A/G 1969
36| Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 3 | 443/A/G 1969
37 | Dom Miedzychéd, ul. Rynkowa 2 | 465/A/G 1969
38| Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 1 | 502/A/G 1969
39| Dom Miedzychdd, ul. Portowa 1 | 917/AIG 1970
40| Dom Miedzychdd, ul. Marsz. 918/A/G 1970
Pitsudskiego 15
41 | Bud. Banku Miedzychdd, ul. 17 stycznia | 123/WIkp/A |14.03.2003
Miejska Komunalna Kasa 100
Oszczedno$ciowa
42 | Zespot dworsko-parkowy oraz Mnichy 21/WIkp/A |20.03.2000
folwarku
-dwoér
-rzadcowka
-2 budynki gospodarcze
-gorzelnia
-park
43 | Zespot dworsko — folwarczny Mniszki 555/WIkp/A |16.10.2007

-dwor

-willa

-ogrod

-podworze folwarczne
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-stajnia
-budynek wielofunkcyjny
-chlewnia
-ptatkarnia
44 | Dom Radgoszcz nr 17 778/AIG 1969
45| Szkota i ogrodzenie z bramami | Miedzychdd, ul. Iczka 3 252/Wlkp/A 121.11.2005
46 | Dom Miedzychdd, ul. Koscielna 1 | 403 15.06.1992
47| Gimnazjum miejskie Miedzychad, ul. Sikorskiego | 251/WIkp/A |10.10.2005
27
48 | Kosciét p.w. Wniebowziecia NMP| Lowyn 739/Wlkp/A | 2009
-cmentarz przykoscielny
Numery porzadkowe odpowiadajg numerom umieszczonym na rysunku

3. Obszar gminy jest zasobny w liczne obiekty, ktére zostaty ujete w ewidencji konserwatorskiej.
Szczegdtowy wykaz tych obiektdéw znajduje sie w zestawieniu zamieszczonym na koncu
opracowania p.n.: Zat. 1 Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

4. Na obszarze gminy wystepujg liczne cmentarze zabytkowe, ktore sg mocno powigzane
Z dziedzictwem tych ziem. Sg wsrdod nich dawne i obecne katolickie cmentarze przykoscielne
oraz potozone takie ktére zlokalizowane sg poza zwartg zabudowa, najczesciej sg to
nieuzytkowane cmentarze ewangelickie. Cmentarze o zroznicowanej powierzchni, obok
bogactwa sztuki cmentarnej, prezentowanej w wystroju zachowanych nagrobkéw, cechuje
réwniez bogaty sktad gatunkowy drzew i roslin ozdobnych, ktére réwniez sie tam zachowaty.
Dosy¢ licznie na terenie gminy wystepujg zespoly zieleni zabytkowej, w postaci parkéw
podworskich. Wszystkie zachowane sg w $rednim stanie. Cenniejsze zatozenia zieleni
urzadzonej posiadajg swojg dokumentacje. Dwa z nich wpisane sg do rejestru zabytkéw gminy,
sg to parki w Kolnie oraz w Mnichach. Szczegdtowy wykaz cmentarzy i zieleni zabytkowej
obrazujg ponizsze tabele.

Zestawienie zabytkowych cmentarzy na terenie gminy Miedzychéd
Ip | Miejscowos¢ | Wyznanie | Czas Stan Uzytkowanie | Uwagi
Powstania | Zachowania Wiasciciel
1 | Bielsko ewangelicki | Pot. XIX w. | zaniedbany Zamkniety
UMIG
Miedzychod
2 | Dormowo wojenny Ok. 1914r. | dobry Zamkniety Z 1,1l wojny sw
UMIG iz1919r.
Miedzychod
3 | Drzewce Ewangelicki | Pot. XIX w. | $redni Zamkniety Oddz. 191 J.
N-ctwo
Miedzychod
4 | Gorzycko Ewangelicki | Pot. XIXw | zdewastowany | Zamkniety
Stare Urzad Gminy
5 | Gorzyn Ewangelicki | Pot. XIXw | Miejsce Zamkniety Oddz. 451
pocmentarne | N-ctwo
Miedzychdéd
6 | Gorzyn rodowy p.XIX w zdewastowany | Zamkniety W parku
A.R. Poznan | patacowym
7 | Kamien ewangelicki | Pot XIXw | dobry Zamkniety
N-ctwo
Miedzychod
0ddz.13
8 | Kamien ewangelicki | p.XIXw dobry Zamkniety Oddz. 150j
N-ctwo
Miedzychod
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Kamionna

ewangelicki

p.XIX W

zaniedbany

Zamkniety
Urzad
Gminy

10

Kamionna

Rzym-kat.

p.XIX W

dobry

Czynny
Parafia p.w.
Narodzenia
NMP

Mogity z
1918ri 1919r

11

Kamionna

Rzym-kat.

XVII'w

dobry

Zamkniety
Parafia p.w.
Narodzenia
NMP

Przykoscielny
(1810r)

12

Kamionna

Rzym-kat.

p.XIX W

dobry

Czynny
Parafia p.w.
Narodzenia
NMP

13

Kaplin

wojenny

1944r.

dobry

Zamkniety
Urzad
Gminy

Mogita
jencow
radzieckich

14

Kaplin

ewangelicki

Pot. .XIX
w

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychdéd

Oddz. 231]

15

Kolno

ewangelicki

Pot. .XIX
w

zdewastowany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychod

Oddz. 318d

16

Kolno Miyn

ewangelicki

p XIX w

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychod

Oddz. 306a.
(1834r)

17

Krzyzkowko

ewangelicki

| pot. XIX
w

sredni

Zamkniety
N-ctwo
Bolewice

Stella z 1867

18

Lewice

Rzym-kat.

Pot. XIX w

dobry

Zamkniety
Parafia p.w.
Sw. Mikotaja
w Lewicach

przykoscielny

19

Lewice

Rzym-kat.

P. XXw

dobry

Czynny
Parafia p.w.
Sw. Mikotaja
w Lewicach

20

towyn

Rzym-kat.

Pot. XX'w

dobry

Czynny
Parafia p.w.
Narodzenia
NMP

Mogita
powstanca
z 1919r

21

Miedzychéd

ewangelicki

Pot. XIX w

Miejsce
pocmentarne

Zamkniety
Z0Z
Miedzychdéd

Teren szpitala

22

Mierzyn

ewangelicki

Pot. XIX w

Sredni

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychod

Oddz. 240h

23

Mierzyn

ewangelicki

Pot. XIX w

Miejsce
pocmentarne

Zamkniety
Urzad
Gminy

Kamien
Z 1933-swieto
lasu

24

Miedzychdd

Rzym-kat
A
ewangelicki

XVII w.

dobry

Zamkniety
Parafia p.w.
Niepok.
Serca Mar.

Przykoscielny-
1660 .
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25

Miedzychdd

ewangelicki

p. XIX W

Miejsce

Zamkniety

Teren
zabudowany

26

Miedzychdd

ewangelicki

Pot. XIX w

Miejsce
pocmentarne

Zamkniety
Wiasciciel
prywatny

Zabudowa
mieszkaniowa

27

Miedzychdd

komunalny

1960 r.

dobry

Czynny
UMIG
Miedzychod

28

Miedzychdd

Rzym-kat.

Il pot. XX
w

sredni

Zamkniety
Parafia p.w.
sw. Jana
Chciciela

29

Miedzychdd

zydowsKi

p. XIXw

Miejsce
pocmentarne

Zamkniety
UMIG
Miedzychod

30

Mnichy

ewangelicki

| pot. XIX
w

zdewastowany

Zamkniety
N-ctwo
Bolewice

Oddz.12b.mur
(1850r.)

31

Miszki

ewangelicki

p XX w

zdewastowany

Zamkniety
Urzad
Gminy

Ogrodzenie
(1856 1)

32

Mokrzec

ewangelicki

Pot. .XIX
w

zaniedbany

Zamkniety
Urzad
Gminy

33

Mokrzec

wojenny

1944 .

dobry

Zamkniety
Urzad
Gminy

Mogita
robotnika z II
wojny sSwiat.

34

Muchocin

ewangelicki

p. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
Urzad
Gminy

Prawdop.
rodowy
(1804, 1825)

35

Muchocinek

ewangelicki

pot. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychdéd

Oddz. 331f

36

Pitka

ewangelicki

Pot. XIX w

Miejsce
pocmentarne

Zamkniety
Panstwowy
Dom Opieki
Spot.

37

Radgoszcz

ewangelicki

pot. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
Urzad
Gminy

38

Radgoszcz

wojenny

1944 .

dobry

Zamkniety
Urzad
Gminy

Mogita jencow
radzieckich

39

Skrzydlewo

ewangelicki

p. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
Urzad
Gminy

(1840r.)

40

Sowia Goéra

ewangelicki

pot. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychdéd

Oddz. 16

41

Weglenia

ewangelicki

pot. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Bolewice

42

Zamyslin

ewangelicki

pot. XIX w.

zaniedbany

Zamkniety
N-ctwo
Miedzychdéd

Oddzi. 498b
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43 | Zamyslin ewangelicki | pot. XIX w. | zdewastowany| Zamkniety
prawdop.
Urzad
Gminy
44 | Zatom Nowy | ewangelicki | pot. XIX w. | zaniedbany Zamkniety Oddz. 253
N-ctwo
Miedzychod
45 | Zwierzyniec ewangelicki | p. XIX w. zdewastowany | Zamkniety Oddz. 224d
N-ctwo
_ Miedzychdéd
46 | Zmijowiec wojenny 1944 . dobry Zamkniety
Urzad
Gminy
Wykaz zabytkowych parkéw w Gminie Miedzychod
RODZAJ, CZAS
lp MIEJSCOWOSC [POWIERZC WODY | POWSTANIA szm:NHow WLASCICIEL |UZYTKOWNIK ?2(':“}’:"'5"' UWAGI
HNIAW ha NR REJ. )
. krajob. . . Gosp. .
1 (Glazewo 1,20 - pot. XIXw  $redni AWRSP Glazewo Ewid.
. Akademia | Gosp.
2 gt%rrZekao grgjsob. - pot. XIXw  Sredni Rol. w Rolne w  [Ewid.
' Poznaniu | Gorzycku
Akademia | Zaktad .
3 [Gorzyn I;;agb. - XVIIw. dobry Rol. w Doéwiadczaiwr'gé3 Sk, PI
' Poznaniu | Iny P
. UMIG w
4 |Grajewo I;rgjlob. - Il pot. XIX w. Sredni Miedzycho Ewid.
' dzie
krajob. pot. XIX w nr |, . . .
5 [Kolno 6.03 0,10 25/wikp Sredni AWRSP Gosp. KolngEwid. Mit, Pl
. RDLP, -
6 [Lewice krajob 0,25 pot. XIXw  Sredni Nadl. Les_nlctwo Ewid.
6,76 ha . Kaliska
Bolewice
kraiob UMIG w
7 [Miedzychdd > 614 CoF XVII/XIX w.  Sredni Miedzycho |j.w. Ewid.
' dzie
zdrojow UMIG w
8 Migdzychéd | 7 70’ YL XVIIXIX w. [$redni Miedzycho |j.w. Ewid.
' dzie
. krajob. | pot. XIXw. |, . K.iJd. . Mit,
9 Mnichy 3,15 nr 21wikp  [oredn! Najdek Ewid. )
Woj.Przed.
L krajob. 10,8 . . Rol.- Gosp. .
10 MniszKi 1,62 ha pot. XIX w Sredni Przem. w Mniszki Ewid.
Gorz
Akademia Gosp
11 Muchocin krajob. 0,24 pot. XIX w Sredni Rol Rolne Ewid.
6,00 ha w .
. Muchocin
Poznaniu

4.3 Uklady osadnicze

=

N

. Osadnictwo charakteryzuje:

duze rozproszenie, niewielkie przysiotki i wsie w obrzezach Puszczy Noteckiej oraz
w rejonach: Dziecielin, Lewice, Krzyzkowka oraz w rejonie towynia i Popowa
koncentracja w zespole jednostek osadniczych Miedzychdd - Bielsko oraz w Lowyniu.
. Wystepuja historyczne uktady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
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— owalnicy w miescie Miedzychodzie oraz we wsi Glazewo, przydroznicy we wsiach:
Tuczepy, Mierzyn, Mokrzec,

— wielodroznicy we wsiach: Dormowo. Kolno, Radgoszcz, Muchocin, Stare Gorzycko,
Skrzydlewo, Kamiennej.

— wsie osadnicze XIX i XX w. tzw. samotnicze o0 rozproszonej zabudowie: tzw. parcelacji
tandéw lesnych we wsiach: Drzewce, Pitka, Zwierzyniec, Lowyn i Lewice oraz w rejonach
Zatomia Nowego i Starego.

Matomiasteczkowy charakter zabudowy o miejskim uktadzie przestrzennym charakterystyczny
jest dla Kamionnej i Lewic (miejscowosci te utracity prawa miejskie).

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.1 Oswiata

Gmina posiada zupetnie dobrze zorganizowang sie¢ placowek oswiatowych. W miescie
znajduje sie Ztobek Miejski ktory obstuguje dzieci do 3 roku zycia. Dzieci pomiedzy
3 i 6 rokiem zycia uczeszczajg do 7 publicznych przedszkoli miejskich i wiejskich oraz jednego
przedszkola niepublicznego. Miodziez ksztalci sie w 4 szkotach podstawowych o strukturze
klas I-VI, przy czym dwie z nich wchodza w skfad zespotow:

— Zespot Szkot (podstawowa i gimnazjum) w Lowyniu,

— Zespot Szkolno — Przedszkolny w Kamionnie.
Ponadto funkcjonujg trzy gimnazja, dwa zlokalizowane w Miedzychodzie, jedno w Ltowyniu.
Bogata sie¢ placéwek oswiatowych jest wynikiem lokalnego programu gminy ktérego
zadaniem jest utatwianie dostepu do edukacji. Placéwki oswiatowe w imieniu organu
prowadzacego nadzoruje i obstuguje Zespo6t Obstugi Ekonomicznej i Administracyjnej Oswiaty
w Miedzychodzie.
Ponadto mitodziez moze ksztatci¢ sie w zakresie edukacji progimnazjalnej w Liceum
Ogodlnoksztatcagcym oraz trzech Zespotach Szkét Zawodowych. Na terenie Gminy funkcjonuje
Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy.

5.2 Kultura

Wiekszos¢ placéwek kulturalnych gminy zlokalizowana jest w samym Miedzychodzie.

Wazniejsze z nich to Biblioteka Publiczna w Miedzychodzie (ktéra jest najstarszg placéwkg

kulturalng miasta). Posiada ona 4 filie w tym 3 zlokalizowane w miejscowosciach wiejskich,

atakze 11 punkéw bibliotecznych. W okresie letnim uruchamiana jest biblioteka sezonowa

w Osrodku Wypoczynkowym Mierzyn — Ustronie. Ksiegozbiér liczy ponad 66 tys. wolumindw.

Placéwka prowadzi punkt ksigzki mowionej dla niepetnosprawnych. Ponadto Biblioteka prowadzi

kursy jezykow obcych.

Kolejng placéwka jest Muzeum Regionalne ktére w 2004 roku zostato potgczone z Biblioteka

Publiczng. Jednostki te posiadajg wspdlng administracje ifunkcjonujg pod nazwag Biblioteka

Publiczna z Oddziatem Muzeum Regionalnego. Muzeum dziata od 25 lat gromadzac gtéwnie

zbiory etnograficzne. Znajdujg sie w nim state ekspozycje dotyczace Puszczy Noteckiej,

Powstania Wielkopolskiego. Ponadto organizowanych jest wiele wystaw czasowych.

Obok powyzszych instytucji w Miedzychodzie dziata Nadwarcianskie Centrum Animacji Kultury i

Ochrony Dziedzictwa Regionalnego "Prom" (dawny Miedzychodzki Dom Kultury). Organizuje sie

w nim mocno zréznicowane imprezy i przedsiewziecia. Baza dla tej dziatalno$ci sa:

— Budynek Centrum Animacji Kultury na placu Kosciuszki w ktérym miesci sie sala
widowiskowa na 200 miejsc, pracownie specjalistyczne i inne.

— Nadwarcianskie Centrum Turystyki Rowerowej w Mierzynie z 20 miejscami noclegowymi,
salg kominkowa i zapleczem — w trakcie kapitalnego remontu.

— Centrum Edukacji Regionalnej i Przyrodniczej w Mniszkach — wyposazone w salke
konferencyjng dla 50 oséb, miejsca noclegowe.
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Nadwarcianskie Centrum Animacji Kultury i Ochrony Dziedzictwa Regionalnego "Prom" petni
funkcje menedzerskie w stosunku do dziatajacych w nim zespotéw oraz funkcje ustugowg
udostepniajgc catg baze i organizujgc szereg imprez o bardzo szerokim zréznicowaniu.

5.3 Sport i rekreacja

1. Administratorem miejskich obiektow sportowych jest Miedzychodzki Osrodek Sportu
i Turystyki i Rekreacji Sp. z 0. 0.. Sportowg baze tworza nastepujace obiekty:

— Hala Widowiskowo Sportowa przy ul. Dworcowej. Wybudowana zostata w 2000 r.
w zwigzku z czym jest obiektem bardzo nowoczesnym, posiadajagcym bardzo wysoki
standard. Powierzchnia Hali to okoto 480 m?. z czego powierzchnia boiska to 1442 m?,
Miejsc siedzacych na trybunach jest ponad 400.

— Obiekty sportowe przy ul. Langowicza tj. sala gimnastyczna, boisko pitkarskie
trawiaste (ptyta gtéwna) z trybunami, boisko pitki noznej (treningowe) oraz Dom
Sportowca.

— Baza sportowo-rekreacyjna z zespotem boisk sportowych do koszykoéwki, pitki noznej,
tenisa ziemnego, oraz siatkéwki plazowej w O$rodku Wczasowym Mierzyn-Ustronie.

2. Na obszarze Gminy znajduje sie 12 kapielisk: po 2 w Mierzynie i Lowyniu oraz po jednym
w Miedzychodzie, Bielsku, Gorzycku Starym, Gorzyniu, Zatomiu Nowym, Kaplinie, Radogoszczy
i Dormowie. Kapieliska te zajmujg taczng powierzchnie ok. 471 ha. Tylko trzy z nich to
kapieliska zorganizowane ze $wiadectwem dopuszczenia do eksploatacji WOPR i badaniami
Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej. Woda w kapieliskach nad Jez. towynskim,
Mierzyhskim oraz Miejskim pod wzgledem parametréw bakteriologicznych i fizykochemicznych
spetnia wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 16 pazdziernika 2002
r. w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda w kagpieliskach (Dz. U. Nr 183, poz.
1530).

Najwieksza ilos¢ osrodkow wypoczynkowych skupiona jest w Mierzynie Ustroniu. Na terenie
tych os$rodkéw znajduje sie ok. 1568 miejsc noclegowych bedacych wiasnoscia oséb
prywatnych, 629 miejsc noclegowych bedacych wiasnoscig zaktadow pracy oraz 210 miejsc
noclegowych bedacych wiasnosécig oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.
Oprocz Mierzyna osrodki wypoczynkowe znajdujg sie takze nad jeziorami Dormowskim i Matym
Szekenem, a nad jeziorami Gieboczek, Winnogérskie, Mierzyinskie i Radgoskie znajduja sie pola
namiotowe. W poblizu Dormowa i Zwierzynca znajdujg sie osrodki rekreacji konne;j.

Szczegotowe zestawienie bazy noclegowe;:

— OW Mierzyn-Ustronie
Mierzyn 64-400 Miedzychéd
Domki campingowe — 60 miejsc noclegowych; Pole namiotowe — Camping nr 108 — 180
miejsc, Stanowiska caravaningu - 16 miejsc
— Osrodek Wypoczynkowy Centrum Sportu Biznesu i Rekreacji — 120 miejsc
noclegowych
Mierzyn 29, 64-400 Miedzychdd
— OW J. Sokotowski — 80 miejsc noclegowych
Dormowo 34, 64-426 towyn
— Hotel "Neptun” — 47 miejsca noclegowe
ul. Stoneczna 8, 64-400 Miedzychdd
— "Dom Przyjazni" Mierzyn — 22 miejsca noclegowe
Wies Mierzyk k. Miedzychodu
— Zajazd ”Ostep” — 21 miejsc,
Gorzyn 35, 64-400 Miedzychod
— Miedzychodzkie Stowarzyszenie Agroturystyczne — 27 kwater
— OW MONTI — domki letniskowe
Mierzyn — Ustronie, 64-400 Miedzychdéd
41



— Domki Catoroczne WEZAJ — 12 domkow,
Zatom Nowy 18B, 64-400 Miedzychdd,

— Tamarynowa Osada
ul. Dormowska 4, 64-426 t OWYN

— Zajazd 'Monika" - 40 miejsc noclegowych
Gorzyh 24, 64-400 Miedzychod

5.4 Opieka medyczna

1. Opieke medyczng zapewniajg cztery przychodnie medycyny rodzinne;j:

— Przychodnia Lekarza Rodzinnego ,Salus J P.” w Miedzychodzie,

— NZOZ Przychodnia ,,Pul — Med.” Miedzychdéd,

— Przychodnia Lekarska ,Provita” — Miedzychad,

— Niepubliczny Profilaktyczno — Leczniczy ZOZ ,Medica” — Miedzychdd — Bielsko,
Na terenie miasta znajduje sie ponadto: Przychodnia specjalistyczna SPZOZ oraz indywidualne
praktyki lekarskie (gabinety) oraz pielegniarskie.
Réwniez na terenie miasta miesci sie szpital SP ZOZ. W szpitalu funkcjonujg oddziaty:
ratunkowy, anestezjologii i intensywnej terapii, choréb wewnetrznych, chirurgiczny ogéiny,
pediatryczny, reumatologiczny, ginekologiczno-potozniczy, neonatologiczny a takze zakfad
opiekunczo-leczniczy i pielegniarska domowa opieka dlugoterminowa. Na terenie szpitala
wystepuja réwniez poradnie specjalistyczne: chirurgii ogélnej, dermatologiczna, diabetologiczna,
ginekologiczno-potoznicza, kardiologiczna, neurologiczna, okulistyczna, chirurgii urazowo-
ortopedycznej, otolaryngologiczna, choréb ptuc i gruzlicy, urologiczna, rehabilitacyjna, zdrowia
psychicznego, medycyny paliatywnej oraz pracownia rehabilitacji. Szpital swiadczy tez ustugi
diagnostyczne, tj. badania endoskopowe (gastroskopia, kolonoskopia) i tomografie
komputerowa.

Na terenie gminy znajduje sie Dom Pomocy Spotecznej Pitka — Zamyslin. Zadania z zakresu
opieki spotecznej wykonujg nastepujgce osrodki: Osrodek Pomocy Spotecznej, Osrodek
Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych, Srodowiskowy Dom Samopomocy, trzy
kluby Seniora oraz Stowarzyszenie Alternatywa.

2. Jak wida¢ z powyzszego Gmina posiada zupetnie dobrze rozwinietg opieke medyczna,
chociaz wiekszos¢ placéwek potozona jest na terenie miasta. Szczegdlne potrzeby w zakresie
opieki spotecznej wystepuja w rodzinach zamieszkujacych miejscowosci w ktérych zostaty
zlikwidowane Panstwowe Gospodarstwa Rolne tzn. Mnichy, Tuczepy oraz Radogoszcz.

5.5 Zasoby mieszkaniowe

1. Stan zasobow mieszkaniowych w Gminie jest uzalezniony od struktur wtasnosciowych.
Zasoby te mozna podzielic na dwie grupy: budownictwo wielorodzinne, budownictwo
jednorodzinne (w sktad ktérego mozna zaliczy¢ zabudowe blizniaczg i szeregowa).
Budownictwo jednorodzinne jest w posiadaniu wiascicieli prywatnych, natomiast budownictwo
wielorodzinne to zasoby komunalne, spotdzielcze, wspolnoty mieszkaniowe. Wiekszos¢
budynkéw mieszkalnych zalicza sie do grupy budownictwa jednorodzinnego. Ocena aktualnego
stanu pokazuje, ze jest nie odbiega on od stanu w skali catego kraju. Stan techniczny jednak
pokazuje, ze budownictwo spétdzielcze znajduje sie w lepszej kondycji technicznej (sg
mitodsze, dofinansowane w zakresie modernizacji i remontow).

Budownictwo komunalne jest w stanie gorszym. Generalnie w cafej gminie stosowane
technologie zmienialy sie z uptywem czasu i rozwojem technologii materiatdbw budowlanych
poczawszy od najstarszych budynkow ceglanych z drewnianymi elementami konstrukciji
konczac na zabudowie nowoczesnej. Sg rowniez budynki stare, ktdre zostaty zmodernizowane,
gtbwnie w zakresie poprawy termoizolacyjnosci. Statystyka dotyczaca zasobow
mieszkaniowych w Gminie Miedzychod przedstawia sie nastepujgco:
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http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/oddzial_anestezjologii_i_intensywnej_terapii.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/oddzial_chorob_wewnetrznych.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/oddzial_chirurgiczny_ogolny.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/oddzial_pediatryczny.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/oddzial_ginekologiczno-polozniczy.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/Oddzial_Neonatologiczny.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/Pielegniarska_Domowa_Opieka_Dlugoterminowa.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_chirurgii_ogolnej.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_dermatologiczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_diabetologiczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_gin-pol.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_kardiologiczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_neurologiczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_okulistyczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_urazowo-ortopedyczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_urazowo-ortopedyczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_otolaryngologiczna.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_gruzlicy_i_chorob_pluc.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_zdrowia_psychicznego.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_zdrowia_psychicznego.pdf
http://www.spzoz-miedzychod.com.pl/strony/kon/poradnia_medycyny_paliatywnej.pdf

Zasoby Zasoby Mieszkania oddane | Mieszkania oddane Srednia
mieszkaniowe | mieszkaniowe do uzytku do uzytku powierzchnia
(liczba (powierzchnia (liczba mieszkan) | (powierzchnia mieszkania
mieszkan) uzytkowa) uzytkowa)

Szt. m? Szt. m? m?

6411 497 493 57 6973 74,4

Zrédfo: Dane GUS na rok 2014 (stat.gov.pl)

Zasoby mieszkaniowe wynoszg: gmina 6 411 mieszkan w tym miasto 3 927 mieszkan, a pow.
uzytkowa wynosita: gmina 497,2 tys. m?, w tym miasto 266,1 tys. m?

W zarzadzaniu komunalnym i spotdzielni mieszkaniowej jest 1 978 mieszkan, w tym 1 215
mieszkan zarzadzanych jest przez spétdzielnie mieszkaniowe, a 763 mieszkan sg zasobami
komunalnymi, pozostate budynki nalezg do wtascicieli prywatnych.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi: cata gmina 77,6 m?, miasto 67,8 m?, wie$
93,1 m? natomiast przecietna powierzchnia mieszkania na 1 osobe wynosi: cata gmina 26,7 m?,
miasto 24,8 m?, wie$ 29,3 m*- co odpowiada wartosciom krajowym.

Sposréd ogolnej liczby mieszkah w gminie 736 mieszkania sg wlasnoscig gminy, 1215 mieszkan
znajduje sie w zasobach spotdzielni mieszkaniowych, a 269 mieszkah w zasobach zaktaddéw
pracy. Pozostate mieszkania nalezg do oséb fizycznych.

Zarzadcami zasobow mieszkaniowych — wielorodzinnych na terenie miasta sg: Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Miedzychodzie, Spétdzielnia Mieszkaniowo
Lokatorsko — Witasnosciowa.

5.6 Jakos¢ zycia mieszkancow.

Ocena jakosci zycia mieszkancéw nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne
i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskdw mozna jednak dojs¢ analizujac szereg
sktadowych. Ocene takg uwzgledniajaca cele i funkcje studium dokonano w oparciu o analizy:
zrodet utrzymania i dochoddow, warunkow zamieszkania.

Uwzgledniajac te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia sie jako dobre.

6. ZAGROZENIA LUDNOSCI | SRODOWISKA
6.1 Zagrozenia naturalne

1. Do najwazniejszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie gminy
zaliczy¢ mozemy zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Warty tj. w obszarze wyznaczonym
w ,Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty”, w ktérym okreslone zostaty granice
szczegolnego zagrozenia powodzig dla zlewni Warty” opracowanym przez Dyrektora RZGW w
Poznaniu w ktéorym wyznaczono obszary zalewane przez wody p.=1%. Dotyczy to gtdwnie
terendw niezamieszkanych, tak i pastwisk oraz gruntéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjne;j.
Istnieje rowniez zagrozenie pofgczenia wod rzeki z wodami jezior: Radgoskie, Miynhskie,
Piaskowe, Srodkowe, Barlin, Gorzelec, Biatcz i Soleckie. Jednakze potozenie wiekszosci
terenéw zainwestowanych poza obszarami zalewowymi minimalizuje prawdopodobienstwo
znacznego oddziatywania tego typu zjawisk na stan bezpieczenstwa w gminie. Dla jego poprawy
niezbedne jest witasciwe uzytkowanie catego zespotu urzgdzen hydrotechnicznych oraz ich
sukcesywne remonty. W obszarach zalewowych i w odlegtosci 50 m. od budowli
hydrotechnicznych obowigzujg specjalne regulacje prawa wodnego. Systemy obwatowan
i przepompowni wymagajg renowacji i uzupetnienia. Wysokie stany rzeki Warty powodujg
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zanieczyszczenie wodami pozaklasowymi jeziora Radgoskiego, z uwagi na brak obwatowan
i $luz na odcinku od Miedzychodu do granicy gminy w kierunku wschodnim.

2. Drugim z potencjalnych zagrozen o charakterze naturalnym jest mozliwos¢ wystgpienia
pozarow, gtéwnie w kompleksach lesnych gminy. Wymogi ich ochrony przeciwpozarowej
powinny by¢ okreslone w ustaleniach planéw urzgdzeniowych poszczegoélnych Nadlesnictw, co
ma odzwierciedlenie w m.in. w odpowiednim oznakowaniu lesnych drég pozarowych oraz
budowie uje¢ wodnych.

6.2 Zagrozenia zdrowia i Srodowiska

Przemyst

1. W gminie znajduje sie 11 przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

i 206 jednostek organizacyjnych od ktérych pobierane sg optaty za korzystanie ze srodowiska.

Najwieksze z nich to:

e w miejscowosci Kolno funkcjonuje gorzelnia rolnicza nalezgca do Zaktadu Produkcyjno-
Handlowego, odprowadzajgca do doptywu z Kamionnej i dalej do Jeziora Kolehskiego wody
pochfodnicze. Scieki technologiczne i bytowe z nieruchomosci w Kolnie (wraz z obiektem
gorzelni) wywozone sg na oczyszczalnie Sierakéw.

e w Lowyniu znajduje sie Fabryka Mebli Tapicerowanych CHRISTIANAPOL sp. z o.0.
W promieniu do 300 m od granic zaktadu nie wystepuje zabudowa mieszkalna. W zaktadzie
zrédtami emisji zorganizowanej sa:

— kottownia grzewcza z trzema kottami: dwa olejowe o mocy 1,86 MW i 2,30 MW
i opalany drewnem o mocy 840 kW,
— hala obrébki maszynowej z dwoma zorganizowanymi zrodtami emisji zapylonego
powietrza, kabiny do klejenia gabki.
Zaktad posiada uregulowany stan formalnoprawny w zakresie dopuszczalnej emisji gazéw
i pytdbw wprowadzanych do powietrza. Zaktad nie wykonat w 2002 roku pomiaréw emisji
z kottowni zaktadowej. Zaktad posiada decyzje zezwalajacg na prowadzenie dziatalnosci,
w wyniku ktérej powstajg odpady. W latach 2000-2001 zakfad wytworzyt wieksze iloSci
odpaddw niebezpiecznych niz okreslone w decyzji. W powyzszej decyzji nie uwzgledniono
wszystkich rodzajéw odpadow innych niz niebezpieczne powstajgcych w zaktadzie.
e Zaklad zajmujacy sie przetworstwem rolno-spozywczym dawny ZOW Miedzychéd
produkuje rocznie 1 341 Mg nie segregowanych odpadow podobnych do komunalnych.

2. W ramach prewencji w zakresie nadzwyczajnych zagrozen srodowiska w roku 2001
skontrolowano dwa przedsiebiorstwa handlujgce paliwami.

Przedsiebiorstwo P.H.P.N. PETROMAX s.c. w Miedzychodzie zajmuje sie magazynowaniem
i dystrybucjg hurtowg paliw. Po modernizacji przeprowadzonej w latach 1999-2001 w gtéwnych
zrodtach zagrozenia zabezpieczono grunt oraz wody podziemne przed mozliwoscig
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. W dalszym etapie prowadzonej modernizaciji
przewiduje sie instalacje monitoringu srodowiska gruntowo-wodnego pozwalajgca na statg jego
kontrole na terenie bazy.

Baza PKN Orlen w Miedzychodzie zajmuje sie magazynowaniem i dystrybucjg hurtowg paliw,
zlokalizowane jest na terenie miejscowosci Bielsko, otoczone lasami. W zakfadzie brak petnego
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem Srodowiska produktami ropopochodnymi w razie
rozszczelnienia w systemach magazynowania i dystrybucji paliw. Systematycznie prowadzi sie
prace modernizacyjne zwigzane z rozbudowg instalacji zabezpieczajgcych srodowisko w razie
awarii.

3. Na terenie gminy realizowana jest inwestycja zwigzana z lokalizacjg czesci urzadzenh kopalni
ropy naftowej i gazu ziemnego tj. odwiertéw, stref przyodwiertowych, rurociggéw kopalnianych
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oraz infrastruktury technicznej. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla terenu gminy
wskazuje na ewentualne zagrozenia dla srodowiska w wypadku awarii urzadzen przesytowych
ropy (rurociggow).

Scieki

W gminie zewidencjonowano 1126 szamba. Ze wzgledu na kilkunastodniowy lub dtuzszy czas
przetrzymywania, jakos$¢ sciekow bytowych pochodzacych z kanalizacji bezodptywowej jest
wielokrotnie nizsza niz tzw. $ciekdw swiezych.

Rolnictwo

1. Gospodarstwa rolne, majace wptyw na stan czystosci wod, zlokalizowane sg gtéwnie
w miejscowosciach Kamionna, Kolno, Gorzyn, Gorzycko, Mnichy. Potencjalnym zagrozeniem sg
takze stawy hodowlane, ktore zajmujg ogding powierzchnie 190,5 ha. Szczegdlnie narazona na
zanieczyszczenie jest Kamionka. Stawy zlokalizowane w bezposredniej bliskosci rzeki (okolice
miejscowosci Lewice, Krzyszkéwko, Kamionna, Bielsko i Kolno) majg taczng powierzchnie
ponad 97 ha. Na ich potrzeby pobierana jest woda z wod powierzchniowych zlokalizowanych w
zlewni rzeki Kamionki. Poprzez rzeke (np. do Jez. Kolenskiego), jak réwniez bezposrednio (np.
do Jez. Bielskiego) wody ze stawdw zanieczyszczajg okoliczne jeziora.

N

. Giéwnymi zagrozeniami dla srodowiska i zdrowia ludzi ze strony rolnictwa sa;:

. Zanieczyszczenia obszarowe wynikajgce z nadmiernego stosowania:

— nawozow mineralnych i organicznych — gtéwnie nawozy azotowe, ale takze organiczne
(szczegolnie gnojowica) ulegajg tatwemu wyptukaniu do wod gruntowych i powodujg
przezyznienie wod powierzchniowych i podziemnych

— s$rodkéw ochrony roslin — szczegdlnie preparaty stosowane bezposrednio do gleby oraz na
rosliny (ulegajac zmyciu lub wykruszeniu) mogg przedostawac sie do wdéd powierzchniowych
i podziemnych, gdzie stanowig zagrozenie dla zycia i zdrowia,

b. zanieczyszczenia punktowe wynikajgce z produkcji zwierzecej:

— gazowe — w poblizu ferm, gtdwnie na skutek fermentacji gnojowicy powstajg toksyczne gazy:
amoniak i siarkowoddér,

— odory — siarkowodory, aminy, zwigzki karbonylowe, merkaptany, indole i skatole, stabo

mieszajg sie z powietrzem atmosferycznym i dilugo utrzymujg w strefie przyziemnej

powodujgc ucigzliwosci, wycieki gnojowicy i sokéw kiszonkowych — nieszczelne zbiorniki do
przechowywania tych substancji stanowig przyczyne przedostawania sie ich do wéd, gdzie
stanowig powazne zagrozenie dla zdrowia.

O]

Transport

1. Udziat powierzchni zajetej pod tereny komunikacyjne w gminie jest zblizony do $redniej
wojewodzkiej (3,1 %, z tego 87,1 % to drogi, a reszta to koleje i inne tereny komunikacyjne). Na
terenie gminy znajduje sie 16 stacji paliw, w tym 7 z myjnia;

a. 4 w Miedzychodzie, w tym dwie z myjnia,

b. 5 w Bielsku, w tym trzy z myjnia,

c. po jednej w Muchocinie, Gorzyniu, Kamionnej, towyniu, Tuczepach (z myjnig), Mnichach
i Gorzycku Starym (z myjnia).

2. Gtéwne zagrozenia srodowiska ze strony transportu wynikajg z istnienia na terenie gminy
drogi krajowej (dtugos¢ 10,7 km) oraz drég wojewddzkich (fgczna dlugos¢ 65,1 km).

Przeprowadzony na drogach krajowych i wojewodzkich generalny pomiar ruchu w latach 2005
i 2010 przedstawia ponizsza tabela:
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Nr i kategoria| Odcinek drogi GPR 2005 GPR 2010
drogi Poj. ogétem
24- krajowa KWILCZ-GORZYN 7603 9372
GORZYN-PRZYTOCZNA 7603 8092
160 -wojewddzka ,\GAED";%HS(%N A GZRA' 1654 2860
PRIEISEE) 5575 6587
MIEDZYCHOD-GORZYN 5666 5696
GORZYN-MIEDZICHOWO 1522 2064
182 -wojewoddzka ?"P'F’;?;fs'\c"l'gDZYCHOD 7547 8075
MIEDZYCHOD-SIERAKOW 2358 2621
195 -wojewddzka g’?;gg" NOWY-ZATOM 284 354
198 -wojewddzka | RADGOSZCZ-SIERAKOW 247 309
199 -wojewodzka | GR.WOJ.- MIEDZYCHOD 600 586

W raporcie WIOS z 2010 r. zawarto wyniki badan klimatu akustycznego dla drogi nr 182
w Bielsku, przy ul. Armii Poznah 1-3. Dla badanego terenu dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku powinien wynosi¢ 60 dB w dzien i 50 dB w nocy. W badaniach pomierzono
rownowazny poziom hatasu Laeq Na poziomie 61,6 dB w dzien i 57,1 dB w nocy.

Dla odcinka drogi krajowej nr 24 od wschodniej granicy gminy do miejscowoséci Gorzyh zostata
sporzadzona mapa akustyczna, ktora okresla zasieg akustycznego oddziatywania drogi, ktory
nalezy uwzgledniaC¢ przy ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 24.

Oproécz emisji hatasu transport powoduje nastepujace zagrozenia:

a. systematyczne — zwigzane z ruchem pojazdéw:

— emisje spalin — gazy spalinowe zawierajg ponad 100 2zwigzkéw chemicznych
0 wlasciwosciach toksycznych, wielkos¢ zanieczyszczenia powietrza, a potem takze gleb
i wod gruntowych zalezy od warunkéw klimatycznych, natezenia ruchu, rodzaju paliw oraz
obecnosci zadrzewien przydroznych, rodzaju gleby, poziomu wod gruntowych itp.,

— stosowanie srodkéw zimowego utrzymania drog — gtéwnie chlorki, ktére poprzez infiltracje
sptywoéw powierzchniowych zanieczyszczajg wody podziemne,

— Scieki bytowo-gospodarcze i technologiczne z obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego i podréznych — Scieki z mycia pojazdéw, urzadzen i pomieszczen
warsztatowych,

b. awaryjne i losowe — zwigzane z kolizjami pojazdéw, zwlaszcza przewozacymi substancje

niebezpieczne.

Niska emisja

Udziat emisji niskiej w ogolnej ilosci emitowanych do powietrza zanieczyszczen jest trudny do
zbilansowania ze wzgledu na rozproszenie zrédet emisji. Jednak ze wzgledu na lokalizacje
zrédet niskiej emisji oraz warunki wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery ich wptyw na
lokalny stan czystosci powietrza jest dos¢ istotny. W gminie w roku 2000 ok. 2 200 budynkéw
jednorodzinnych korzystato z matych kottéw indywidualnych opalanych weglem oraz piecéw
ceramicznych, takze niewielka cze$¢ zabudowy wielorodzinnej opalana jest paliwem statym. Ze
wzgledu na postepujaca gazyfikacje gminy mozna sie spodziewa¢ stopniowego zmniejszania sie
udziatu niskiej emisji w zanieczyszczeniu powietrza. W gminie brak jest urzadzen
wykorzystujgcych energie ze zrédet odnawialnych (kolektoréw stonecznych, elektrowni
wiatrowych, wodnych, pomp ciepta lub piecéw opalanych drewnem, stomg lub biogazem).
Wedtug Projektu Zatozen do Planu Zaopatrzenia Miasta i Gminy Miedzychdd w Ciepto, Energie
Elektryczng i Paliwa Gazowe gmina posiada dogodne warunki do pozyskiwania energii z
biomasy, ciekow wdd powierzchniowych i wiatru.
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7. TERENY | OBIEKTY CHRONIONE
7.1 Obszary chronione

Teren Gminy Miedzychdd to niezwykle urozmaicony obszar przyrodniczy i krajobrazowy.
Pdinocng czesé obszaru, na potnoc od Warty pokrywajg lasy sosnowe. Obszar na potudnie od
Warty to wysoczyzna urozmaicona gtebokimi rynnami polodowcowymi, czesto wypetnionymi
wodg z towarzyszacymi terenami podmokilymi z charakterystyczng florg i faung. Na obszarze
gminy ochronie prawnej podlegaja;

Park Krajobrazowy

Park krajobrazowy w rozumieniu artykutu 16 Ustawy o ochronie przyrody jest obszarem
chronionym ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem jego
utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w warunkach
zrébwnowazonego rozwoju. Na terenie gminy znajduje sie jeden z dwoch kompleksow
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Obejmuje on doling rzeki Kamionki i ma powierzchnie 1
970 ha. Wokot parku zostata wyznaczona strefa ochronna zwana otuling. Strefa ta ma
zabezpieczy¢ park przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych. Kamionka
ptynie stosunkowo gtebokg rynng polodowcowg przecinajgc rézne formy geomorfologiczne:
wydmy piaszczyste sandru lewickiego na potudniu, moreny czotowe — w czesci Srodkowej,
moreny denne — w czesci poinocnej. Zachodnig krawedz doliny porasta las z okazatymi bukami,
grabami, debami i jaworami. Na dnie doliny wystepuje las olszowy z bogatym runem oraz
enklawami fgk turzycowych i trawiastych. Na jednej z nich znajduje sie bogate stanowisko
chronionego petnika europejskiego. Ze wzgledu na niedostepnosc terenu bytujg tu jelenie, dziki i
sarny. Gniezdzg sie tu réwniez zurawie, ptaki drapiezne i wiele gatunkéw ptakow spiewajacych.
Wsrod drzew pomnikowych w Parku najliczniejsze sg deby. Najokazalszy o obwodzie 736 cm i
wysokosci 25 m. rosnie we wsi Lewice. Inne gatunki pomnikowe to lipy, jesiony, wigzy,
modrzewie, platany, cisy, buki. Godng uwagi jest aleja grabowa o di. 50 m. obok le$nej osady
Kaliska (koto Lewic). Na terenie catego Parku znajduje sie okoto 60 przydroznych kapliczek.

Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody (Art. 13 Ustawy o ochronie przyrody) jest obszarem obejmujgcym
zachowane w stanie naturalnym Ilub mato zmienionym ekosystemy, w tym siedliska
przyrodnicze, a takze okreslone gatunki roslin i zwierzat, elementy przyrody nieozywionej,
majace istotng wartos¢ ze wzgleddw naukowych, przyrodniczych, kulturowych badz
krajobrazowych.

Rezerwat ,Kolno Miedzychodzkie” potozony miedzy Jeziorami Kolenskim i Kludno ma
powierzchnie 14,77 ha i utworzony zostat w 1959 roku. Obejmuje on wilgotny las lisciasty
o charakterze naturalnym. Wystepuja tu dwa zespoty lesne: porastajacy nad Jeziorem
Kolenskim teg jesionowo-olszowy sktadajacy sie gtdwnie z olszy czarnej, sporadycznie jesionu
oraz grad niski gdzie rosng deby szyputkowe z domieszkg jesionu, wigzu, jaworu i buka. Deby
dochodzg do znacznych rozmiaréw (obwdd pni siedmiu debdw wynosi okoto 500 cm, czterech
powyzej 600 cm — najgrubszy ma obwdd 670 cm) i osiggajg wiek okoto 500 lat. Interesujgce sg
tez duze wigzy z wyraznymi zgrubieniami na korzeniach. Rezerwat odgrywa role naukowg
i dydaktyczng, bowiem gromadzi rzadko spotykane skupisko dorodnych, rodzimych drzew z
bujng roslinnoscig runa. Stanowi piekny komponent krajobrazu, wokot ktérego prowadzi szlak
turystyczny.

W centralnej czesci doliny Kamionki znajduje sie Rezerwat Przyrody ,Dolina Kamionki”
o powierzchni 59,18 ha., utworzony zostat w 2004 r. Obszar ten obejmuje fragment doliny w jej
Srodkowej czesci, na poétnoc od wsi Mnichy. Kamionka przeptywa tu wsrdéd pagorkow
morenowych. Zbocza doliny porozcinane sg licznymi jarami. Dno doliny, ptaskie i zabagnione,
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porosniete jest lasem olszowym z bogatym i zréznicowanym runem. Lewy brzeg doliny obejmuje
lasy gradowe z duzym udziatem buka. Sg tu okazate drzewa o pomnikowych rozmiarach,
gtéwnie buki, graby i jawory. Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie kilkunastu
gatunkéw chronionych, m.in. cisa pospolitego. Odnotowano tu stanowisko petnika europejskiego
i storczykéw. Badania florystyczne wykazaty wystepowanie tu 258 gatunkow roslin
naczyniowych, w tym 13 chronionych i 10 rzadko spotykanych. Wyrdzniono 12 zespotéw
roslinnych: 6 zespotéw szuwarowych i 3 zespoty takowe oraz 3 zbiorowiska lesne.

Rezerwat o nazwie ,Papiernia” projektowany jest na potudnie od wsi Mniszki. Obejmuje dno
i krawedzie doliny o bardzo urozmaiconej rzezbie terenu na odcinku ok. 2 km w poblizu
leSniczowki Papiernia. Powierzchnia projektowanego rezerwatu wynosi ok. 35 ha, a otuliny
prawie 78 ha. Sg tu interesujgce formy morfologiczne. Zbocza doliny poprzecinane sg licznymi
wagwozami i gtebokimi jarami. Malownicze pod wzgledem krajobrazowym wysokie wzgodrza
morenowe z gtebokimi jarami przypominajg gérskie krajobrazy. W czesci potudniowej doliny
liczne sg zrodliska oraz boczne, waskie rowki, ktéorymi woda na zboczach doptywa do rzeki
Kamionki. Stanowig one bardzo istotny element systemu wodnego. Dno doliny porasta zwarty
kompleks laséw olszowych, miejscami wystepuje teg jesionowo — olszowy. Sg tu trzcinowiska,
taki turzycowe i trawiaste zarosla. Projektowany rezerwat ma zabezpieczy¢ cenne i dobrze
zachowane fragmenty szaty roslinnej doliny, ré6znorodne biotopy dla bogatej fauny i utrzymania
naturalnych stosunkéw wodnych, ktére z zyznymi glebami decydujg o bogactwie przyrodniczym
doliny.

Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu (Art. 23 Ustawy o ochronie przyrody) jest terenem chronionym

ze wzgledu na:

— wyrozniajgce sie krajobrazowo tereny o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe
w szczegolnosci ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowag
turystyka i wypoczynkiem,

— istniejgce albo odtwarzane korytarze ekologiczne.

Na terenie Gminy Miedzychod 24 listopada 1998, rozporzadzeniem nr 12 Wojewody

Gorzowskiego powotano Obszar Chronionego Krajobrazu ,H” Miedzychdéd ( Dz. Urz. Woj.

Gorzowskiego nr 20).

Wspomniane rozporzadzenie Nr 12 Wojewody Gorzowskiego utracito moc na podstawie art. 11

ustawy z dnia 7.12.2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody. Jednak, zgodnie z art. 7

ustawy z 7.12.2000 r. obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawie dotychczasowych

przepiséw stat sie obszarem w rozumieniu tej ustawy. Istnienie obszaru chronionego krajobrazu
zostato réwniez podtrzymane po wejsciu w zycie nowej ustawy o ochronie przyrody z dnia

16.04.2004 (Dz. U. z 2004 r. Nr 151, poz. 1220), jednak nie obowigzujg zakazy wprowadzone

ww. rozporzadzeniem. Z uwagi na stabg jakos¢ danych Zzrodtowych, ktore ilustrujg przebieg

granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,H” Miedzychdd, konieczna jest weryfikacja granic lub
opracowanie szczegotowego opisu ich przebiegu.

Uzytki ekologiczne

W gminie znajduje sie 28 uzytkow ekologicznych o tgcznej powierzchni 57,2 ha. Pie¢ z nich to
uzytki potozone na wyspach (trzy wyspy na jeziorze Bielskim i po jednej na jeziorach Winnogora,
Gorzynskim, Mierzynskim oraz Duzym Dormowskim). Reszta uzytkédw to rdéznego rodzaju
kompleksy na terenie obrebéw Gralewo (1 szt.), Tuczepy (9 szt.), Lewice (1 szt.), Polanka (2
szt.) oraz Radgoszcz (8 szt.). Z uwagi na zmiany przepisbw oraz kompetencji organow
powotujacych do zycia uzytki ekologiczne wystepujace na obszarze gminy uzytki ekologiczne
wymagajg weryfikacji pod katem ich statusu formalnego.

Obszary Natura 2000
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Obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka PLB300015

Stanowi zwarty, jednolity kompleks lesny umiejscowiony w miedzyrzeczu Warty i Noteci.
Zajmuje powierzchnie 178 255,8 ha.

Wystepuje co najmniej 30 legowych gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej,
11 gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 2% populacji krajowej (C6) bielika (PCK), kani
czarnej (PCK) i kani rudej (PCK), co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych
gatunkéw ptakéw: bak (PCK), podgorzatka (PCK), puchacz (PCK), rybotéw (PCK), trzmielojad,
gagot, nuroges$; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje bocian czarny, btotniak
stawowy, ortolan i zuraw.

W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2) bielika.

Ten ogromny obszar lesny (jeden z najwiekszych w centralnej i poinocnej Polsce) jest ostojg
rzadkich i zagrozonych gatunkow ptakéw i ssakow. To jedyna, stata w ostatnich latach, ostoja
wilka w zachodniej Polsce. Flora bogata miedzy innymi w 9 gatunkéw storczykow.

Obszar majacy znaczenie dla Wspoélnoty ,,Dolina Kamionki” PLH300031

Zajmuje powierzchnie 847,7 ha. Potozony na potudniowych obrzezach Pojezierza
Miedzychodzkiego. Okoto 24% powierzchni ostoi zajmuje 10 typdéw siedlisk przyrodniczych
ujetych w zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej (w tym 1 priorytetowy).

Szczegodlne znaczenie majg lasy tegowe w dolinie rzeki, zwlaszcza te w kompleksie ze
zrédliskami z klasy Montio-Cardaminetea, lasy lisciaste (bukowe i gradowe) na zboczach doliny.
Obszary wysoczyznowe to tereny gdzie lasy sg znacznie bardziej przeksztatcone, ale moga byc¢
renaturalizowane.

Bardzo cenne sg takze fragmenty roslinnosci fgkowej z obfitym stanowiskiem petnika Trollius
europaeus.

Ostoja obejmuje fragment rynny polodowcowej, ktérej dnem ptynie rzeka Kamionka i jej
otoczenie. Jest to obszar wusytuowany na potudniowych obrzezach Pojezierza
Miedzychodzkiego, nalezacy do makroregionu Pojezierza Lubuskiego. Znajduje sie on
w zasiegu fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego i ma charakter wyraznie wcietej doliny.
Lokalnie jest silnie zréznicowany morfologicznie, odznacza sie dos¢ duzymi réznicami
wysokosci wzglednej (ok. 30 m, od 57-93 m n.p.m). Dominujgce siedliska mineralne, na
wysoczyznach, sg opanowane przez drzewostany gospodarcze w réznych klasach wieku,
gtébwnie z sosng pospolitg. Najcenniejsze czesci obszaru to zbocza doliny porosniete przez lasy
lisciaste, gtébwnie bukowe oraz usytuowane w dolinie siedliska higrofiine z podtozem
organicznym wykorzystywane uprzednio jako uzytki zielone. W obecnej chwili dawne taki
stanowig ustepujacy typ siedliska, gdyz w duzej mierze zostaty w wyniku sukcesji wtornej
porosniete przez lasy olszowe. Czes¢ dna doliny zostata przeksztatcona w stawy rybne, co
zagraza wzmozong eutrofizacja.

Obszar znajduje sie w catosci na terenie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego (1986 r.,
12220,0 ha), w jego wschodniej, mniejszej czesci (1970 ha). W poétnocnej czesci ostoi
utworzony zostat w 2004 roku florystyczny rezerwat przyrody Dolina Kamionki (59,18 ha). Poza
tym, w czesci potudniowej projektowane jest utworzenie rezerwatu chronigcego lasy tegowe.

Obszar majacy znaczenie dla Wspoélnoty ,Ostoja Miedzychodzko-Sierakowska”
PLH300032

Zajmuje powierzchnie 7 591,1 ha. Obszar stanowi mozaike wielu siedlisk o bardzo duzym
znaczeniu dla ochrony bior6znorodnosci. Najwazniejsze walory ostoi to:
— jedno z najwiekszych skupien laséow bukowych przy wschodniej granicy zasiegu
wystepowania;
dobrze zachowane, choc¢ nie zajmujace duzych powierzchni siedliska gradow;
— liczne stanowiska laséw tegowych, w tym dobrze zachowanych tegoéw Zzrédliskowych
(siedliska priorytetowe);
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— duza réznorodnos¢ siedliskowa (9 rodzajow siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowe));

— stanowiska 3 gatunkow zwierzat z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej;

— bogata flora roslin naczyniowych (ponad 800 taksonow);
Obszar jest tez zerowiskiem nocka duzego Myotis myotis. Prawdopodobnie moga to byc¢
zerowiska osobnikéw z pobliskiej kolonii legowej "Sierakéw".
Reprezentowane tu sg niemal wszystkie typy form terenu charakterystyczne dla obszaréw
miodo glacjalnych Wielkopolski. Na wiekszoSci powierzchni Pojezierza dominujg réznego typu
utwory polodowcowe, sg to obszary piaskow i glin zwatowych moren dennych i czotowych
poprzecinane rynnami polodowcowymi, ktérych dno wypetnione jest utworami akumulacji
holocenskiej, poza tym sandry i oraz wspotczesne utwory akumulacji rzecznej w dolinie Warty.
W wielu rynnach Iub bezodptywowych zagtebieniach dochodzi do akumulacji skat
organogenicznych - torfow niskich i przejsciowych. Najbardziej istotnym elementem sieci
hydrograficznej jest kilkadziesigt réznej wielkosci jezior. Mimo bogactwa wod naturalnych
wystepuja takze zbiorniki antropogeniczne - stawy rybne lokalizowane na dnie rynien.
W licznych formach rozciecia strefy marginalnej w dolinach rzek i na brzegach jezior wystepujg
higrofilne zbiorowiska zaroslowe i ziotoroslowe w kompleksie z ekstensywnie uzytkowanymi
zbiorowiskami fgkowymi i tegami olszowymi. U stop stromych krawedzi wystepujg obszary
zrodliskowe z towarzyszacg im roslinnoscig klasy Montio-Cardaminetea. Grady i buczyny
stanowig dominujgcg grupe zespotow laséw lisciastych. Ich wystepowanie ograniczone jest
gtéwnie do stromych zboczy w okolicach Kolna, Chalina, Kurnatowic, Zatomia, Prusimia i
Mechnacza, w uroczysku Zielona Chojna, oraz w rezerwatach Buki nad jez. Lutomskim i Kolno
Miedzychodzkie. Duzy kompleks buczyn znajduje sie we wschodniej czesci Pojezierza nad Jez.
Biatokoskim. Ptaty gradow na terenie Pojezierza zaliczone zostaly do zespotu Galio sylvatici-
Carpinetum w odmianie slasko-wielkopolskiej. Typowy dla niej udziat buka zaznacza sie takze
w ptatach gradéw Pojezierza. Przez obszar Pojezierza przebiega wschodnia granica zasiegu
lasow bukowych stad ich ptaty majg niekiedy charakter przejsciowy. Wiekszo$¢ lasow
bukowych reprezentuje zyzne buczyny nizowe, mniej rozpowszechnione sg ubogie buczyny na
zakwaszonych glebach (Luzulo-Fagetum).
Na terenie ostoi przewazajg obszary lesne, znaczny jest tez udziat obszarow
zagospodarowanych rolniczo. Sg to uprawy rolne drobno- i $redniopowierzchniowe.
Stosunkowo nieduza powierzchnia uzytkow zielonych wynika z faktu, Zze na ich siedliskach
lokalizowane sg stawy rybne.
Obszar w znacznej czesci potozony na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego
z rezerwatami przyrody: Buki nad Jeziorem Lutomskim. CzeSciowo takze Obszar Chronionego
Krajobrazu Miedzychdd z rezerwatem przyrody Kolno Miedzychodzkie.

7.2 Obiekty chronione - flora i fauna

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody (Art. 40 Ustawy o ochronie przyrody) sg pojedyncze twory przyrody zywej i
nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-
pamigtkowej i krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je
wsrdod innych tworédw, w szczegdlnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy
gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skaiki, jary, gtazy narzutowe,
jaskinie.

W gminie zostato objetych tg formg ochrony 423 obiekty, w tym 422 to pojedyncze drzewa lub
ich zgrupowania, a jeden to gtaz narzutowy. t.acznie objeto ochrong 410 drzew i jedng aleje.

Nazwa drzewa llosé
Aleja Grabowa 50 metrow
Buk zwyczajny 151

Buk zwyczajny odmiana purpurowa|l

Cis pospolity 19

Dab szyputkowy 180
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Jesion wyniosty
Lipa drobnolistna
Lipa szerokolistna
Modrzew europejski
Olsza czarna
Platan klonolistny
Sosha pospolita
Wigz polny

Wigz szyputkowy
Wierzba krucha
Zywotnik

N|[©

»

NENNNEERNERRE

Ochrona gatunkowa
Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat (Art. 46 Ustawy o ochronie przyrody) ma na celu
zabezpieczenie dziko wystepujgcych roslin lub zwierzat oraz ich siedlisk, a w szczegdlnosci
gatunkow rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie uméw miedzynarodowych, jak tez zachowanie
réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;.
Na terenie gminy rozpoznano stanowiska legowe ptakéw objetych ochrong gatunkowg Scista,
dla ktorych ustalane sg granice miejsc rozrodu i regularnego przebywania. Sa to gniazda:
¢ bielika Haliaeetus albicilla, na zachdd od miejscowosci Kaplin,
¢ kani rudej Milvus milvus na pétnoc od miejscowosci Bielsko,
¢ bielika Haliaeetus albicilla, na pétnoc od miejscowosci Kolno,
¢ bielika Haliaeetus albicilla, na potudniowy-zachéd od miejscowosci Gorzyn, gniazdo na
sosnie zwyczajnej,
¢ bielika Haliaeetus albicilla, na pétnoc od miejscowosci Lewice, gniazda wystepujg na
bukach,
¢ bociana czarnego Ciconia nigra, na wschod od miejscowosci Lewice, gniazdo wystepuje
na debie.
Dla ptakéw tych obowigzuje catoroczna strefa ochrony scistej (200 m w przypadku bociana
czarnego i 100 m dla kani rudej) oraz strefa ochrony czesciowej w sezonie legowym — 500 m
(01.01-31.07 dla bielika, 15.03 — 30.08 dla bociana czarnego, 01.03 — 31.08 dla kani rudej).

Parki wiejskie

W gminie znajdujg sie dwa parki wiejskie. Sg to parki w Lewicach i Mnichach. Park w Lewicach
bedacy w zarzadzie Nadlesnictwa Miedzychdéd ma powierzchnie 6,76 ha, a park w Mnichach
nalezacy do Skarbu Panstwa ma powierzchnie 3,15 ha. Oba parki majg za zadanie ochrone
starodrzewu o charakterze parkowym.

Ochrona konserwatorska

Do rejestru zabytkow Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow zostaty wpisane patacowe parki
krajobrazowe w Kolnie i Mnichach. Zatozenie parkowe sg przyktadem kompozycji
przestrzennych uksztattowanych z wykorzystaniem naturalnego krajobrazu, z zachowanym
cennym drzewostanem, jedne z wiekszych i piekniejszych w tym regionie.

8. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary na ktorych wystepowatyby naturalne zagrozenia
geologiczne. W poétnocnej czesci gminy zalegajg ztoza ropy naftowej i gazu ktore nie stanowig
same w sobie zagrozenia dla zachowania rownowagi i jako$ci stanu srodowiska przyrodniczego.
Ewentualne dopuszczenie eksploatacji tych ztéz stwarza szereg zagrozen, zwigzane sg one
jednak z dziatalnoscig cztowieka.
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9. UDOKUMENTOWNE Z£.OZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH
9.1 Kopaliny

Gmina Miedzychdéd stanowi fragment duzej jednostki geostrukturalnej - monokliny
przedsudeckiej, pokrytej grubg warstwg osadow kenozoiku. W budowie geologicznej wyréznia
sie tu kompleks skat paleozoicznych, mezozoicznych i trzeciorzedowych oraz przykrywajgce je
osady czwartorzedowe.

W 2003 roku na terenie gminy udokumentowano ztoze gazu ziemnego ,Miedzychod”. Zasoby

bilansowe tego ztoza wynosza 11 466,25 min3 w tym do wydobycia przewidziane sg zasoby

4 526,25 min m3, drugim udokumentowanym ztozem jest ztoze ropy naftowej i towarzyszgcego

gazu ziemnego ,Lubiatéw”.

Ze wzgledu na trwajgce poszukiwania zt6z na obszarze gminy, w przysztoSci mogg zostac

odkryte i udokumentowane kolejne ztoza.

Kruszywo naturalne jest eksploatowane w kopalni w:

1. Wiktorowie (pole A i B) o powierzchni 6,17 ha. Termin waznosci koncesji mija w 2013,
a przewidzianym kierunkiem rekultywacji jest kierunek wodno-rolny,

2. Wiktorowie (pole C) o powierzchni 5,2 ha. Termin waznosci koncesji mija w 2022 roku,

3. Wielowsi na 3 terenach i obszarach goérniczych: ,Wielowies”, Wielowie$-S”, ,Wielowies-T”
0 facznej powierzchni 16,95 ha. Termin waznosci koncesji dla ztoza ,Wielowie$” mija w 2029
roku, natomiast dla zt6z ,Wielowies-S” i ,Wielowies-T” w 2021 roku.

Istniejagca na poczatku XX wieku kopalnia wegla brunatnego ,Wanda” w rejonie Zatomia
Nowego nie jest eksploatowana ze wzgledu na niskg kalorycznosé wegla, a takze na konflikty
w zakresie ochrony wod (GZWP Nr 147 wraz z obszarem wysokiej i najwyzszej ochrony) oraz
w zakresie ochrony przyrody (Miedzychodzki Obszar Chronionego Krajobrazu).

Ustalenia w zakresie udokumentowanych ztéz kopalin po wprowadzeniu Zarzadzenia
zastepczego Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.4102.1.2016.4 z dnia 28 stycznia 2016 r. oraz
nr KN-1.4102.11.2016 z dnia 5 grudnia 2016 r.:

Na terenie Gminy Miedzychdod wystepujg udokumentowane obszary ztéz kopalin, oznaczone

w Tabeli nr 1 (stan na dzien 3 listopada 2016 r.). Ponizsze zestawienie nie uwzglednia
zasobow kopalin zakwalifikowanych jako zasoby szacunkowe, hipotetyczne, perspektywiczne i
prognostyczne. Zestawienie nie uwzglednia rowniez zt6z skreslonych z krajowego bilansu
zasobow ztéz kopalin.

Tabela nr 1. Udokumentowane obszary ztéz kopalin

1 2 3 4 5 6
Organ Lp. na
Nazwa zloza D Kopalina zatW|erdzajqc_:y Znak i data V\_/ydanla decyzji / rys.
dokumentacje pisma studium

geologiczng

Marszatek .
Gtazewo TN 117501 |Kruszywa Wojewddztwa pismo znak DSR.IV.7510-36/08 1
naturalne . - dnia 27 sierpnia 2008 r.
Wielkopolskiego
. kruszywa Starosta pismo znak OS-7510/15/10 z dnia
©erE I I naturalne Miedzychodzki 15 grudnia 2010 r. 2
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kruszywa Starosta pismo znak OS-7510/14/10 z dnia
BB | S naturalne Miedzychodzki 4 listopada 2010 . 3
. kruszywa Starosta pismo znak OS-7510/4/09 z dnia
Kamionna EG 12351 naturalne Miedzychodzki 17 czerwca 2009 r. 4
Prezes
Kopalnia Wanda | 4300 wegle brunatne | Centralnego decyzja z dnia 19 wrzesnia 1964 r. 5
Urzedu Geologii
pismem znak DSR.IV.7510-15/08 z
Kruszvwa Marszatek dnia 7 kwietnia 2008 r. oraz
Krzyzkéwko MD | 11769 naturme Wojewodztwa pismem znak 6
Wielkopolskiego DSR.IV.7427.18.2011 z dnia 13
lipca 2011r.
pismem znak OS-7510/13/09 z
dnia 1 grudnia 2009 r.; dodatek do
KruSzZvWwa Starosta dokumentaciji geologicznej
Lewice 13850 naturglvr\:e Miedzvchodzki zatwierdzony przez Marszatka 7
gdzy Wojewddztwa Wielkopolskiego
decyzjg znak DSR-1.7427.7.2012 z
dnia 16 lipca 2012 r.
. : - pismo znak DG/kzk/EZD/489-
Lubiatow e ok el Minister 7487/2004 z dnia 23 stycznia 2004 8
ropa naftowa Srodowiska ;
Minister pismo znak DG/kzk/EZD/489-
Miedzychod 9502 gazy ziemne : . 7470/2003 z dnia 28 listopada 9
Srodowiska
2003r.
Marszatek .
Tuczepy 17083 kruszywa Wojewddztwa decyya zna}k QSR-I.7427.23.2014 15
naturalne ) . z dnia 2 kwietnia 2014 r.
Wielkopolskiego
o kruszywa Marszatek pismem znak DSR.IV.7510-17/06 z
Wielowies 10614 Wojewodztwa . ; s 10
naturalne : - dnia 22 maja 2006 r.
Wielkopolskiego
. " kruszywa Starosta pismo znak OS-7510/10/05 z dnia
bifEloniEs e, naturalne Miedzychodzki 12 wrzesnia 2005 r. 11
. . kruszywa Starosta pismo znak OS-7510/8/09 z dnia
PEEIES U 13438 | haturalne Miedzychodzki | 22 wrzesnia 2009 . 12
. kruszywa Wojewoda decyzja znak OS-g-7520/1/98 z
feeitie et naturalne Gorzowskiego dnia 27 sierpnia 1998 r. 13
. kruszywa Marszatek pismo znak DSR-IV-2.7414-28/05 z
Wiktorowo pole C | 10307 Wojewddztwa . ; - : 14
naturalne . - dnia 30 sierpnia 2005 r.
Wielkopolskiego

Tabela nr 2. Udokumentowane ztoza kopalin wystepujace na terenie Gminy Miedzychdd,
nieobjete zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego i nie ujawnione w studium.

Dormowo

17980

kruszywa
naturalne

Starosta
Miedzychodzki

Pismo znak 0S.6528.2.2016 z dnia
27.01.2016
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kruszywa Starosta Pismo znak 0S.6528.1.2016 z dnia

Wielowies U 17965 1 aturaine Migdzychodzki 14.01.2016

9.2 Wody podziemne i ujecia wodne

1. Gmina Miedzychod lezy w VI regionie geologicznym — Wielkopolskim. Gtéwnym pietrem

wodonosnym jest tu zaréwno pietro czwartorzedowe (Q) jak i trzeciorzedowe (Tr). Pietra

drugorzedne — kredowe i jurajskie, typ formacji wodonosnych — porowe.

Zasobnos¢ wod podziemnych zwyktych jest na terenie gminy srednia. Poziom uzytkowy

trzeciorzedowy wystepuje na gtebokosci ok. 100-180 m. ppt. W warstwach trzeciorzedowych

0 migzszosci 10-30 m. osiggane wydajnosci to 25-30 m®h, lokalnie kilkakrotnie wiece;.

Zwierciadto wéd tego poziomu jest napiete. W pietrze czwartorzedowym wydajnosci studzien

wynoszg przewaznie 30-60 m®h, max do 100 m*h, przy swobodnym zwierciadle wodly.

Gtebokosé wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych:

— w dolinie Warty i na pétnoc od niej 0 — 5 m.,

— w péinocnej czesci gminy — na wydmach mozliwos¢ pojawiania sie wdd giebiegj,
w potudniowej czesci gminy — w pasie srodkowym o przebiegu N-S — 5-200 m.,

— w obrebie lokalnych wzniesien /pas E-W/ 20 — 40 m. i ptyciej na potudnie od nich.

2. W obrebie Gminy Miedzychéd znajdujg sie dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (146

i 147).

- GZWP nr 147(10/40) Dolina rzeki Warty (Sierakow-Miedzychod) jest zbiornikiem
czwartorzedowym (Qd) o charakterze dolinnym o $redniej gtebokosci 40 m. Zajmuje on
obszar 50 km?, a jego zasoby dyspozycyjne wynosza 10 tys. m*/dobe. Zbiornik ten posiada
na terenie gminy obszary najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO).

— pod nim znajduje sie GZWP nr 146 (20/180) Subzbiornik Jezioro Bytyhskie-Wronki-Trzciel,
ktéry jest zbiornikiem trzeciorzedowym (Tr) o $redniej gtebokosci 130 m. Jego powierzchnia

wynosi 750 km?, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 20 tys. m3/dob(—;:.

4. Pomimo niewielkiej migzszosci warstwy izolacyjnej, w wiekszosci leSne uzytkowanie terenu
nad zbiornikiem sprawia, ze wody podziemne sg bardzo dobrej jakosci. W wiekszosci obszar
gminy Miedzychdd jest potozony w JCWPA nr 42 (jednolita czes¢ wod podziemnych).
W badaniach przeprowadzonych w 2010 r. w ramach monitoringu diagnostycznego w
najblizej potozonym punkcie pomiarowym w miejscowosci Kozlak, gm. Szamotuty oceniono
jako$¢ wody jako zadowalajacg (klasa Ill) — w gminie Miedzychdéd nie ma punktu
badawczego.

Teren objety V zmiang Studium lezy w granicach JCWPd nr 42. Wg wynikéw oceny w latach
2010 -2012 stan chemiczny oraz ilosciowy JCWPd nr 42 zostat oceniony jako dobry (dane
PIG). Dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd, oznacza dobry stan wéd podziemnych.

W gminie znajduje sie 17 uje¢ wod podziemnych (Tab.4). Pobér wody ze wszystkich
studzien wynosi 8107,33 m®dobe. Sze$é z nich posiada ustalong strefe ochronng
bezposrednig o promieniu 9- 10 m.

10. TERENY GORNICZE

1. Na obszarze gminy znajdujg sie w chwili obecnej:

a) Dla ztoza gazu ziemnego ,Miedzychdd” wyznaczono obszar gérniczy ,Miedzychéd”, ktérego
powierzchnia wynosi 18819154 m2. Wyznaczony teren gorniczy pn. ,Miedzychdd” pokrywa sie
doktadnie z granicami obszaru gérniczego. (Wyznaczone przez Ministra Srodowiska koncesjg
Nr18/2004 z dnia 22.12.2004 r.) Wydobywanie gazu ziemnego prowadzona jest metodg
otworowa.
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b) Dla ztoza ropy naftowej i towarzyszacego gazu ziemnego ,Lubiatow I” wyznaczono obszar
gorniczy ,Lubiatow” o powierzchni 23 726 990 m2. Wyznaczony teren gérniczy pn. ,Lubiatow I”
pokrywa sie doktadnie z granicami obszaru goérniczego. (Wyznaczone przez Ministra
Srodowiska koncesjg Nr 15/2004 z dnia 30.11.2004 r.),

c) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Wielowies” wyznaczono obszar goérniczy ,Wielowies”
o powierzchni 113898 m? oraz teren goérniczy ,Wielowie$” o powierzchni 133822 m?
(Wyznaczone przez Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego koncesjg nr DSR.1V.7512-244/09
Z dnia 4 stycznia 2010r.),

d) Dla ztoza kruszywa naturalnego ,Wielowie$-S” wyznaczono obszar gorniczy ,Wielowies-S”
o powierzchni 19788 m? oraz teren gorniczy ,Wielowies-S”, ktéry pokrywa sie z obszarem
gorniczym. (Wyznaczone przez Staroste Powiatu Miedzychodzkiego koncesjg nr OS-
751/13/05/06 z dnia 11 maja 2006tr.),

e) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Wielowies-T” wyznaczono obszar gorniczy ,Wielowie$-S”
o powierzchni 16027 m? oraz teren gorniczy ,Wielowie$-T”, ktéry pokrywa sie z obszarem
gorniczym. (Wyznaczone przez Staroste Powiatu Miedzychodzkiego koncesjg nr OS-7510/9/09
Z dnia 9 listopada 2009r.),

f) Dla ztoza kruszywa naturalnego ,Wiktorowo-Pole C” wyznaczono obszar gorniczy ,Wiktorowo-
Pole C” o powierzchni 52572 m? oraz teren gérniczy ,Wiktorowo-Pole C”, ktéry pokrywa sie
Z obszarem gérniczym. (Wyznaczone przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego koncesjg
nr DSR.IV.7512-36/06 z dnia 31 lipca 2006r.)

Poza granicami Ill zmiany studium znajdujg sie kolejne obszary i tereny gérnicze, ktére nie majg

odzwierciedlenia na rysunku zmiany studium:

a) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Gtazewo TN 1” wyznaczono obszar gorniczy ,Gtazewo TN
1” o powierzchni 17469 m? oraz teren gérniczy ,Gtazewo TN 1” o powierzchni 28300 m?.
(Wyznaczone przez Staroste Powiatu Miedzychodzkiego koncesjg nr OS-7510/16/10/2011
z dnia 2 marca 2011r.)

b) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Kamionna EG” wyznaczono obszar gérniczy ,Kamionna
EG” o powierzchni 3168 m? oraz teren gérniczy ,Kamionna EG” o powierzchni 5726 m?2.
(Wyznaczone przez Staroste Powiatu Miedzychodzkiego koncesjg nr OS-7510/6/09 z dnia
9 wrzes$nia 2009r.)

c) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Lewice” wyznaczono obszar goérniczy ,Lewice”
o powierzchni 16655 m? oraz teren gérniczy ,Lewice” o powierzchni 20845 m?. (Wyznaczone
przez Staroste Powiatu Miedzychodzkiego koncesjg nr OS-7510/5/10 z dnia 18 lutego
2010r.)

d) Dla zloza kruszywa naturalnego ,Wiktorowo-Pole A i B’ wyznaczono obszar gorniczy
~Wiktorowo-Pole A i B” o powierzchni 61713 m? oraz teren gorniczy ,Wiktorowo-Pole A i B”,
o powierzchni 70798 m?® (Wyznaczone przez Wojewode Lubuskiego koncesjg z dnia
28 pazdziernika 1998r.)

Obszar objety zmiang studium nr Il obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z

ropy naftowej i gazu ziemnego ,Miedzyrzecz” nr 65/98/p z dnia 7.08.1998 r. — wazna do dnia
17.08.2015r.

11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

11.1 Transport drogowy.

—

. Sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne o nawierzchni gtéwnie gruntowe;:

— sie¢ tg charakteryzuje mata gestos¢ z uwagi na skupiony charakter osadnictwa (za
wyjatkiem obrzezy Puszczy Noteckiej oraz w rejonach Dziecielina, towynia, Lewic i Popowa
gdzie wystepuje osadnictwo rozproszone ) i strukture gospodarstw rolnych,

— sie€ drég gminnych wymaga uzupetnienia wynikajacego z aktualnych potrzeb,

— cze$¢ drog ponadlokalnych spetnia funkcje drég gminnych zapewniajac wewnetrzne
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powigzania w gminie.

2. Gmina charakteryzuje sie stosunkowo bogatg siecig drég za wyjgtkiem potnocnej, mocno
zalesionej czesci gminy. Przez obszar gminy przechodzg nastepujace drogi:
a. krajowa - nr 24 (Poznan - Gorzow) o diugosci 10,7 km.
b. wojewoédzkie:
— nr 160 Suchan — Piasecznik — Choszczno - Drezdenko — Miedzychdd — Gorzyn- Lewice —
Miedzichowo (ul. Pitsudskiego i Poznahska w m. Miedzychdéd),
— nr 182 Miedzychéd — Wronki - Piotrowo — Czarnkow- Ujscie (ul. 17 Stycznia, Sikorskiego
i Armii Poznan w m. Miedzychéd),
— nr 199 odc. Wiejce —Miedzychdd,
— nr 195 /droga 198/ - Zatom Nowy- Rzeka Warta (prom) — Zatom Stary /droga 182/
— nr 198 /droga 160/ Radgoszcz — Kaplin — Mokrzec — Zatom Nowy — Kobylarnia — Sierakéw
— Piaski.
taczna ich dlugosc¢ to 63,826 km.
C. powiatowe
nr 1715P, 1716P, 1717P, 1718P, 1719P, 1720P, 1721P, 1722P, 1723P, 1724P, 1725P,
1726P, 1727P, 1728P, 1729P, 1730P, 1731P, 1732P, 1735P (dawniej: nr 11529, nr 11551,
nr 11534, nr 11503, nr 11525, nr 11115, nr 11526, nr 11539, nr 11538, nr 11536, nr 11557,
nr 11537, nr 11535).
taczna ich dtugos¢ to 80,1 km.
d. gminne
taczna ich dtugos¢ wynosi 66,6 km.
e. W granicach administracyjnych miasta Miedzychod tgczna dlugos¢ drog i ulic gminnych
wynosi okoto 22 km.

11.2 Transport kolejowy

System kolejowy tworzg, linie drugorzedne relacji:
Miedzychdd - (Rokietnica) eksploatowana-w-ruchu-pasazerskim-przewozy pasazerskie
zawieszone,
Miedzychod - (Szamotuty) przewozy pasazerskie zawieszone, realizowane w ramach
Kolejowej Komunikacji Autobusowej,
Miedzychdd - (Pszczew - Miedzyrzecz) wytaczona z eksploatacji (zawieszone przewozy
towarowe, przewozy pasazerskie realizowane w ramach Kolejowej Komunikacji
Autobusowe)),
Miedzychod - towyn, przewozy catkowicie zawieszone, jedynie na odcinku Miedzychod-
towyn - Lewice - (Lewiczynek) realizowane sg przewozy komercyjne.

Stan techniczny linii i obiektow jest zty, szczegdlnie na liniach wytgczonych z eksploatacji.

Na liniach przebiegajgcych przez gmine Miedzychdd realizowane sg przewozy turystyczne,

komercyjne.

11.3 Gospodarka sciekowa

1. Gmine zamieszkuje 18.420 oso6b, a ilos¢ Sciekdw doprowadzanych do wszystkich
oczyszczalni 783 dam®/rok. Z tego $rednio 27% produkuje przemyst rolno-spozywczy, przede
wszystkim dawne Zaktady Owocowo-Warzywne Miedzychdd. Okoto 87 % mieszkancéw
korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej i kolejne 9 % z dostawy wody do mieszkania. Do
oczyszczalni trafia 2 186,3 m*/d.

Kontrola WIOS w 2002 roku w Miedzychodzie, Radgoszczy i Pitce wykazata przekroczenia
dopuszczalnych wartosci wskaznikow z pozwolenia wodnoprawnego. llos¢ osadow sciekowych
produkowanych w catej gminie Miedzychdd wynosi ok. 560 Mg/rok, w samej oczyszczalni w
Miedzychodzie 374 Mg/rok.

2. W miescie znajduje sie sie¢ kanalizacji deszczowej. Jej odbiornikiem jest bezposrednio rzeka
Warta (trzy wyloty), Jez. Miejskie (dwa wyloty), row melioracyjny (dwa wyloty) oraz Jez. Bielskie
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(jeden wylot). Cztery wyloty wyposazone sg w separatory, jedno w piaskownik, atrzy nie
posiadajg zadnych urzadzen oczyszczajacych.

3. Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 87 % mieszkancédw gminy w miejscowosciach
Miedzychéd (99 % mieszkancow), Muchocin (100 % mieszkancow), Bielsko (80,8 %
mieszkancow), Radgoszcz (47,5 % mieszkancow). Dlugosé sieci rozdzielczej wynosi 65,1 km.
W 35 miejscowosciach nie ma kanalizacji sanitarnej ani tez oczyszczalni Sciekow. Na tych
terenach ogodlnie stosowanym rozwigzaniem jest odprowadzanie sciekow do przydomowych
bezodptywowych zbiornikéw. Scieki gospodarcze sg czesto wykorzystywane do nawozenia pol.

4. Na terenie gminy znajduje sie 8 oczyszczalni Sciekow:

a. Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sSciekbw z podwyzszonym usuwaniem
biogenéw w Miedzychodzie oddana zostata do eksploatacji na poczatku roku 1998 i posiada
pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych do odbiornika. Wiekszosé
sciekow doptywa do oczyszczalni miejskg kanalizacjg sanitarna, czesciowo o charakterze
ogdélnosptawnym. Z nieskanalizowanych czesci Miedzychodu oraz miejscowosci przylegtych
$cieki dowozone sg do oczyszczalni taborem asenizacyjnym (ok.10 % ogétu $ciekéw). Srednia
przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 6000 m3/d.

b. Oczyszczalnia Sciekéw w Pitce obstugujagca Domy Pomocy Spotecznej w miejscowoséciach
Pitka i Zamyslin wykonana zostata w roku 1994 w miejsce istniejgcej oczyszczalni opartej na
pracy osadnika. Po zmodernizowaniu w roku 2001 jest to oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna, pracujaca na ztozu biologicznym. Srednia ilo$é $ciekéw oczyszczonych wynosi 70
m3/d. Odbiornikiem $ciekéw jest row melioracyjny i dalej rzeka Warta. Wiadajacy obiektami
posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do srodowiska z
2006 roku.

c. Oczyszczalnia sciekéw w Radgoszczy jest obiektem eksploatowanym przez Wojewodzki
Zaktad Konserwacji Urzgdzen Wodnych i Melioracyjnych z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim.
Odbiornikiem sciekow oczyszczonych jest Struga Kaplinka i dalej rzeka Warta. Instalacja
posiada pozwolenie wodnoprawne uptywa 31.12.2008 roku. llos¢ sciekow nie przekracza 14
m*/dobe, stanowig je wytacznie $cieki bytowo-gospodarcze z budynkéw mieszkalnych czesci wsi
Radgoszcz.

d. Oczyszczalnia sciekéw w Lowyniu dla Fabryki Mebli Tapicerowanych CHRISTIANAPOL
jest oczyszczalnig kontenerowa. Oczyszczone Scieki odprowadzane sg za pomocg drenazu
rozsaczajacego do gruntu. Maksymalna wydajno$é wynosi 45,0 m®/dobe.

e. Oczyszczalnia sSciekéw dla Nadlesnictwa Miedzychéd na osiedlu mieszkaniowym
Przedlesie to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna. Oczyszczone $cieki wprowadzane sg
do gruntu na zasadzie drenazu rozsgczajacego. Wydajnosé oczyszczalni wg pozwolenia
wodnoprawnego z dnia 01.03.2001 roku nr OS — 6223 /I /3/1 wynosi 19.1 m%d .

f. Oczyszczalnia Sciekéw w Lewicach zostata wykonana dla potrzeb le$niczéwki w Lewicach.
Jest to oczyszczalnia biologiczna o wydajnosci 0,64 m3d. Scieki po oczyszczeniu
odprowadzane sg do gruntu.

g. Oprécz wyzej wymienionych w gminie znajdujg sie jeszcze oczyszczalnie w Mierzynie
(2 m®/d) i Bielsku (2 m®d).

11.4 Gospodarka odpadami

1. llo$¢ odpaddéw wytworzonych ogétem wynosita w 2006 roku 6689,47 Mg. Odpady wywozone
sg na sktadowisko odpadow w Mnichach. W gminie znajduje sie okoto 6000 gospodarstw
domowych. Przecietne gospodarstwo domowe produkuje wiec miesiecznie 0,4 m*® odpadoéw.
Ok.90% gospodarstw domowych jest objetych systemem odbioru odpadow. Zakfadajac, ze
wszystkie gospodarstwa domowe wytwarzajg podobng ilos¢ odpadéw (0,4 m*miesiac) to do
$rodowiska trafia miesiecznie ok. 240 m*® odpadéw. W gminie znajduje sie jedno nielegalne
sktadowisko odpaddéw w Kamionnej o powierzchni ok. 20 aréw, na ktérym sktadowane sg przede

57



wszystkim odpady budowlane.
W miejscowosci Gtazewo funkcjonowat mogilnik. Mogilnik ten zostat zlikwidowany w 2006 r.
Generalnie gmina Miedzychdd produkuje tyle samo odpaddw co reszta gmin w powiecie.

2. Do niedawna w gminie funkcjonowaty dwa skladowiska odpadow w Wiktorowie i Lowyniu.
Pierwsze z nich uruchomione zostato w 1986 roku, drugie w 1990 roku. Na sktadowisku
Wiktorowo o powierzchni 11 ha zgromadzonych jest 26.500 Mg odpadéw (sktadowisko
wypetnione w 54 %). Na sktadowisku w towyniu o powierzchni 3,7 ha zgromadzonych jest
13.000 Mg odpadow (sktadowisko wypetnione w 72 %). Oba sktadowiska nie miaty Zadnej
ekranizacji podtoza, nie posiadaly takze Zzadnych systeméw zabezpieczeh, a w ich rejonie nie
byt prowadzony monitoring. Na sktadowisku Wiktorowo wydzielona byta kwatera do sktadowania
odpadow niebezpiecznych. Sktadowane byty tam odpady niebezpieczne w postaci odpadow
statych z piaskownikéw i z odwadniania olejéw. Od sierpnia 2003 Burmistrz Miedzychodu
wprowadzit zakaz sktadowania odpadéw na tych sktadowiskach. Odpady z terenu gminy
wywozone sg na sktadowisko Mnichy. Stare skladowiska przeznaczone sg do rekultywaciji
jednak nie posiadajg jeszcze projektu rekultywacji ani nie majg wyznaczonego kierunku
rekultywacji. Sktadowisko odpadéw w Mnichach jest nowym obiektem, oddanym do eksploataciji
w 2003 roku. Zarzadzaniem sktadowiskiem zajmuje sie Zaktad Utylizacji Odpadéw Clean City
Sp. z 0.0. z siedzibg w Miedzychodzie. Skifadowisko w Mnichach obstuguje zwigzek
miedzygminny 10 gmin i w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego jest
przewidziane jako gtéwne sktadowisko na terenie tzw. obszaru Miedzychdd. Dla prowadzenia
monitoringu woéd podziemnych w rejonie ZUO Mnichy funkcjonujg 4 otwory monitoringowe (P-1
do P-4). Piezometr P-1 zlokalizowano w czesci potudniowo - wschodniej na kierunku doptywu
wod podziemnych w rejon sktadowiska. Piezometry P-2, P-3 i P-4 zlokalizowano w czeSci
potnocno - zachodniej terenu sktadowiska w bezposrednim sasiedztwie kwater skfadowania
odpadow, w strefie odptywu do rynny jeziornej.

3. W gminie prowadzona jest segregacja odpadéw. Zbiorka surowcow wtérnych prowadzona
jest systemem pojemnikowym (,na donoszenie”). Do tego celu wykorzystywane sg pojemniki
o0 pojemnosci 110 dm®. Pojemniki, w iloéci 227 na PET i 68 na szkto w mie$cie oraz 44 na papier
i tekture. Pojemniki rozstawione sg w statych, tatwo dostepnych dla mieszkancéw punktach.
Brak jest wykorzystania workow z tworzyw sztucznych do selektywnego gromadzenia odpadéw
w domach. Wysegregowane plastyk i szklo sprzedawane sg w punkcie skupu. Podmiotami
posiadajacymi zezwolenie na odbiér odpaddéw sg dawny Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Miedzychdd — obecnie Miejska Spdtka Komunalna Aqualift Sp. z 0. o. oraz
SULO POLSKA Gorzéw Wikp.

11.5 Zaopatrzenie w wode

1. Miasto oraz gmina jest zwodociggowana prawie w cafosci tzn. wszystkie miejscowosci
soteckie, a dlugosé sieci wodociggowej wynosi prawie 115 km. Nowa sie¢ wodociggowa zostata
wybudowana w gminie w latach 2004- 2006, ktérej faczna dtugos¢ wynosi 12,1 km w
miejscowosciach Dormowo i Przedlesie-Strzelnica. Pozostate pomniejsze miejscowosci
korzystajq z lokalnych ujec¢ i studni. Miasto ma dobrze zorganizowany system zasilania w wode
z wodociggow. Wodociagi znajdujgce sie na terenie gminy ze wzgledu na stan techniczny
wymagajg remontow lub modernizaciji.

2. Najwieksze znaczenie majq ujecia wody zaopatrujace miasto. Administrowane sg one przez
Miejska Spotke Komunalng Aqualift Sp. z 0. 0. Dwie studnie gtebinowe znajdujg sie przy ulicy
B. Chrobrego, a trzecia, rezerwowa, przy ulicy Kardynata Wyszynskiego. Wielko$¢ poboru wod
z uje¢ wynosita w 2003 roku 629.800 m®. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Miedzychodzie posiada aktualne pozwolenie wodno-prawne na pobér wody do 31.12.2020 r.
Wody poptuczne odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej.

Ujecia wod podziemnych zlokalizowane na terenie gminy Miedzychéd
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L Miciscowosé Whnioskodawca o pozwolenie Pozwolenie Wiek warstwy ir;ﬁ;:'af;?éz
P- ! wodnoprawne wodnoprawne | wodonosnej povranyct ’
ilos¢ m™/rok
. . Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
1. | Migdzychod i Mieszkaniowej w Miedzychodzie OS 6223/34/04 | Tr, Q 912.500
) Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
2. Lewice i Mieszkaniowej w Miedzychodzie 0S 6223/15/06 | Q 12.629
. Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
3. |towyn i Mieszkaniowej w Miedzychodzie | ©OS 6223/16/06 | Tr 65.372
. Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
4. | CGlazewo i Mieszkaniowej w Miedzychodzie OS 6223/23/06 | Tr 80.446
Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
5. Radgoszcz i Mieszkaniowej w Miedzychodzie OS 6223/207 T 67.999
. Zaktad Gospodarki Komunalnej Ujecie komunalne
6. | Kamionna i Mieszkaniowej w Miedzychodzie | OS5 6223/3/07 | 29.456
. . Firma Poszukiwania Nafty i gazu Pobdr dla wiertni
7. | Sowia Gora NAFTA Pila OS 6223/3/04 26.280
T Firma Poszukiwania Nafty i gazu Pobdr dla wiertni
8. | Zmijowiec NAFTA Pita 0OS 6223/20/04 26.280
Na potrzeby
9. | Miedzychod Pudliszki SA 0OS 6223/35/04 | Tr zaktadu
1.350.500
10. | Miedzychod PZD Spéitdzielca OS 6223/40/04/05 | Q 17.000
11. | Miedzychod SIMER FJP 0OS 6223/13/05 20.092
Firma Poszukiwania Nafty i gazu Pobdr dla wiertni
12. | Drzewce NAFTA Pita OS 6223/14/05 8.760
13. | Pitka Dom Pomocy Spotecznej w Pilce | OS 6223/24/05/06 | Q 24.528
o Firma Poszukiwania Nafty i gazu Pobor dla wiertni
14. | Sowia Géra NAFTA Pita 0OS 6223/12/06 7300
Firma Poszukiwania Nafty i gazu Pobdr dla wiertni
15. | Zatom Stary NAFTA Pita OS 6223/14/06 7300
. . Samodzielny publiczny Zaktad
16. | Miedzychod Opieki Zdrowia w Miedzychodzie 0OS 6223/17/06 37.580
17 | Gorzyn Jerzy Najdek 0S 6223/4/08 | Tr 42.924

11.6 Zaopatrzenie w gaz

1. Operatorem dystrybucyjnej sieci gazowej na obszarze miasta i gminy jest Wielkopolska
Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Szczecinie. Gmina Miedzychod
zasilana jest w gaz ziemny typu E poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia w Gorzyniu.
Ponadto, na terenie catej gminy znajdujg sie trzy stacje redukcyjno — pomiarowe Il stopnia
w Miedzychodzie przy ul. Gazowniczej, Swierkowej i Armii Poznan o tgcznej maksymalnej
przepustowosci 1500 m%h. Zrédtem zasilania gminy w gaz jest magistrala gazowa w/c 2x500
mm relacji Odolanéw — Police, od ktérej prowadzi odgatezienie do miasta i gminy gazociggiem
§/c DN 150/100 (rok budowy 1983) z wigczeniem do stacji redukcyjno — pom. | stopnia
w miejscowosci Gorzyn (o przepustowos$ci Q=6000 nm?/h, rok budowy 2000). Dlugo$é sieci
gazowej na terenie Gminy wynosi: niskiego ci$nienia 39,9 km, $redniego cisnienia 21,5 km.
W gminie czynne sg 1293 przytgcza gazowe.

2. Miasto zgazyfikowane jest w 68% z czego 61% to gospodarstwa domowe posiadajace
ogrzewanie gazowe. Najwiekszym odbiorcg gazu sa zaktady produkcyjne. — 48% ogoétem.
Tendencja zuzycia gazu jest malejgca pomimo zwiekszenia liczby odbiorcow. Najwiekszy
spadek zuzycia gazu zanotowano w grupie odbiorcéw gospodarstw domowych na cele bytowe,
co moze by¢ zwigzane z oszczednosciami zwigzanymi z podwyzkami cen gazu oraz
zmniejszeniem liczby odbiorcow tej grupy.

3. Oprécz gazu ziemnego w gminie wykorzystywany jest rowniez gaz ptynny — propan/butan.
llos¢ sprzedazy gazu ptynnego w ciggu roku waha sie w okolicach 235 ton.
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11.7 Cieptownictwo

1. System cieptowniczy zarzadzany jest przez Miedzychodzkie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej (MPEC) Sp. z o0.0. w Miedzychodzie ktdre posiada ponad dwadziescia ,wyspowych”
zrodet ciepta. Zasiegiem obejmuje on wiekszg czes¢ miasta. Cieptownia rejonowa znajduje sie
na ul. Sadowej 1 o mocy 14,MW i zasila gtdwnie obiekty mieszkalne — wielorodzinne. Na terenie
catej gminy MPEC zarzadza zrédtami ciepta o tgcznej mocy 17,5 MW. Wiekszosé kottowni
zarzadzana przez MPEC zasilana jest paliwem statym (wegiel i koks). Jedna kottownia
znajdujaca sie w miejscowosci Lowyn zasilana jest olejem opatowym. Jej moc to 40 kW.
Cieptownia Rejonowa zasila obiekty poprzez sie¢ cieptowniczg wysokoparametrowg i wezty
cieplne, natomiast kottownia zlokalizowana przy ul. Sikorskiego 21 o mocy 2,5 MW zasila
obiekty poprzez sie¢ cieptowniczg niskoparametrowa. Wezty cieplne zlokalizowane na obszarze
miasta posiadajg fgczng moc zainstalowang 9,05 MW.

11.8 Elektroenergetyka

1. Zarzadcyg i wiascicielem urzadzen zwigzanych z dostawg energii elektrycznej na obszarze
gminy jest Grupa Energetyczna ENEA S.A. Rejon Energetyczny Miedzychdd. Na terenie gminy
Zlokalizowana jest stacja transformatorowa GPZ 110/15 kV o mocy znamionowej 10MVA.
Stopien wykorzystania tej stacji wynosi okoto 50%. Zasilana jest ona napowietrznymi liniami
wysokiego napiecia 110kV relacji Zielomysl Sierakdéw o dtugosci 17 km. Waznym elementem
jest przebiegajgca przez gmine tranzytowa linia wysokiego napiecia 400kV relacji Krajnik —
Plewiska, ktérej dlugos¢ wynosi 12,8 km. Czesc linii 400 kV przechodzi przez Pszczewski Park
Krajobrazowy Obiekty znajdujace sie na terenie catej gminy zasilane sg z GPZ Miedzychdd, i
poprzez linie 15kV wychodzace z GPZ Drezdenko i GPZ Zielomysl.

2. Najwiekszymi odbiorcami energii elektrycznej na terenie gminy sg zaktady PUDLISZKI S.A.
i CHRISTIANOPOL £OWYN, ktérych taczne zuzycie energii wynosi okoto 4000 MWh. Poza nimi
najwiekszymi odbiorcami w miescie i w gminie to mieszkalnictwo.

Na terenie miasta i gminy zlokalizowanych jest 138 stacji transformatorowych, z czego
31 zainstalowane sg w miescie.

11.9 System przesytu informacji i tacznosci.

W obszarze gminy przebiegajg tranzytowe kable telekomunikacyjne o znaczeniu
miedzynarodowym w korytarzach technicznych rurociagéw: przesytu produktéw naftowych
i gazociggu tranzytowego.

Na terenie gminy zlokalizowane sg 4 wieze bazowe telefonii bezprzewodowej. Konstrukcja wiez
bazowych, a zwlaszcza ich wymagana znaczna wysokos$¢, eliminujg negatywne oddziatywanie
na srodowisko, w tym przede wszystkim na zdrowie ludzi. Przy tego typu obiektach
najwazniejsze jest zabezpieczenia terenu bezposrednio sgsiadujgcego z wiezg (zazwyczaj
ogrodzonego) przed dostepem

os6b trzecich.

11.10 Rurociagi naftowe

Przez obszar gminy przebiegajg rurociagi naftowe DN 800 i DN 500 oraz kabel swiattowodowy.
Dla rurociggéw naftowych nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci min. 20 m,
ktorych Srodkami sg osie rurociggow. Strefa bezpieczenstwa powinna by¢ uzytkowana rolniczo,
wolna od wszelkich budowli, ogrodzen sktadow. Nalezy zachowa¢ minimalng odlegtos¢ od
rurociggu naftowego i kabla $wiattowodowego:
— dla nasadzen drzew — min. 5 m,
— dla budynkéw — min. 20 m,
Lokalizacja elektrowni wiatrowych i linii elektroenergetycznych w strefie do 200 m od osi
rurociggu wymaga uzgodnienia lokalizacji z PERN ,Przyjazn” S.A.
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Wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa nalezy projektowa¢ zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Gospodarki z Dn.
21.11.2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bazy i instalacje
paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i
produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 243.2063).

12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

1. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, inwestycjami celu publicznego sg inwestycje zwigzane
m.in. z budowg obiektéw dla organdéw wtadzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
zapewnienia bezpieczenstwa, ochrong débr kultury oraz realizacja drég publicznych, kolei, drog
wodnych, sieci uzbrojenia i ochrony srodowiska. Wiele elementéw tego zbioru okreslono
w czesci Il — kierunki, i czesciowo w rozdziatach wczes$niejszych studium. Wsrdéd szczegodlnie
waznych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy
wymieni¢ nalezy:

a. dostosowanie drogi krajowej nr 24 Pniewy — Gorzyh — Skwierzyna do klasy drogi gtdéwnej

ruchu przyspieszonego (GP),

b. powstrzymanie dekapitalizacji i odbudowa szlaku zeglownego na Warcie,

c. szczegolna ochrona terendw: Doliny Kamionki oraz fragmentu kompleksu lesnego jako

lesne rezerwaty przyrody ,Dolina Kamionki” i ,Papiernia”,

d. ochrona Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ktérego wartosciowe

krajobrazowo tereny sg wartosciowe m.in. ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb

zwigzanych z masowaq turystyka i wypoczynkiem,

e. poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu

Panstwa.

2. Do istotnych zadan stuzacych realizacji lokalnych celéw publicznych nalezy budowa
systeméw odprowadzania $ciekow oraz zwodociggowanie obszaru gminy. Szczegotowe
ustalenia dla tych zadan zawarte sg w czesci Il opracowania.

12A. POTREZBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
12A.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Analizy srodowiskowe, opisujace stan i jakos¢ srodowiska gminy Miedzychdd oraz
przedstawiajgce ograniczenia i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan
przyrodniczych i sSrodowiskowych zostaty zawarte w rozdziale 3 czesci | studium, a wnioski
wynikajgce z opracowania stanowg tresc rozdziatu 2 w czesci l.

1) Standardy mieszkaniowe w gminie Miedzychod:

Analiza danych statystycznych wskazuje, ze w 2002 r. na czas sporzgdzania spisu
powszechnego $rednia powierzchnia mieszkania w gminie Miedzychéd wynosita 69,6 m®. W
jednym mieszkaniu zamieszkiwato srednio 3,41 oséb, co znaczaco odbiega od standardéw
krajowych (3,08 w 2005 r. i 2,81 w 2012 r.). Na jednego mieszkanca wypadato $rednio 22,4 m®.
Mieszkania zajmowane samodzielnie przez gospodarstwa domowe (jednorodzinne i nierodzinne)
stanowig 85,8 % wszystkich mieszkan.

Rozpatrujgc aktualne tendencje spoteczne wzrasta potrzeba usamodzielnienia gospodarstw

domowych, a maleje akceptacja dla wspdlnego zamieszkiwania dwéch lub wiecej gospodarstw

domowych we wspolnym mieszkaniu. Rosnie tez wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajgce;j

na osobe. Wg danych statystycznych dla Polski w 2003 r. wskaznik ten wynosit 22,7 m?, a juz w

2013 r. — 25,9 m?. Pomimo rosnacego wskaznika Polska plasuje sie w tym zakresie w ogonie
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panstw europejskich, w ktérych, np. 42,8 m? to przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe w Niemczech, 43,3 m? w Austrii, a 51,8 m? w Danii.

Bioragc pod uwage specyfike Miedzychodu, gdzie dominujgca cze$¢ mieszkan realizowana jest w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej nalezy przyja¢ jako docelowy standard
powierzchnie uzytkowa mieszkania 40,0 m? przypadajaca na 1 mieszkanca.

2) Udziat ustug w poszczegélnych jednostkach osadniczych

Gmina Miedzychod petni funkcje siedziby Gminy Miejskiej oraz Powiatu Miedzychodzkiego, co
wplywa znaczaco na zwiekszony udziat ustug publicznych zwigzanych z administracjg (siedziby
urzeddw), stuzbg zdrowia (przychodnie, szpital powiatowy oraz inne), oswiatg publiczng
(przedszkola, szkoty, podstawowe, gimnazjum oraz szkoly ponadgimnazjalne), sportem i
rekreacjg, a takze opiekg spoteczng (placéwki opiekuncze). Wiekszos¢ tych funkcji koncentruje
sie na terenie miasta Miedzychod, co wptywa na zwiekszony udziat funkcji ustugowych w obrebie
jednostki osadnicze;j.

Analiza danych statystycznych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg wskazuje znaczny udziat
matych przedsiebiorstw. W rejestrze REGON w 2014 r. byto zarejestrowanych 2049 podmiotow
gospodarczych (wtym 147 podmiotow sektora publicznego). Znaczny potencjat gospodarczy
posiadajg podmioty gospodarcze oséb fizycznych, prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg na
podstawie wpisu do rejestru w Urzedzie Miejskim. Obecnie jest ich prawie 1516, co w odniesieniu
do grupy ludnosci gminy w wieku produkcyjnym (11788 o0s), oznacza, ze co ésma osoba z tej
grupy prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza.

Szacuje sie, ze udziat powierzchni zagospodarowanych pod ustugi na terenie miasta Miedzychéd
w ogolnej powierzchni terenow zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wynosi 18%.

Na terenach wiejskich szacuje sie, ze udziat powierzchni zagospodarowanych pod ustugi w
ogolnej powierzchni terenéw zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jest zdecydowanie
mniejszy i wynosi 10%.

Tendencje gospodarcze w sektorze ustug i przedsiebiorstw

W statystykach odnotowano 1984 podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczag w 2010 r oraz
2049 podmiotow w 2014 r. Na terenie gminy rozwijajg sie zwtaszcza mate przedsiebiorstwa,
zatrudniajgce do 9 os6b. W najblizszych latach przewiduje sie utrzymanie tego trendu i zaktada
sie $redni roczny wzrost liczy podmiotéw gospodarczych +10. Przy utrzymaniu tych trendéw do
roku 2046 na terenie gminy moze by¢ zarejestrowanych 2349 podmiotéw. Przewiduje sie réwniez
mozliwos¢ utrzymania dotychczasowych proporcji w poszczegolnych sektorach dziatalnosci
gospodarczej: 25 % podmiotéw to zaktady przemystowe i budowlane, a 75% zakfady ustugowe.
Biorgc jednak pod uwage starania witadz Gminy zwigzane z rozwojem sektora przemystowego
nalezy zaktadac wzrost liczby zaktadow przemystowych na terenie gminy.

Kompleksowe dane dotyczace powierzchni uzytkowej dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy
uzyskano z Referatu Podatkow i Optat Lokalnych Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie, ktéry
podaje stan na marzec 2016 r. W gminie Miedzychéd podatki od nieruchomosci pobierane sg od
182 438 m® powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.

Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze w gminie Miedzychdd przecietny
przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu o powierzchni uzytkowej 89,1 m®. Sg
to w przewadze firmy mtode i rozwijajace sie, zatem zasadne jest zatozenie ich dalszego rozwoju
w perspektywie kolejnych lat.
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12A.2 Prognozy demograficzne

12A.2.1. Prognoza demograficzna dla powiatu miedzychodzkiego.

Wg opracowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny prognozy demograficznej dla powiatu

miedzychodzkiego przewiduje sie w pespektywie do 2050 r. spadek liczby ludnosci.
Prognozowane zmiany w odstepach co 5 lat ilustruje ponizsza tabela:
Rok Ludnosé wg wieku Ogoétem Miasta Wies
grup biologicznych
2015 Ogétem 37 162 16 811 20 351
przedprodukcyjny 7 312 3107 4 205
produkcyjny 23 664 10 623 13 041
poprodukeyjny 6 186 3081 3105
2020 Ogoétem 37 227 16 495 20 732
przedprodukcyjny 7115 2944 4171
produkcyjny 23 269 10 166 13 103
poprodukcyjny 6 843 3385 3458
2025 Ogoétem 37130 16 124 21 006
przedprodukcyjny 6 838 2722 4116
produkcyjny 22 609 9700 12 909
poprodukcyjny 7 683 3702 3981
2030 Ogétem 36 800 15 682 21118
przedprodukcyjny 6273 2410 3863
produkcyjny 22 541 9512 13 029
poprodukcyjny 7 986 3760 4226
2035 Ogoétem 36 219 15 165 21 054
przedprodukcyjny 5 894 2 242 3652
produkcyjny 22 328 9193 13135
poprodukcyjny 7 997 3730 4 267
2040 Ogotem 35 443 14 589 20 854
przedprodukcyjny 5532 2 090 3442
produkeyjny 21 820 8780 13 040
poprodukcyjny 8 091 3719 4372
2045 Ogoétem 34 563 13 985 20578
przedprodukcyjny 5 259 1963 3296
produkcyjny 20532 8 044 12 488
poprodukcyjny 8772 3978 4794
2046 Ogétem 34 379 13 863 20516
przedprodukcyjny 5219 1942 3277
produkcyjny 20 204 7876 12 328
poprodukcyjny 8 956 4 045 4911

Opracowanie wtasne na podstawie Danych Urzedu Statystycznego w Poznaniu.
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Opracowana przez GUS prognoza demograficzna wskazuje na spadek liczby ludnosci o 2783 mk
w powiecie miedzychodzkim w 2046 r. wzgledem roku 2015, co stanowi 7,5%. Z analizy danych
wynika, ze spadek ilosci mieszkancow bedzie dotyczyt wylgcznie miast, a na obszarach wiejskich
prognozuje sie utrzymanie dotychczasowego poziomu zaludnienia.

Przyczyna tych zmian jest prognozowany spadek liczby urodzeh z 398 w 2014 r. do 286 w 2046 r.
tj. 0 28%, przewidywany wzrost liczby zgonow, zwiekszenie migracji wewnetrznych zwigzanych z
odptywem mieszkancéw w stosunku do naptywu oraz utrzymujacy sie wiekszy poziom emigraciji
w stosunku do imigracji. Obserwuje sie rowniez utrzymujgca sie tendencje do wyprowadzania sie
mieszkancow poza granice miast, na tereny wiejskie potozone w bezposrednim sasiedztwie
miast.

12A.2.2. Prognoza demograficzna dla gminy Miedzychdd.

Aktualne zmiany demograficzne w gminie Miedzychdd wskazuje ponizsza tabela:

1995 | 2000 |2005 |2010 | 2014 | Tendencja| 2046

[mk/rok]
Liczba Ogédlnie 18228 | 18174 | 18291 | 18612 | 18609 | +20 19249
mieszkancow
miasto 11067 | 10991 | 10934 | 11006 | 10826 | -13 10410
wies 7192 7220 7361 7653 7886 | +33 8942

Wiek 5379 4887 4143 3765 3523 | -
przedprodukcyjny

Wiek produkeyjny | 10687 | 11077 | 11973 | 12201 | 11788 | +

Wiek 2162 2210 2175 2646 3298 | +

poprodukcyjny
Liczba 228 171 209 213 183 | 201
urodzen (Srednia)
Liczba 173 171 201 172 145 | 172
zgonéw (Srednia)
Przyrost 55 0 8 41 38 | 28,4
naturalny (Srednia)
Saldo migracji 0 -25 1 -29 -27 | -16
Saldo migracji 0,05| 005| -075|0

zagranicznych

Opracowanie wtasne na podstawie Danych Urzedu Statystycznego w Poznaniu.
(www.stat.gov.pl)

Rozpatrujgc poziom rozwoju liczby mieszkancow w gminie Miedzychdd obserwuje sie stabilizacje
w latach 1995 — 2005, gdzie wahania poziomu ludnosci dotyczyty +600s6b na rok. Wzrost liczby
mieszkancow odnotowuje sie w 2010 r. Poziom ten utrzymuje sie obecnie. Na przestrzeni
ostatnich 19 lat zaobserwowano wzrost liczby mieszkancow o 381 osob. Zatem zaobserwowana
tendencja wskazuje sredni wzrost o ok. 20 os6b na rok. Spada ilos¢ mieszkancow miasta,
natomiast wzrasta iloS¢ mieszkancéw wsi, co jest zgodne =z aktualnymi trendami,
zaobserwowanymi réwniez na poziomie powiatu i wojewddztwa.

Réwniez tendencje wzrostowg wskazuje poziom przyrostu naturalnego, ktérego srednia wartosé

w przedfozonym zestawieniu wynosi 28,4. Obliczona na tej podstawie potencjalna liczba
mieszkancow gminy w 2045 r. wynosi 19 517.
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W niniejszej prognozie przyjmuje sie, ze podjete przez wtadze samorzadowe gminy Miedzychod
oraz rzad Rzeczpospolitej Polskiej dziatania zapobiegajgce niekorzystnym zmianom
demograficznym przyniosg pozadane efekty, przede wszystkim zahamowanie postepujgcego
spadku urodzen. Przewiduje sie, ze obserwowane w ostatnich 19 latach trendy rozwojowe
zostang utrzymane i moga stanowi¢ podstawe konstruowania kierunkdéw rozwoju przestrzennego
dla gminy Miedzychaod.

Zatem do dalszych analiz przyjmuje sie docelowg liczbe ludnosci gminy w 2046 r. 19 249 mk,
przy czym zakfadajac 30% niepewnos¢ procesow demograficznych wartosé ta moze wynies¢ In
plus nawet 19 441 mk.

Zaktada sie jako wariant nierozwojowy, zgodny z prognozami opracowanymi przez GUS spadek
liczby ludnosci do 2046 r. 0 7,5 % wzgledem 2014 r., a zatem 17 213 mk.

12A.3 Mozliwosci finansowania zadan wiasnych przez gmine

Na podstawie analizy uchwat budzetowych oraz sprawozdan z wykonania budzetu Gminy
Miedzychod najwieksze wydatki inwestycyjne gmina poniosta w latach 2009-2012. W latach tych
najwieksze inwestycje dotyczyly infrastruktury drogowej i sieci infrastruktury technicznej. Byt to
czas realizacji najwiekszej inwestycji drogowej w gminie w ostatnich latach- drogi faczacej droge
wojewddzka nr 160 i 182 petnigcej funkcje potnocnej obwodnicy miejskiej. Co roku wydatki
zwigzane z inwestycjami w gminie pochtaniajg od 10 do 35 % wszystkich wydatkow w gminie. W
latach stabilizacji jest to 10-20% natomiast w latach wzmozonych inwestycji wydatki majgtkowe
wynoszg 20-35% wszystkich wydatkéw w gminie.

Wydatki na inwestycje w gminie
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Opracowanie wtasne na podstawie uchwat budzetowych Rady Miejskiej Miedzychodu.

Najwiekszg czes¢ wydatkow inwestycyjnych w gminie pochfaniajg inwestycje drogowe (ok. 50%
wszystkich inwestycji) oraz sieci infrastruktury (Srednio 23%). Pozostalg czes¢ stanowig wydatki
zwigzane z inwestycjami w turystyke (poprawa infrastruktury turystycznej regionu), gospodarke
komunalng u ochrone Srodowiska, rewitalizacje przestrzeni publicznych oraz inwestycje zwigzane
ze sportem, i rekreacja.

W analizowanych latach na inwestycje drogowe gmina wydawata $rednio 4 793 522 zt. Kwota ta
umozliwia realizacje ok. 3 km drogi gminnej na obszarze miejskim. Na inwestycje w
infrastrukture sieciowg gmina wydawata rocznie srednio 2 847 161 zt co umozliwia wybudowanie
2,88 km sieci kanalizacyjnej lub 10,8 km sieci wodociggowe.
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Podziat wydatkow w gminie w latach ™ Progipubliczne gminnei

powiatowe

2004-2016 W Infrastruktura sieciowa
(kanalizacja i wodociagi)
M Przestrzenie publiczne

2%

W Turystyka

B Gospodarka gruntami i
nieruchomosciami
= Oswiata

= Pomoc spoteczna

= Gospodarka komunalna i
ochrona srodowiska
Kultura i dziedzictwo
narodowe

W Sport

12A.4 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych
gminy, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych i objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Miedzychdéd na lata 2015-2020 (Uchwata nr
IV/19/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 grudnia 2014 r.) wskazano ponizsze
inwestycje zaplanowane do realizacji we wskazanym okresie:
1. Inwestycje drogowe:
e Budowa drogi zbiorczej potudniowo - zachodniej "obwodnicy" Miedzychodu (2015-
2019, koszt 10 707 381 zt)
e Budowa drog na terenie OW Mierzyn - poprawa infrastruktury drogowej (2015, koszt
36 543 zt);
e Budowa drog OS. Stowianskie w m. Bielsko - Il etap (2015-2018, koszt 3 620 000zt);
e Budowa drég w m. Lowyn- obwodnica (2015-2019, koszt 4 958 268 zt);
e Przebudowa drogi ul. Polna - Przebudowa nawierzchni drogi gminne (2015-2019,
koszt 1 520 000 z);
e Przebudowa nawierzchni ul. Siennej - drogi gminnej (2015-2017, koszt 320 000 z);
e Przebudowa odcinka drogi potozonej przy stawie w m. Gtazewo - | etap (2014-2018,
koszt 505 000 zt);
2. Budowa obiektéw publicznych:
e "Przyjazny dom" przebudowa zabytkowego dworu w Mniszkach na cele turystyki i
dziatalnosci stowarzyszen wiejskich (2016-2019, koszt 2 970 391z});
e Budowa Centrum Rekreacyjno-Sportowego w m. Pitka - Budowa Centrum
Rekreacyjno-Sportowego w m. Pitka (2015-2017, koszt 130 000 zt);
e Budowa Przedszkola - dokumentacja projektowo-techniczna P3 (2014-2015, koszt
42 000);
e Budowa Srodowiskowego Domu Samopomocy (2013-2015, koszt 2 710 000z});
e Centrum sportowo-rekreacyjne w Gorzycku Starym - Wykup nieruchomosci na
potrzeby utworzenia boiska sportowego w Gorzycku Starym (2014/2015, koszt
100 200 zt);
e Przebudowa i nadbudowa straznicy OSP w Miedzychodzie (2014-2015, koszt 321 817
zt);
e Sala gimnastyczna przy SP1 i G1w Miedzychodzie (2014-2017, koszt 1 370 000 zt).

tacznie na inwestycje gminne na lata 2010-2015 zaplanowano wydatki rzedu:
1. Inwestycje drogowe: 21 708 000 zi, tj. sSrednio 3 618 000 zt/rok,
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2. Budowa obiektow publicznych: 6 412 200 zt, tj. sSrednio 102 033 zl/rok.

Poréwnujac szacunkowe wyceny inwestycji zaktadanych w strategii z wydatkami na inwestycje w
ostatnich 10 latach stwierdza sie, ze zaplanowane wydatki odpowiadajg mozliwosciom
finansowym gminy.

12A.5 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe — diagnoza stanu istniejacego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy wyrazi¢ w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Dla sformutowania zapotrzebowania na nowg zabudowe na terenie gminy Miedzychod przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchnie pomieszczen w budynkach, ktére
odpowiadajg celom i przeznaczeniu budynku oraz posiadajg przewidziang przepisami wysokos¢
uzytkowg pomieszczen. Do powierzchni uzytkowej zabudowy nie wlicza sie powierzchni w
budynkach:

— przeznaczonych na usytuowanie instalacji i urzgdzen technicznych,

— przeznaczonych dla ruchu wewnatrz budynku (np. powierzchni klatek schodowych,

korytarzy, wewnetrznych ramp i pochylni, poczekalni, balkonéw ewakuacyjnych),

— elementow konstrukcyjnych budynkow,

— gQarazy,

— pomieszczen pomocniczych, gospodarczych i technicznych, nieuzytkowego strychu,

— balkonow, loggii, tarasow

W studium wskazuje sie tereny dla realizacji zabudowy o nastepujacych funkcjach:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy letniskowej oraz ustug towarzyszacych,

— tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,

— tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny sportu i rekreacji,

— tereny obstugi komunikaciji.

Z uwagi na rézne przyporzadkowanie i przemieszanie funkcji, zréznicowany charakter zabudowy
do dalszych zatozen przyjeto nastepujace podstawowe kategorie funkcji terenéw zabudowy:
mieszkaniowg, ustugowa, przemystowag, rekreacji indywidualnej oraz ustugi sportu i rekreacji.

Pozostate wskazane w studium funkcje terendw nie sg okreslane jako zwigzane z zabudowa,
rozumiang jako mozliwosc¢ lokalizacji budynkow. Zalicza sie do nich:

— tereny rolne, faki pastwiska,

— tereny zieleni urzadzonej,

— cmentarze,

— tereny ogrodow dziatkowych,

- lasy,

— wody powierzchniowe,
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— tereny infrastruktury technicznej,
— obszary i tereny goérnicze,

— drogi,

— tereny komunikacji kolejowe;.

Zatem dla terenow, ktérych wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania nie wigze sie z
zabudowa (lokalizacjg budynkdw) nie obliczano zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Na potrzeby opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze catej
gminy Miedzychéd w granicach poszczegoélnych jednostek osadniczych wyznaczono zwarte
struktury funkcjonalno-przestrzenne (ZSFP). Sg to obszary zamieszkate przez Iludzi,
wyodrebnione przestrzennie, o w petni wyksztatconej strukturze urbanistyczne;.

Dla tych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych oceniono mozliwosc¢ lokalizowania w tych
strukturach (ZSFP) nowej zabudowy (oznaczonych jako rezerwa). Nastepnie oszacowano
chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, potozonych poza
zwartymi  strukturami  funkcjonalno-przestrzennymi. Chionnos¢é przestawiono w wartosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W zatozeniach do obliczenia chtonnos$ci przyjeto:
o 20% powierzchni wyznaczonego obszaru zajetej pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej,
e na terenie miasta Miedzychdd nastepujgce proporcje: 82% zabudowy mieszkaniowej i

18% zabudowy ustugowej;

e na terenach wiejskich nastepujace proporcje: 90% zabudowy mieszkaniowej i 10%
zabudowy ustugowej;
e W zabudowie mieszkaniowej na terenie miasta Miedzychaod:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej 1300,0m?, lub
na podstawie wyznaczonych dziatek budowlanych,

— $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego 112 m?
(odpowiadajaca wartosci docelowej powierzchni mieszkania /1 os i statystycznej ilosci
0s6b w mieszkaniu 2,8),

— w zabudowie wielorodzinnej — $rednia powierzchnia uzytkowa to 20% powierzchni
terenu (przy wykorzystaniu 25% powierzchni zabudowy) x 3 kondygnacje nadziemne,

e w zabudowie mieszkaniowej na terenach wiejskich:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1800,0m?, lub na podstawie wyznaczonych
dziatek budowlanych,

— érednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego 112 m? (odpowiadajacq
wartosci docelowej powierzchni mieszkania /1 os i statystycznej ilosci oséb w
mieszkaniu 2,8)

e w zabudowie ustugowe;j :

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1500,0m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku ustugowego 200 m?,
e w zabudowie przemystowej:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku przemystowego 1000 m? (przy wykorzystaniu
30% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej uzyskujemy ok. 700 m?) oraz
wykorzystanie pozostatej czesci dziatki na budowle przemystowe, urzadzenia
budowlane i powierzchnie biologicznie czynna.
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Zasieg zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wyznaczonych w gminie Miedzychéd.

(1 GRANICE AMINISTARCYJNE

# ZWARTE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTREZNNE

‘ LASY

WODY POWIERZCHNIOWE
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POW.

POWIERZCHNIA BRUTTO REZERW

POWIERZCHNIA

CHLONNOSC REZERW W

A 2

Obreby Z(ﬁ;:’ W ZSFP (ha) CHELONNOSC REZERW W ZSFP (m©) BR\L/JVT,\';(P)ZR;E(EII;;?W MPZP (m2)
MW-+U MN+U P uT/US MW MN U P MN+U P uT/US MN U P
MIEDZYCHOD | 346,8395 2,1259 | 98,0161 09639 0| 10204,32 47600| 20910,4 1927,8 | 18,0906 13440 | 38593
SOWIA GORA 3,4393 0,1492 112 15,9 0 0,0
MIEDZYCHOD
NADLESNICTWO 8,138 0,4178 0 224 44,6 0 0,0
PILKA 0 0 0 0 0,0 0 0,0
MIERZYN

DRZEWCE 62,7711 15,995 30,85 3360 1706,1 3,3732 1120 359,8
RADGOSZCZ 33,5467 3,6283 0 2576 387,0 2,6314 1120 280,7
MOKRZEC 25,382 6,8083 0 3360 726,2 0 0 0,0
ZATOM NOWY 14,1385 3,5696 0 1344 380,8 0,353 0 37,7
ZATOM STARY 14,353 2,1795 0 784 232,5 0 0,0
POPOWO 0 0 0 0 0,0 0 0,0
KOLNO 43,9468 11,5344 0 3248 1230,3 0 0,0
PUSZCZA 6,6716 0 0 0 0,0 0 0,0
POLANKA 0 0 0 0 0,0 0 0,0
BIELSKO | 114,5598 25,7407 7,49 0 11200 2745,7| 14980,0| 15,3162 6,69 10528 | 1633,7
DZIECIELIN 68,9387 50,5282 0 26208 5389,7 0 0,0
WIELOWIES 54,1756 17,9069 0 12208 1910,1 0 0,0
MUCHOCIN 21,8585 4,1994 0 784 447,9 18,048 13776| 19251

GORZYCKO 12,9891 0,7295 0 560 77,8 0,2296 0 0,0 459,2
GORZYN 40,6691 17,1704 0 9968 1831,5 3,6125 1904 385,3
SKRZYDLEWO 13,9997 3,7536 0 1568 400,4 0 0,0
KAMIONNA 44,021 15,0775 0 4480 1608,3 3,9883 1232 425,4
MNICHY 39,4697 3,0532 0 0 325,7 0 0,0
TUCZEPY 28,194 5,788 0 2016 617,4 0 0,0
GRALEWO 20,1439 10,6215 0 2128 1133,0 0,3264 112 34,8
GLAZEWO 31,6284 3,7288 0 336 397,7 1,6046 1904 171,2
DORMOWO 20,7256 8,2693 0 1232 882,1 1,0709 784 114,2
LOWYN | 240,1469 124,2875| 36,0489 0 43008 | 13257,3| 72097,8| 35,518 6720| 3788,6,0
LEWICE 18,7899 3,4709 0 2352 370,2 0 0,0
KRZYZKOWKO 18,8907 1,6998 0 448 181,3 0 0,0
KALISKA 0 0 0 0 0,0 0 0,0

Suma | 1348,4271 2,1259 | 438,323| 44,5028 30,85| 10204,32| 181104,0| 57209,9| 89005,6| 103,933| 0,2296 6,69 52640,0| 13015,9 459,2

Objasnienia: ZSFP — zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna,

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Powierzchnia terenu brutto — stanowi obszar o danym przeznaczeniu podstawowym wraz z funkcjami towarzyszgcymi (obstuga komunikacyjna, infrastruktura techniczna, zielen towarzyszaca i podobne)
MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U zabudowa ustugowa, P — zabudowa przemystowa, UT/US — zabudowa letniskowa, turystyczna, ustugi sportu




12A.6 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
1) Zabudowa mieszkaniowa.

Na podstawie oszacowanej liczby mieszkancow w gminie Miedzychod w 2046 r. 19 249 mk, oraz
przy zatozeniu niepewno$ci procesow demograficznych przewidywany wzrost liczby
mieszkancoéw zwiekszono o 30%, zatem do dalszych obliczeh przyjeto docelowg liczbe
mieszkancow 19 441.

W odniesieniu do powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej w perspektywie 30 lat docelowe
zapotrzebowanie wynosi 19 441 mk x 40 m? (docelowej powierzchni uzytkowej/1mieszkanca), a
zatem 777 640,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan na terenie gminy. Wedtug danych GUS w
gminie Miedzychod zasoby mieszkaniowe wynosza obecnie 497 493 m? powierzchni uzytkowe;.
Zatem zapotrzebowanie na najblizsze 30 lat wynosi 777 640,0 m? - 497 493 m? = 280 147 m°.

Opracowany bilans powierzchni wskazuje nastepujgcg chtonnosé:

- na terenach do zabudowy w ZSFP 191 308,32 m?
- na terenach objetych planem miejscowym poza ZSFP 52 640,0 m?.
Daje to tacznie warto$é 243 948,32 m?,

a zatem warto$é o 36 498,7 m? mniejsza od zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie oszacowane zostato ogdlnie w odniesieniu dla catej gminy. Bedzie ono
realizowane w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym, jednorodzinnym oraz w zabudowie

zagrodowe.

2) Zabudowa ustugowa i przemystowa.

Z uwagi na sftabo rozwiniety sektor przemystowy na terenie gminy Miedzychdd intensywnie
rozwija sie indywidualna dziatalnos¢ gospodarcza, zwtaszcza ustugowa. Dominujg mate
przedsiebiorstwa, zatrudniajgce do 9 osob. Do zatozen przyjeto, ze docelowo przecietny zaktad
ustugowy bedzie zlokalizowany na dziatce o $redniej powierzchni 1500 m? i bedzie miat $rednig
powierzchnie uzytkowg 200 m?, natomiast zaktad przemystowy bedzie zlokalizowany na dziatce o
$redniej powierzchni 3000 m? i bedzie miat powierzchnie uzytkowg $rednig 700 m?. Docelowe
zapotrzebowanie w oparciu o tendencje rozwoju sektora dziatalnosci gospodarcze;j.

Do obliczen przyjeto, ze w 2046 r., liczba podmiotéw gospodarczych bedzie wynosita 2349. Z
uwagi na niepewnos$¢ proceséw rozwojowych przyjeto, ze zaktadany wzrost ilosci podmiotow
gospodarczych moze by¢ wiekszy o 30%, a zatem moze wynies¢ 2439.

W niniejszym bilansie przyjeto korekte dotychczasowego podziatu na sektory dziatalnosci
gospodarczej, ze zwiekszeniem udziatu zaktadéw przemystowych i budowlanych z 25% do 40%,
w zwigzku z tym wynikowo przyjeto 60% dla zaktadéw ustugowych. Zatem docelowe
zapotrzebowanie szacuje sie nastepujaco:

- powierzchnia uzytkowa ustug powinna wynosié 2439x0,6x200m?, to jest 292 680 m?,

- powierzchnia uzytkowa przemystu powinna wynosi¢ 2439x0,4x700m?, to jest 682 920 m?,

Wedilug danych Urzedu Miejskiego w Miedzychodzie podatek od powierzchni uzytkowej
budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej pobiera sie od
182 438 m?, (przyjeto podziat powierzchni 45% pod ustugi - 82 097,1 m® i 55% pod przemyst —
100 340,9 m?).

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg ustug przyjeto wyliczong warto$¢
powierzchni w 2046 r. i pomniejszono o isthiejace powierzchnie, {j.

292 680 m” - 82 097,1 m* = 210 582,9 m*.



Zatem zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa ustug na najblizsze 30 lat wynosi 210 582,9

m?.

Na terenach potozonych w obszarach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz poza
tymi strukturami w obrebie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oszacowano nastepujacg chtonnosé¢ terendw pod zabudowe ustugowa;:

- na terenach mozliwych do zabudowy w ZSFP 57 209,9 m?,
- na terenach objetych planem poza ZSFP 13 015,9 m?.
Daje to tacznie warto$é 70 225,8 m?,

a zatem o 140 357,1 m? mniejsza od zapotrzebowania.

Opracowany bilans powierzchni terenéow dla zabudowy przemystowej wskazuje, ze w stanie
istniejgcym wystepuje 215,6 ha terendw przemystowych w obszarach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych. Dla zabudowy przemystowej opracowany szacunek istniejgcej
powierzchni uzytkowej wskazuje, ze w stanie istniejacym wystepuje 100 340,9 m? powierzchni
uzytkowej obiektow przemystowych. Do tej liczby nalezy rowniez doda¢ powierzchnie uzytkowag
budynkoéw obstugi produkcji rolniczej, ktére wg danych uzyskanych z Urzedu Miejskiego w
Miedzychodzie wynosza 8 333,0 m?.

Obliczajgc zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg przemystu przyjeto wyliczong wartosé
powierzchni w 2046 r. i pomniejszono o istniejgce powierzchnie, tj.

692 920,0 m* - 108 673,9 m” = 584 246,1 m*.

Zatem zapotrzebowanie na najblizsze 30 lat wynosi 584 246,1 m?.

Na terenach potozonych w obszarach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz poza
tymi strukturami w obrebie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oszacowano nastepujacg chtonnosé terendéw pod zabudowe przemystowa:

- na terenach do zabudowy w ZSFP 89 005,6 m?,
- na terenach objetych planem poza ZSFP 459,2 m?.
Daje to tacznie 89 464,8 m?,

a zatem warto$¢ mniejsza o 494 781,3 m? od zapotrzebowania.

3) Zabudowa rekreacji indywidualnej

Zabudowa rekreacji indywidualnej rozwija sie w gminie ze wzgledu na wysokie walory
krajobrazowe i rekreacyjne. Zabudowa zaspokaja potrzeby rekreacyjne mieszkancéw gminy, ale
takze mieszkancow powiatu i wojewddztwa. W zwigzku z tym brak wskaznikow, ktére pozwolityby
na oszacowanie zapotrzebowania na ten typ zabudowy np. wzgledem prognozowanej liczby
mieszkancow gminy. Ocenia sige, ze wiasciwe jest w tym zakresie wyznaczanie terenow
zabudowy letniskowej w oparciu o mozliwosci jej realizacji.

4) Ustugi sportu i rekreacji

Przyjeto zatoZenie, ze na 1 mieszkanca powinno przypada¢ minimum 20 m? powierzchni
terenu przeznaczonego pod sport, wypoczynek i rekreacje. W sktad tych obszaréw powinny
wchodzi¢: parki, skwery, zielehce, place zabaw, boiska sportowe, promenady, Sciezki rowerowe,
plaze i kapieliska oraz budynki. W skali gminy Miedzychéd w oparciu o prognozowang w
perspektywie 30 lat liczbe ludnosci powierzchnia przeznaczona pod sport i rekreacje powinna
wynosi¢ 0,002 x 19 441= 38,9 ha.

Obecnie powierzchnia brutto terenéw US/UT w Mierzynie oraz na terenie gminy wynosi
30,8 ha (w tym tacznie sg obszary sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej oraz ustugi turystyki i
zabudowa letniskowa, a w obszarze miasta. Szacuje sie, ze pod sport i rekreacje przeznaczono
30%powierzchni tego terenu, tj. 9,2 ha. Na terenie miasta Miedzychdd i w okolicznych obrebach
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Bielsko, Dziecielin i Wielowies wyznaczone w studium istniejgce tereny sportu i rekreacji oraz
Zieleni urzgdzonej zajmujg powierzchnie 28,2 ha. Istniejgce tereny sportu i rekreacji zaspokajajg
w 96% minimalne potrzeby gminy.

W zakresie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg obiektéw o funkcji sportowo-
rekreacyjnej przyjeto 0,5 m? na mieszkanca. Dla docelowej liczby mieszkafncéw zapotrzebowanie
wynosi 19 441, 0 m?>x 0,3 m = 5832,3 m?. W stanie obecnym szacuje sie , ze w gminnych
obiektach sportowych (Hala widowiskowo-sportowa przy ul. Dworcowej i Sala sportowa przy ul.
Langiewicza) istnieje tacznie ok. 4000,0 m? powierzchni uzytkowe;.

Uznaje sie jednakze za zasadne zwiekszenie powierzchni obszaréw przeznaczonych pod
ustugi sportu i rekreacji ponad wyliczone warto$ci minimalne, szczegolnie wobec duzej ilosci
dodatkowych osdb korzystajgcych z infrastruktury sportowo-rekreacyjnej na terenie gminy. Sg to
wiasciciele i uzytkownicy licznych budynkoéw rekreacji indywidualnej oraz turysci z obszaru
wojewddztwa wielkopolskiego i lubuskiego w ramach turystyki lokalnej (szlaki piesze, rowerowe),
pobytow weekendowych. Cze$¢ obszarow sportu i rekreacji jest prowadzona jako dziatalnosé
gospodarcza i nie jest ogolnodostepna. Ustugi sportu i rekreacji mogq tez stanowi¢ kierunek
rekultywacji licznych terenéw eksploatacji kruszywa. Ocenia sie, ze wtasciwe jest w tym zakresie
wyznaczanie terendéw zabudowy ustug sportu i rekreacji nie w oparciu o zapotrzebowanie
minimalne, lecz w oparciu o mozliwosci jej realizacji. Zwiekszenie powierzchni terenéw ustug
sportu i rekreacji wptynie na poprawe warunkéw zycia, aktywnosc i zdrowie mieszkancow, a
takze zwiekszy atrakcyjno$¢ gminy.

13. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO-
IDENTYFIKACJA GLOWNYCH PROBLEMOW, POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, mozna
scharakteryzowac jg w nastepujacy sposob:

a. Prawa miejskie Miedzychdd uzyskat w koncu XIV wieku. Znajdujg sie tutaj ciekawe obiekty
zabytkowe: uktad urbanistyczny centrum miasta, koscioty w Miedzychodzie i Kamionnie.

b. Obecnie gmina miejsko — wiejska Miedzychod jest jedng z 4 gmin w powiecie
miedzychodzkim i jedng z 226 gmin w wojewodztwie wielkopolskim. Lokalizacja gminy,
w aspekcie rozwoju gospodarczego, jest bardzo korzystna. Miasto lezy przy gtownym szlaku
komunikacyjnym Poznan — Szczecin. O dobrej lokalizacji gminy Swiadczy rowniez mata
odlegtos¢ od zachodniej granicy Polski oraz potozenie na granicy trzech wojewddztw:
wielkopolskiego, lubuskiego i zachodniopomorskiego.

Gmina ma korzystne uksztattowanie przestrzenne dla rozwoju turystyki oraz osadnictwa. Catg
pétnocng czes¢ zajmuje kompleks lesny borow Puszczy Noteckiej. Sie¢ osadnicza skupiona
jest gtownie w czesci srodkowej. Tworzg jg miasto i 41 miejscowosci wiejskich. Gtéwnym
osrodkiem gminy jest miasto Miedzychdd, ktére petni funkcje centrum administracyjnego,
o$wiatowego przemystowego i ustugowego dla gminy i powiatu miedzychodzkiego.

Gmina zajmuje obszar 30 724 ha (41,7 % obszaru powiatu miedzychodzkiego, 1,0 % obszaru
wojewoddztwa wielkopolskiego). Miedzychdd jest duzg gming, pod wzgledem wielkosci
powierzchni ogolnej zajmuje 8 miejsce w wojewodztwie wielkopolskim.

Klimat, podobnie jak i w catej Wielkopolsce, cechuje sie duzg zmiennoscig stanéw pogody.

Niekorzystnym zjawiskiem przyrodniczym jest bardzo niski poziom opadéw atmosferycznych.
Przecietna wieloletnia suma opaddéw wynosi okoto 500 mm (od 380 mmm do 670 mm).
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Przez teren gminy przeptywa rzeka Warta i caty obszar gminy nalezy do zlewni tej rzeki.

Gmina charakteryzuje sie bardzo wysokg lesistoscig terenu. Lasy zajmujg 50,64 %
powierzchni gminy. Wyjatkowym bogactwem tej ziemi sg jeziora, jest ich 52 iwszystkie
spetniajg normy | klasy czystosci. Szczegdlnymi walorami przyrodniczymi wyréznia sie dolina
Kamionki. Obszarem prawnie chronionym jest rezerwat Kolno Miedzychodzkie obejmujacy
obszar 14,8 ha powierzchni wielogatunkowego lasu liSciastego.

Wyjatkowym bogactwem gminy sg ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego.

Stan ludnosci w 2014 roku wyniést 18 609 osoby. W miescie byto 57,4 % ludnosci gminy.
Ludno$¢ gminy stanowi 50,1 % ludnosci powiatu miedzychodzkiego i 0,53 % ludnosci
wojewodztwa wielkopolskiego. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osodb w wieku
produkcyjnym w gminie wynosi 57,9 osoby. W 2014 r. bylo 4336 o0sob pracujgcych
niemobilnych. Stan bezrobotnych zarejestrowanych w tym okresie wyniost 548 osoéb w tym
61,3% kobiet. Gesto$¢ zaludnienia na 1 km? wynosi w: gminie 61 o0s6b, powiecie
miedzychodzkim 50 os6b, wojewddztwie wielkopolskim 117 oséb.

Miasto i Gmina Miedzychdd jest jednym z lokalnych osrodkéw przemystowych i rolniczych
w Wielkopolsce. W rejestrze REGON w 2014 r. byto zarejestrowanych 2049 podmiotow
gospodarczych (wtym 147 podmiotdw sektora publicznego). Znaczny potencjat gospodarczy
posiadajg podmioty gospodarcze oséb fizycznych, prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg na
podstawie wpisu do rejestru w Urzedzie Miejskim. Obecnie jest ich prawie 1516. Najwiekszymi
branzami przemystu lokalnego sg: handel i naprawa samochodéw, budownictwo, produkcja
mebli oraz przetworstwo rolno — spozywcze.

Bardzo wazng gatezig gospodarki jest turystyka. Miedzychdd jest osrodkiem wypoczynkowym
znanym w catej Wielkopolsce. W Os$rodku Mierzyn — Ustronie, w oparciu o bogate zaplecze
hotelowe organizowane sg rézne formy wypoczynku i rekreacji. W ostatnich latach intensywnie
rozwijajg sie ustugi agroturystyczne.

Uzytki rolne obejmujg obszar 11177 ha (36,5 % powierzchni gminy). Na 1 mieszkanca
przypada 0,61 ha uzytkéw rolnych. Ogodlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy wynosi 55,1 pkt (w skali 100 punktowej) i oznacza mato korzystne warunki do produkciji
rolniczej. Gtéwnymi gateziami produkcji rolniczej sg: uprawa zbéz, chow trzody chlewnej oraz
uprawa warzyw i owocow.

Przez gmine przechodzi droga krajowa (nr 24 — Poznah — Gorzow), drogi wojewodzkie
(5 odcinkéw 65,1 km), drogi powiatowe (80,6 km) oraz drogi gminne (66,6 km).

Miasto ma stosunkowo dobre wyposazenie w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, oczyszczalnie Sciekéw, siec gazowa). Natomiast wiekszos¢ terendw
wiejskich ma braki w tym zakresie. Tylko trzy miejscowosci majg kanalizacja sanitarng
i oczyszczalnie sciekdw.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta okoto 95 % mieszkancow miasta, w 35 miejscowosciach
wiejskich nie ma w ogdle kanalizacji. W sie¢ gazowa uzbrojone sg tereny Miedzychodu, Bielska,
Wielowsi.
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CZESC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury

funkcjonalno- przestrzennej, ktora w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzysta swe

walory przyrodnicze i kulturowe oraz wiasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy

warunkéw zycia mieszkancéw. Na jego realizacje skfadajg sie nastepujace cele czastkowe:

a. ochrona wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzana z rozbudowg
istniejgcego systemu terenéw chronionych;

b. ochrona wartosci kulturowych oraz obiektow dziedzictwa kulturowego;

c. harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobow dla
poprawy warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku;

d. rozwoj przestrzenny miasta Miedzychod jako gtownego osrodka koncentracji inwestycji
i ustug oraz obstugi mieszkahcow gminy;

e. wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich;

f. rozwdj funkciji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy;

g. rozwéj wyspecjalizowanych typow produkcji rolniczej;

h. aktywizacja gospodarcza i rozwéj przedsiebiorczosci lokalnej na terenach i gminy;

i. rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j- rozw¢j infrastruktury zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii.

1.1. Kierunki rozwoju ukladu przestrzennego

1. Szczegdtowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzié,
ze w obrebie Miasta Miedzychod oraz otaczajacych wsi: Bielsko, Wielowies i Dziecielin
wystepujg skoncentrowane procesy urbanizacyjne. Dalszy zréwnowazony rozwdj tych
obszarbw wymaga szczegdlnego uwzglednienia uwarunkowan ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz wzajemnego rozmieszczenia poszczegolnych kierunkow
rozwoju w sposob ksztaltujacy tad przestrzenny, w tym w szczegolnosci bezkolizyjne
rozmieszczenie poszczegolnych funkcji w obszarach:
a. Srodmiejskim — podejmowane dziatania bedg stuzyé integracji przestrzennej obszarow
centralnej czesci miasta i jej sukcesywnie prowadzonej rewaloryzacji, bedzie miat tu
miejsce rozwoj handlu, ustug i funkcji mieszkaniowej; utrzyma sie istniejgca, dominujaca
na tym terenie zabudowa mieszkalna o zréznicowanej intensywnosci z towarzyszeniem
ustug oraz terendw o wyodrebnionych funkcjach ustugowych o waznym dla ogétu
mieszkancoéw gminy znaczeniu; dla rozwoju tej strefy kluczowg kwestig jest eliminacja z jej
obszaru ucigzliwego ruchu tranzytowego pojazdow na drodze wojewddzkiej nr 160 oraz
182 czyli odpowiednio ulic Marszatka Pitsudskiego oraz 17 Stycznia oraz na ulicach:
Czynu 600 — lecia (Langowicza, Sikorskiego),
b. zamieszkiwania — podejmowana bedzie modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
o wysokiej i niskiej intensywno$ci oraz realizacja nowych inwestycji na terenach
wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa z towarzyszeniem ustug i drobnej produkcji);
c. zabudowy techniczno-produkcyjnej - bedzie miata miejsce koncentracja zabudowy
i obiektow produkcyjno — ustugowych;

d. w strefach zieleni i rekreacji — rozbudowywane bedg kompleksy zieleni miejskiej
z przystosowaniem do potrzeb wypoczynku codziennego, rekreacji i obstugi ruchu
turystycznego.

2. Najwazniejszym zadaniem przy rozbudowie i modernizacji uktadu komunikacyjnego miasta
jest doprowadzenie do eliminacji ucigzliwosci ruchu tranzytowego z jego centrum. System drog
gtéwnych powinien zapewni¢ tu mozliwos¢ swobodnego przemieszczania sie¢ w Kierunku
wschod — zachdd bez stwarzania niedogodnosci dla mieszkancow tego obszaru. W zwigzku
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z tym niezbedna jest budowa obejs¢ drogowych Miedzychodu w ciggu drég wojewddzkich nr
1601 182, w szczegdlnosci:

budowy obejscia zachodniego miasta Miedzychdéd z nowg przeprawg mostowg przez
rzeke Warte,

budowy obejscia po podtnocnej stronie miasta Miedzychéd na prawym brzegu Warty z
przeprawg mostowg w rejonie portu rzecznego.

Planuje sie rowniez:

zmiane przebiegu pétnocnego odcinka drogi powiatowej nr 1719P wzdtuz linii kolejowej
relacji Miedzychéd — Poznan;

przedtuzenie zmodernizowanej ulicy Waty Jana Kazimierza w kierunku wschodnim do
skrzyzowania z ul. Polng, a nastepnie budowe drogi przechodzacej przez tereny
przemystowe oraz pomiedzy osiedlem w Bielsku, a obszarem leSnym do drogi nr 182
oraz

przedtuzenie zmodernizowanej ulicy Waly Jana Kazimierza w kierunku zachodnim na
wale przeciwpowodziowym do drogi powiatowej nr 1717P.

3. Dtugofalowa realizacja opisanych wyzej generalnych zasad rozwoju przestrzennego miasta
doprowadzi do uporzadkowania jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, podkres$lenia roli jego
historycznego centrum oraz poprawy standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Dzieki
aktywnemu porzadkowaniu istniejgcych zespotow zabudowy, koncentracji ustug w centrum,
wykreowaniu nowych terenéw produkcyjno-ustugowych oraz stworzeniu spdéjnego systemu
Zieleni miejskiej miasto uzyska nowoczesng strukture. Jego wyposazenie w sprawne systemy
obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu komunikacyjnego podkresli te walory.

1.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych rodzajow terenéw
w granicach miasta Miedzychéd i obrebu Wielowies oraz czesci obrebéw Bielsko,
Dziecielin, Muchocin i Gorzycko.

1.

N

W studium wyodrebnia sie w obszarze miasta i obrebu Wielowies oraz czes¢ obrebdw
Bielsko, Dziecielin, Muchocin i Gorzycko nastepujace tereny o zréznicowanych
kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy letniskowej oraz ustug towarzyszacych,

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,

tereny zabudowy techniczno produkcyjnej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny sportu, rekreacji i turystyki,

tereny zieleni urzadzone;j,

cmentarze,

tereny ogrodéw dziatkowych,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny obstugi komunikacji.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych

stanowig obszar wielofunkcyjnej zabudowy s$rédmiejskiej, z koncentracjg zabudowy
mieszkaniowej o roznych formach intensywnos$ci. Obszar obejmuje strefe Srodmiescia
miasta Miedzychdd w granicach strefy ochrony konserwatorskiej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to roéwniez obszar zabudowy ustugowej
0 zréznicowanym charakterze — ogodlno miejskim, lokalnym i ponadlokalnym, a takze
podstawowym.

W studium zaznaczono istniejgce pierzeje ustugowe. Dla prawidtowego ksztattowania
przestrzeni publicznych istotne jest zadbanie o sfere estetyczng pierzei zabudowy
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tworzacych dawny rynek, a takze nawierzchni placéw i ulic, poprzez przeprowadzenie
rewaloryzacji lub renowacji historycznych budynkéw, a takze lokalizacje nowych
obiektéw harmonijnie nawigzujacych do zabudowy istniejgcej. W obszarach gtownych
drég i placow miejskich nalezy lokalizowa¢ obiekty matej architektury, sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. Tereny zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyposazy¢ w obszary zieleni urzadzonej w postaci parkow, skwerdw i zielencow.

Uzupetniajacg funkcje dla ww. terenéw stanowig tereny sportu i rekreacji oraz

infrastruktura techniczna.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych

w studium zaktada sie:

e modernizacje i rewitalizacje obszaru srédmiejskiego, w ramach ktorej zaktada sie:

o dla ksztaltowania zabudowy wprowadzenie nowej zabudowy o preferowanych
dachach stromych dwuspadowych, wysokosci do czterech kondygnacji (wliczajac
w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); szczegdtowag
wysokos¢ i rozwigzania dachéw nalezy ustala¢c w planach miejscowych
w zaleznosci od charakteru otaczajgcej zabudowy,

o dla rozwoju funkgji ustugowej mozliwos¢ taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej
z rozwojem funkcji ustugowych;

¢ realizacje funkciji:

o mieszkaniowej o réznej intensywnosci, z mozliwoscig zachowania i ograniczonego
rozwoju istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,

o ustugowej o0 zroznicowanym charakterze — ogdélno miejskim, lokalnym
i ponadlokalnym, a takze podstawowym, w tym drobne warsztaty, rzemiosto;
zaktada sie wylgcznie lokalizacje wustug niekolizyjnych wobec funkcji
mieszkaniowej; dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m?lecz nie wigkszej niz 2000 m?,

o techniczno produkcyjnej wytacznie jako zachowanie istniejacej zabudowy,
a ewentualng rozbudowe lub uzupetnienie zabudowy nalezy regulowa¢ w planach
miejscowych;

o tereny sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona stanowig funkcje uzupetniajace;

o dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla
podniesienia standardéw zamieszkiwania oraz pracy;

e dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego:

o modernizacje ciggu drogi wojewodzkiej nr 182 na terenach zabudowanych
z petnym wyposazeniem w chodniki, przejscia dla pieszych, a takze stworzenie
strefy ruchu pieszego z petnym jej udostepnieniem dla oséb niepetnosprawnych,

o utrzymanie istniejgcej sieci ulic przy prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy
o nowe elementy dla obstugi planowanych terenéw zabudowy oraz ustalenie
szczegotowego przebiegu obwodnicy miejskie;.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszgcych.

Sa to obszary o dominujgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (wolno stojaca lub
blizniacza), w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W nowych zespotach zabudowy
nalezy przyja¢ zasade koncentracji i intensyfikacji zabudowy w miejscu lokalizacji
lokalnego centrum ustugowego 2z ustugami podstawowymi. Dodatkowo mozna
lokalizowa¢ ustugi o charakterze ogolno miejskim, lokalnym i ponadlokalnym oraz inne,
ktére nie kolidujg z zabudowg mieszkaniowa.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych
wystepujg pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
przemystowej, ktére mozna zachowywaé. Ewentualng rozbudowe lub uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo zabudowy przemystowej nalezy regulowac
w planach miejscowych. W studium nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji nowych
enklaw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych.
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W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych nalezy

zagwarantowa¢ mozliwo$¢ funkcjonowania istniejgcej oraz lokalizacji nowej zabudowy

zagrodowej. W planie miejscowym nalezy okreslic zasady sasiedztwa tej zabudowy

z terenami mieszkaniowymi, dgzac do eliminacji ewentualnych konfliktéw przestrzennych.

Uzupetniajaca funkcje dla ww. terendw stanowig tereny sportu i rekreacji, zielen

urzadzona oraz infrastruktura techniczna.

W studium ustala sie:

e dla ksztattowania zabudowy: petng modernizacje istniejgcej zabudowy i jej rozbudowe,
z dopuszczeniem nowych budowli o wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji
(wliczajagc w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); przy
realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie jako zasade ich dowigzywanie
do istniejgcych juz uktadow zabudowy z przyjeciem gestosci, skali i charakteru
zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogéw danej
lokalizacji; parametry te okresli szczegoétowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

e dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejgcych  elementéw sieci uzbrojenia technicznego na terenach juz
zainwestowanych i ich modernizacje dla podniesienia standardéw zamieszkiwania
oraz pracy;

e dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci ulic
przy prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obstugi
planowanych terendéw zabudowy oraz ustalenie szczegétowego przebiegu obwodnicy
miejskiej.

. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy letniskowej oraz ustug towarzyszacych.

Stanowig obszar wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o przemieszanych funkcjach,
potozone w obrebach Wielowies, Dziecielin i Muchocin.
We wsiach Wielowie$ i Dziecielin dominuje zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.
Wystepujg tu réwniez pojedyncze warsztaty rzemiesinicze i obiekty przemystowe.
Dopuszcza sie adaptacje zabudowy zagrodowej, w szczegolnosci budynkow
gospodarczych pod lokalizacje ustug, warsztatéw rzemiesiniczych i drobnej wytwdrczosci.
W obrebie Muchocin dominuje zabudowa letniskowa 2z uzupetniajaca zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.
Uzupetniajacg funkcje dla ww. terenéw stanowi zabudowa ustugowa, tereny sportu
i rekreaciji, zieleh urzadzona oraz infrastruktura techniczna.

W studium ustala sie:

a. dla terenéw potozonych w obrebach Wielowie$ i Dziecielin

o dla ksztattowania zabudowy: petng modernizacje istniejgcej zabudowy i jej rozbudowe,
z dopuszczeniem nowych budowli o wysoko$ci zabudowy do trzech kondygnacji
(wliczajac w to kondygnacje naziemne oraz zawarte w konstrukcji dachu); przy
realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie jako zasade ich dowigzywanie
do istniejacych juz uktadéw zabudowy z przyjeciem gestosci, skali i charakteru
zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogéw danej
lokalizacji; parametry te okresli szczegdtowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

e dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
istniejagcych  elementéw sieci uzbrojenia technicznego na terenach juz
zainwestowanych i ich modernizacje dla podniesienia standardow zamieszkiwania
oraz pracy;

e dla modernizacji i rozwoju ukfadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci ulic
przy prowadzeniu sukcesywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obstugi
planowanych terendw zabudowy oraz ustalenie szczegétowego przebiegu obwodnicy
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miejskiej.
. dla terenéw potozonych w obrebie Muchocin:

e dla ksztattowania uktadu zieleni miejskiej: utrzymanie dominujgcej roli zieleni
w zagospodarowaniu terenu;

e dla ksztattowania zabudowy: pelng modernizacie i rozbudowe zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej, z dopuszczeniem nowych budowli o dachach stromych,
wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji (wliczajgc w to kondygnacje zawarte w
konstrukcji dachu);

e dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci
drogowej przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne
odcinki drég dojazdowych.

. Tereny obstugi w gospodarstwach rolnych

Stanowig obszar o wiodgcej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z dominujgcg zabudowg zwigzang z gospodarkg rolniczg
i hodowlana.

W terenach obstugi w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie pojedyncze obiekty
zabudowy zagrodowej oraz ustugowej, ktorych lokalizacje nalezy regulowaé w planach
miejscowych, w tym okresli¢ zasady sagsiedztwa tej zabudowy zterenami obstugi
produkciji.

Zasada powinno by¢ dazenie do ograniczania konfliktéw funkcjonalno - przestrzennych
na styku istniejagcej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
zwigzanej z obstugg produkgciji rolniczej, w tym poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

. Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej

Stanowig obszar istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowej, magazynowej

i sktadowej oraz ustugowej. W granicach terenu wystepujg drobne enklawy zabudowy

mieszkaniowej do zachowania lub uzupetnienia. Zasadg jest ograniczanie konfliktow

przestrzennych na styku zabudowy przemystowej, magazynowej i skfadowej oraz
mieszkaniowej, w tym poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

Uzupetniajacg funkcje dla ww. terendw stanowi zielen urzadzona oraz infrastruktura

techniczna.

W studium zaktada sie:

e dla istniejacej zabudowy produkcyjnej - utrzymanie istniejacej funkcji warsztatow, baz
i sktadéw z dopuszczeniem nowej zabudowy, stuzgcej prowadzeniu produkcji i ustug
oraz magazynowaniu, z otaczaniem wydzielonych terenow ciggami izolacyjnej zieleni
wysokiej;

o dla ksztaltowania nowej zabudowy o funkcji innej niz w/w: dopuszczanie prowadzenia
ustug handlu i administracji i stopniowg eliminacje z terenu strefy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;

e dla rozwoju i modernizacji sieci i urzgdzeh uzbrojenia technicznego: podtgczenie do
istniejagcych  elementéw sieci uzbrojenia technicznego na terenach juz
zainwestowanych przy jednoczesnej ich modernizacji i rozbudowie;

e dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci
drogowej przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne
odcinki dréog dojazdowych oraz ustalenie szczegdtowego przebiegu obwodnicy
miejskie;.

. Tereny zabudowy ustugowej,
Stanowig obszar istniejgcej zabudowy ustugowej — ustug publicznych ogdélno spotecznych
o dominujacych funkcjach zwigzanych z o$wiatg, ochrong zdrowia i administracja.
W studium zaktada sie:
e zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i lokalizacji nowych
budynkéw i towarzyszacych obiektéw budowlanych,
e utrzymanie i rozbudowe obiektéw rekreacyjno sportowych na terenach oswiaty.
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8. Tereny sportu, rekreaciji i turystyki
Obejmujg obszary lokalizacji strategicznych dla gminy ustug sportu, rekreacji i turystyki.
Stanowig one system terenow, bedacy podstawowym zapleczem sportowo-rekreacyjnym
oraz turystycznym dla mieszkancéw miasta i gminy, a takze przyjezdnych. S to:
¢ hala widowiskowo-sportowej oraz planowany hotel przy ul. Dworcowej,
e oObiekty sportowe przy ul. Langowicza, tj. sala gimnastyczna, boisko gtéwne
z trybunami, boisko do pitki noznej, Dom Sportowca oraz planowany hotel, dla hotelu
przewiduje sie mozliwos¢ realizacji obiektu o niekonwencjonalnym charakterze,
dominanty, wizytéwki miasta, np. poprzez realizacje nadwieszonego skrzydta hotelu
nad strefg przybrzezng i jeziorem,
Hotel Neptun przy ul. Stonecznej,
planowane tereny rekreacyjne nad Wartg, na pétnoc od ul. Waly Jana Kazimierza,
planowany port rzeczny, ul. Portowa,
tereny rekreacyjne nad jeziorem Bielskim,
obiekty ujezdzalni koni nad jez. Proboszczowskim w Dziecielinie.

9. Tereny zieleni urzadzonej.

Stanowig system zieleni miejskiej, gwarantujacy wiasciwe warunki zycia mieszkancom. Sg

to obszary o dominujgcej powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane zielenig

urzgdzong oraz uzupetnione towarzyszacymi obiektami, w przewadze plenerowymi,

o funkcji rekreacyjnej, sportowej i kulturalne;.

Dla terendw zieleni, potozonych w obrebie Jeziora Miejskiego w studium zaktada sie:

e dla ksztattowania ukfadu zieleni miejskiej: utrzymanie dominujacej roli zieleni
w zagospodarowaniu terenu;

o dla ksztaltowania zabudowy: modernizacje i rozbudowe budowli i obiektéw turystyki,
sportu irekreacji, z dopuszczeniem nowych budowli o dachach dwuspadowych,
wysokosci do dwoch kondygnaciji (wliczajac w to kondygnacje zawarte w konstrukcji
dachu);

e dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejacej sieci
ciggow pieszych przy prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy.

Dla pozostatych terenéw zieleni urzadzonej, wyznaczonych w studium dopuszcza sie

zachowanie uzytkowania rolniczego.

10. Cmentarze.
Stanowig obszar istniejgcych cmentarzy. W granicach czynnych cmentarzy dopuszcza sie
realizacje uzupetniajacych funkcji ustugowych oraz parking dla uzytkownikéw. Przewiduje
sie rozbudowe cmentarza potozonego przy ul. Cmentarnej w zachodniej czesci miasta.
Wokét cmentarzy konieczne jest zabezpieczenie stref sanitarnych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

11. Tereny ogrodéw dziatkowych
Stanowig zorganizowang na podstawie przepisow odrebnych forme zagospodarowania

obszaru o charakterze rekreacyjnym. Powinny by¢ wyposazone w niezbedng
infrastrukture techniczng i spoteczng, tj. sanitariaty, swietlice lub sale zebran oraz parking
dla uzytkownikéw. Nie przewiduje sie przeksztatcenia wyznaczonych w studium ogrodow
dziatkowych na inne formy zagospodarowania terenu, jak np. zabudowe mieszkaniowa, z
wyjatkiem obszaru potozonego w rejonie ul. Cmentarnej i Chopina.

12. Tereny infrastruktury technicznej
Stanowig obszary istniejacych i projektowanych obiektow infrastruktury technicznej

wodociggow, elektroenergetyki, gazownictwa, kanalizacji i cieptownictwa.
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13. Tereny obstugi komunikacji
Stanowig obszary istniejgcych stacji paliw (oznaczone na rysunku Ks), parkingéw (Kp)
| zespotdw garazy (Kg). Przewiduje sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu
z sukcesywng modernizacjg istniejacych obiektow.

14. Dla nowych terenéw zabudowy nalezy stosowacé nastepujgce wskazniki i parametry

zabudowy:

Wskaznik Minimalna Maksymalna | Minimalna
intensywnosci | powierzchnia | wysokos¢ powierzchnia
zabudowy biologicznie | zabudowy dziafki
[powierzchnia | czynna [ilosc budowlanej
zabudowy w kondygnacji | [m?
stosunku do nadziemnych]
powierzchni
terenu]

tereny zabudowy Max. 0,4 0,25 4 -

mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy 0,1-0,4 0,35 3 800

mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy zagrodowej | Max.0,4 0,25 3 1500

w gospodarstwach rolnych

tereny zabudowy letniskowej | Max. 0,35 0,50 2 800

tereny obstugi Max.0,5 0,25 2 -

w gospodarstwach rolnych

tereny zabudowy techniczno | Max.0,6 15% 3 -

produkcyjnej

tereny zabudowy ustugowej Max.0,5 0,20 3 -

tereny sportu, rekreaciji Max. 0,3 0,35 3 -

| turystyki

15. Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw opisane w pkt 2 — 14 nalezy traktowac jako
zatozenia generalne, dominujace w zagospodarowaniu. Rowniez jako zgodne ze studium
przyjmuje sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenow.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od ww. ustalen przy
zachowaniu wzajemnej niekolizyjnosci funkcji oraz zasad tadu przestrzennego. Jezeli
wynika to za analizy przestrzennej dopuszcza sie w planach miejscowych zastosowanie
innych niz wyzej wymienione parametry, wskazniki i gabaryty zabudowy oraz
rozwigzania dachu, w szczegoélnosci w przypadku lokalizacji obiektéw stanowigcych
dominanty i akcenty przestrzenne lub w wyodrebnionych zespotach zabudowy.

1.3 Zasady zagospodarowania pozostatych terenéw wiejskich

1. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego terendw wiejskich gminy sg
w znacznym stopniu kontynuacjg dotychczas przyjmowanych ustalen w tym zakresie i obejmuja:
a. rozw¢j zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupetnienie, przebudowe i modernizacje,
Z zachowaniem jej historycznych uktadéw, a takze poprzez budowe nowej zabudowy o dachach
dwuspadowych, wysokosci do dwdch kondygnaciji (wliczajagc w to kondygnacje zawarte w
konstrukcji dachu);

b. odpowiednie wyposazenie zespotéw zabudowy w infrastrukture techniczng;

c. modernizacje i rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego dla uzyskania petnej obstugi
komunikacyjnej obszaru gminy poprzez kompleksowg modernizacje systemu drog powiatowych
i gminnych;

2. Ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczo-
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ekologicznych i tworzeniem podstaw rozwoju systemow obstugi (infrastruktura spoteczna
i techniczna). Rozwoj zagospodarowania warunkuje zapewnienie ochrony:

— wod, powietrza i krajobrazu;

— zasobow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w zakresach zasadnych ekonomicznie;

Strefy rozwoju:

a) strefa Winnagéra- Miedzychod- Muchocin- Bielsko z procesami rozwojowymi w zakresie:
— funkcji turystyczno-uzdrowiskowych nad jeziorem Winnagora;

— funkcji turystyczno-mieszkalnych nad jeziorem Tuczno;

— wypoczynkowo-turystycznych nad jeziorami Miejskim i Bielskim;

b) strefa turystyczno-wypoczynkowa Puszczy Noteckiej z rozwojem tych funkcji:

— w rejonie Pitki i Zamyslina gtéwnie w zakresie wypoczynku i turystyki zwigzanych
Z obszarami lesnymi z zagospodarowaniem w zakresie osrodkow jezdzieckich
i rehabilitacyjnych, pensjonatow i letnisk o zréznicowanym standardzie;

— W sgsiedztwie jezior w obrzezu puszczy w rejonie Mierzyn- Radgoszcz- Mokrzec- Zatom
Nowy gtownie w/w zakresie oraz wypoczynku miejscowej ludnosci;

— w obszarach rozproszonego osadnictwa (agroturystyka oraz adaptacja i odtwarzanie siedlisk
nieprzydatnych rolniczo dla potrzeb funkcji turystycznych);

— turystyczne zagospodarowanie lasu;

— udroznienie powigzan drogami gminnymi i leSnymi;

c) strefa agroturystyki Stare Gorzycko- Wielowies- Kolno- Popowo z procesami rozwojowymi:

— w rejonach wiejskich jednostek osadniczych, rozproszonej zabudowy i jezior;

— ukierunkowanego na tworzenie gospodarstw rolniczo-turystycznych i rybacko-turystycznych
oraz campingowych ogrodow dziatkowych i zabudowy ogrodniczo-mieszkalnej;

— zapewniajgcg poprawe warunkéw ruchu na drogach gminnych strefy.

d) strefa drogi krajowej nr 24 z procesami rozwojowymi:

— w obrebie Stare Gorzycko w zakresie gospodarstw rybacko-wedkarskich w formie stanicy-
motelu pdl namiotowych i campingdw,

— Gorzynia w zakresie obstugi pojazdéw i podréznych oraz zespét turystyczny nad jeziorem
Gorzynskim,

— w rejonie Kamionnej obejscie terenéw zabudowanych (wariant pétnocny lub potudniowy do
rozstrzygniecia w opracowaniu specjalistycznym) oraz zagospodarowanie jak w rejonie
Gorzynia lecz w oparciu o sztuczny zbiornik wodny Kamionna,

— w rejonie Gorzynia dla dziatki nr 24/5 w zakresie wyznaczenie terenéw zabudowy techniczno
—produkcyjnej oraz obstugi komunikacyjnej,

e) strefa agroturystyczno - letniskowa Lowyn-Dormowo z procesami rozwojowymi:

— zapewnienie lokalizacji zespotow zabudowy letniskowej, pensjonatéw i gospodarstw
agroturystycznych,

— W rejonie jezior z tworzeniem kapielisk, terenéw plazowych réwniez w formie turystycznego
zagospodarowania lasu,

— W obszarach rozproszonego osadnictwa wiejskiego i w sagsiedztwie w/w osrodkéw
osadniczych, zapewnienie powigzan z drogami gminnymi,

3. Kierunki i wskazniki dotyczace nowej zabudowy

1. W obrebie stref rozwoju zabudowy mieszkalnej, gospodarczej i ustugowej zaktada sie:

a. dla ksztattowania zabudowy j. w. - utrzymanie i rozbudowe uktadéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej oraz produkcyjno-ustugowej oraz dowigzywanie
nowych ukfadow do istniejgcych uktadow zabudowy z uwzglednieniem parametrow gestosci,
skali i charakteru tej zabudowy, dostosowane kazdorazowo do indywidualnych wymogow dane;j
lokalizacij;
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b. dla nowych terenéw mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki:

c.d

d.
istn

wyznaczanie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg o powierzchni minimalnej 1000 m?,
wyznaczanie dziatek dla ustug, w tym turystyki wg indywidualnych ustalen okreslonych
szczegotowo w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy,

utrzymanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 — 0,2 (liczonych jako
proporcja powierzchni zabudowy do powierzchni ogdlnej terenu),

w wyjatkowych przypadkach w obrebie istniejacej zabudowy w/w wskaznik moze byc¢
przekroczony do maksymalnie 0,4.

la rozwoju funkcji produkcyjnej:

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenach produkcji rolniczej w obrebie
modernizowanych zabudowan dawnych PGR;

dla rozwoju zabudowy techniczno —produkcyjnej w rejonie Gorzynia dla dziatki nr 24/5 oraz
w rejonie Gtazewa (dz. nr 32/13,32/14) i Lowynia (dz. nr 23/2):

- mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zieleni towarzyszacej, z dopuszczeniem
zachowania dotychczasowego uzytkowania i przeznaczenia terendéw rolniczych,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu] max. 0,6,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min.
0,15,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,

- obiekty budowlane o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m stanowig przeszkody lotnicze,
dla ktérych nalezy stosowac przepisy odrebne,

- dopuszczenie innych, niz zaznaczone graficznie, powigzah komunikacyjnych obszaru
(dz. nr 24/5 w obr Gorzyn), w tym z drogg wojewddzkg nr 160 poprzez przedtuzenie
planowanej drogi lokalnej w kierunku zachodnim.

- dla dz. nr 32/13,32/14 w obr. Glazewa i dz. nr 23/2 w obr. Lowynia ze wzgledu na
potozenie terendw zabudowy techniczno-produkcyjnej w granicach terenéw lokalizacji
elektrowni wiatrowych w zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo
planowanych elektrowni wiatrowych, w tym uwzgledni¢ strefy ochronne dla elektrowni
Z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw (odsuniecie linii zabudowy,
ograniczenie wysokosci budynkow i budowli itp.),

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzeh uzbrojenia technicznego: wykorzystanie
iejacych elementoéw sieci uzbrojenia technicznego oraz ich modernizacje dla podniesienia

standardow zamieszkiwania; docelowo zaktada sie wyposazenie wszystkich terendw wiejskich

ws

e.d

ieci wodociggowe, kanalizacyjne oraz gazowe;

la modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie istniejgcej sieci drogowej przy

prowadzeniu sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy.

1.4.

Kierunki rozwoju produkcji rolnej

1. Gospodarka rolna stanowi jedng z funkcji rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury
agrarnej terenéw gminy i restrukturyzacji funkcjonowania tej gatezi gospodarki zaktada sie

w studium:
a. sukcesywnie przeprowadzang prywatyzacje gruntéw rolnych;
b. ochrone gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych (R Ill, Ps Il i £ 1ll) oraz wigkszych
komplekséw gruntow klasy IV przed zmiang uzytkowania na cele inne niz rolne;
c. rozdysponowania niewykorzystanych gruntéw z zasobu Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, poprzez dzierzawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow;
d. dostosowanie wielkosci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkéw
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ekonomicznych na zmieniajgcych sie rynkach zbytu;
e. rozwijanie produkciji rolniczej dla potrzeb rynku biopaliw;
przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejgcej zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej dla potrzeb nieucigzliwej produkcji, baz, sktaddw;

—

2. Na terenie gminy Miedzychdd rolnictwo cechuje sie wysokg wydajnoscia.

Szczegolnie wysokim poziomem technologii produkcji charakteryzujg sie: chow trzody chlewnej i
uprawa owocow i warzyw. Jednak utrzymujgca sie od kilku lat niska optacalnos¢ produkcji
rolniczej spowodowata dekapitalizacje gospodarstw rolnych. Konieczne sg wiec na duzg skale
przedsiewziecia inwestycyjne majace na celu modernizacje gospodarstw rolnych i
przygotowanie ich do konkurencji na jednolitym rynku europejskim. Zaktada sie przede
wszystkim nastepujace kierunki dziatania, majace na celu rozwdj rolnictwa w gminie:

a. powiekszenie indywidualnych gospodarstw rolnych,

b. modernizacja gospodarstw rolnych w celu dostosowania ich do konkurencji na jednolitym
rynku europejskim,

c. upowszechnianie produkcji o duzej pracochtonnosci w matych gospodarstwach rolnych
(warzywnictwo, szkotkarstwo, zielarstwo, ogrodnictwo ekologiczne itp.).

3. Najlepsze kompleksy gleb podlegajacych ochronie, znajdujg sie w rejonach Miedzychodu,
Nowego Gorzycka - Gorzynia, Kamionnej — Tuczepow.

1.5. Kierunki rozwoju produkciji le$nej

1. Kierunki rozwoju produkcji lesnej na terenach pozostajgcych we witadaniu Lasow
Panstwowych ustalane sg w okresowo sporzadzanych planach urzadzeniowych gospodarstw
lesnych Nadlesnictw, zas$ nowg tendencjg bedzie rozwijanie produkcji lesnej na nowych
terenach. Planowane zalesienia bedg wykonywane na gruntach nielesnych, najczesciej na
gruntach rolnych o niskiej przydatnosci do produkcji rolnej. Ich wprowadzenie spowoduje
wytworzenie nowej granicy rolno - lesnej oraz znaczne zmiany w strukturze lokalnego
krajobrazu. Dziatania te sg zgodne z zatozeniami programu powiekszania lesistosci kraju. Obok
dziatan zwigzanych z nasadzeniami i gospodarkg na nowo powstatych kompleksach lesnych,
wzmochni sie rola matych zaktadéw przetworstwa drzewnego w lokalnej ekonomii.

2. Dla prowadzenia gospodarki lesnej w obszarze gminy zaklada sie w studium
w szczegolnosci:

a. zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejagcych osad lesnych oraz innych obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej;

b. mozliwo$¢ wprowadzania zalesieh w wyznaczonych strefach wskazanych na rysunku studium
oraz na terenach o stabych klasach bonitacyjnych oraz niekorzystnych ze wzgledu na
uksztattowanie dla uzytkowania rolnego - zgodnie jednak z przepisami szczegélnymi;

c. modernizacje istniejacej sieci drog lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez wieksze
kompleksy lesne dla transportu pozyskiwanego drewna;

d. udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych, a w tym:
wykorzystanie czesci drég lesnych jako szlakow pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na
terenach laséw zorganizowanych miejsc wypoczynku.

3. Obszary lesne i lasy ochronne podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach". Obszary te wchodzag
w sktad Nadles$nictw Miedzychdd i Bolewice. Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu laséw
ochronnych w korytarzach ekologicznych.

1.6. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki
1. Zaktada sie w studium rozwdj réznorodnych form rekreacji i turystyki na terenie gminy,
realizowany w sposob nieucigzliwy dla jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Aktywizacja

i udostepnienie nowych obszaréw dla turystyki, rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce na
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terenach zainwestowanych wybranych miejscowosci oraz w ich otoczeniu, a takze na terenach
lesnych, zieleni urzadzonej i terenach otwartych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
turystycznego zagospodarowania otoczenia PPK.

2. Zadaniem pierwszoplanowym jest opracowanie programu rozwoju réznych rodzajéw turystyki
z uwzglednieniem potencjatu i szczegdlnych wiasciwosci obszaru gminy. Bogate zasoby
Srodowiska naturalnego stanowig nieoceniong baze do rozwoju ustug turystycznych oraz
szeroko rozumianej aktywnej rekreacji. Studium zaktada rozbudowe istniejace;j,
a niewystarczajacej bazy turystycznej, rozbudowe szlakdéw turystycznych, sciezek rowerowych,
przygotowanie miejsc wypoczynku z jednoczesnym zachowaniem i poszanowaniem bogactw
naturalnych. Rozw¢j turystyki musi byC potgczony z dziataniami w zakresie budowy
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska.

Cel ten jest zgodny z zatozeniami strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego w czesci
dotyczacej turystyki. Pojezierze Miedzychodzko — Sierakowskie zaliczane jest (w wojewddztwie
wielkopolskim) do dziesieciu atrakcyjnych obszaréw z punktu widzenia waloréw naturalnych.
Zrealizowanie celu dotyczacego ustug turystycznych zaleze¢ bedzie od sprawnej wspotpracy
Zarzadow wszystkich gmin powiatu miedzychodzkiego.

3. Do stabych stron gminy dotyczacych turystyki mozna zaliczyc¢:

zbyt stabo wykorzystane mozliwo$ci rozwoju;

— zbyt mafa baza noclegowa i gastronomiczna;

— brak uzbrojonych terenéw pod inwestycje turystyczne i sportowe;

—  brak turystyki wodnej;

— zaniedbane szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe;

— zbyt mata ilo$¢ w petni zagospodarowanych obiektoéw sportowych;

— brak systemu drog rowerowych na terenie miasta Miedzychdd i gminy;

— brak spéjnej polityki turystycznej sprofilowanej na poszczegoélne dyscypliny.

4. Na obszarze gminy studium zaktada nastepujace dziatania zwigzane z rozwojem turystyki
i wypoczynku:
a. poprawa i modernizacja infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej wokot Jeziora Miejskiego
i doliny rzeki Warty poprzez:
— wydzielenie strefy parkowej;
— dalsze zagospodarowywanie zieleni;
— poprawe i rozwdj ciggow pieszych wokot jeziora;
— budowa przystani rzecznej z matg architekturg rekreacyjna;
— modernizacja bytego portu rzecznego.
b. poprawa infrastruktury turystyczno-edukacyjnej w Rezerwacie Dolina Kamionki
w miejscowosci Kamionna tj.:
utworzenie $ciezki przyrodniczej wokot doliny;
— utworzenie centrum edukacji przyrodniczej w Kamionne.
. rozbudowa infrastruktury sportowej przy Hali Widowiskowo — sportowej tj.:
zagospodarowanie wolnych pomieszczen;
— utwardzenie parkingu,
budowa hotelu.
. modernizacja Bazy sportowej w Miedzychodzie przy ul. Langowicza:
budowa kortéw tenisowych;
przystosowanie ptyty parkingowej na sztuczne lodowisko;
— budowa sali sportowej i hotelu.
. modernizacja obiektéw sportowych w Kamionnej;
utworzenie zaplecza sportowo rekreacyjnego w Radgoszczy.

o

o

N}

()

. Ponadto w obszarze gminy studium zaktada rozwdj:
turystyki pobytowej zwigzanej z otoczeniem Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,

o
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wykorzystujgcej ich walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe przy rozbudowie istniejgcej
sieci szlakéw pieszych, zorganizowanych miejsc wypoczynku, przy wzbogaceniu oferty obiektow
handlowych i gastronomicznych w miejscowosciach potozonych na trasach wedrowek pieszych;
b. turystyki rowerowej w obszarze catej gminy, (na specjalnych zasadach prowadzonej
w obszarze PPK) najkorzystniej wyznaczone szlaki i sciezki oraz poszerzong oferte
miejscowosci potozonych wzdiuz tych tras;

d. trasy rowerowe o znaczeniu ponadlokalnym relacji: potudniowo-zachodnia granica obrebu
towyn wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 160 do potnocnej granicy gminy oraz relacji m. Gtazewo —
m. Kamionna w kierunku m. Sierakoéw,

e. turystyki przyjazdowej wycieczek zorganizowanych, w realizowanej przy wykorzystaniu
istniejacej i planowanej bazy turystycznej z rozszerzong ofertg obstugi;

f. agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwosci recepcyjnych pojedynczych
gospodarstw, oferujgcych kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu.

6. Poprawie obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy bedg stuzy¢ nastepujace dziatania:
a. rozwodj bazy noclegowej z ofertg skierowang do mozliwie najszerszego kregu odbiorcow
o zréznicowanym standardzie (hoteli, zajazdéw, pokojéw do wynajecia, campingéw, pol
namiotowych);

b. podniesienie poziomu $wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej
dziedzinie o nowe obiekty;

c. poprawe stanu drég dla lepszej dostepnosci terendéw atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejscowosci potozonych bezposrednio w PPK;
d. wyposazenie wazniejszych weztdw szlakow pieszych i tras rowerowych w obiekty i urzadzenia
dla obstugi turystéw takich jak zorganizowane miejsca odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe,
obiekty gastronomii, miejsca biwakowania;

e. rozwoj tras rowerowych i wyodrebnionych drég (Sciezek) rowerowych na terenie miasta
i gminy.

1.7. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

Ograniczeniom w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw podlegaja nastepujgce obszary:
e obszary objete formami ochrony przyrody,

parki zabytkowe,

cmentarze wraz ze strefg ochronng,

strefy ochrony konserwatorskiej,

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, przy czym dla terenéw zalewowych upraw

polowych i tak obowigzuje zakaz zabudowy,

o tereny zlokalizowane wzdtuz magistralnych liniowych i punktowych obiektow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych, gazociagow
wysokiego cisnienia,

¢ strefy ochronne uje¢ wody,

obszary 100 m potozone wzdtuz linii brzegowej powierzchniowych wdd publicznych

potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarach tych wszelkie dziatania powinny by¢ prowadzone we wspotpracy z wiasciwymi
organami.

Zasady zagospodarowania:

e Ograniczenie przeksztatcania zwlaszcza podmoktych gk w grunty orne lub tereny
przeznaczane na ogrodki dziatkowe, rekreacyjne, pod jakakolwiek zabudowe - dotyczy to
zwtaszcza obszardéw nadbrzeznych potozonych w obszarach Natura 2000.

e Podjecie intensywnych dziatan na rzecz ochrony najcenniejszych obszaréw
przyrodniczych zlokalizowanych w granicach gminy, a w szczegodlnosci prowadzenia
rozsadnej melioracji na obszarach tgk w obrebie wyznaczonych stref faunistycznych,
uwzgledniajgcej potrzeby bytujgcych tu ptazéw i ptakdéw, utrzymanie matych ciekow
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w strefach faunistycznych oraz korytarzach ekologicznych, taczacych te strefy.

Zaplanowanie rozwoju mato agresywnych formy turystyki, np. wodnej, pieszej, rowerowej,
konnej, ochronie podlega¢ beda tereny najcenniejsze przyrodniczo.

Ochrona niektérych elementoéw krajobrazu naturalnego (brzegi jezior, doliny Warty,
torfowiska itp.) i kulturowego (parki, cmentarze, aleje).

Wyznaczenie szlakéw turystycznych i sciezek przyrodniczo - dydaktycznych w oparciu
o0 sie¢ obszarow cennych; udostepnienie dla celow turystycznych i rekreacyjnych pod
warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej infrastruktury ograniczajacej antropopresije
(wyznaczenie tras turystycznych, rozwadj sieci noclegowej opartej o kwatery prywatne lub
mate pola namiotowe itp.), wykorzystanie istniejgcej sieci osadniczej i komunikacyjnej
jako zaplecze turystyczne.

Prowadzenie szerokiej edukacji ekologicznej mieszkancéw okolicznych wsi, majacej na
celu zaniechanie wypalania tak, zmiane sposobu prowadzenia sianokosow.

Propagowa¢ odbudowe gospodarki fgkarskiej, opartej na zasadach uwzgledniajgcych
potrzeby srodowiska naturalnego, rozwigzaniem optymalnym jest ekstensywny wypas
zwierzat.

Wszystkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu stanowigce
przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do wiasciwego organu lotniczego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla stref ochronnych uje¢ wody nalezy zachowaé¢ ustalone w przepisach odrebnych
zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw.

Ograniczy¢ zabudowe w wyznaczonych na rysunku studium obszarach 100 metrowych od
linii brzegowej wod powierzchniowych srédlgdowych. W obszarach tych zabudowa moze
by¢ realizowana na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych oraz jako
rozbudowa Iub uzupetnienie istniejgcych obiekidow. Dopuszcza sie wprowadzenie
w planie miejscowym nowej zabudowy w wyznaczonych na rysunku studium terenach
zabudowy potozonych w obszarach 100 metrowych od linii brzegowej waod
powierzchniowych srédladowych. Wprowadzenie w planie miejscowym nowej zabudowy
musi by¢ poprzedzone analizami lokalnych uwarunkowan: geologicznych i
hydrogeologicznych, przyrodniczych i infrastrukturalnych, ktére wykazg brak
przeciwwskazan i przestrzenne uzasadnienie dla takiego zblizenia linii brzegowe;.
W strefie 100 metrowej przewiduje sie mozliwos¢ realizacji plenerowych urzadzenh
rekreacyjnych, w tym boisk sportowych, plaz i kapielisk, $ciezek spacerowych
i rowerowych oraz towarzyszacych obiektow matej architektury lub réznych form zieleni.

1.8 Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe

Opracowana zmiana studium nr VI dla czesci obrebu Miedzychéd (dz. nr 606/7)
wprowadza zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
dotychczasowych ustalen. Zmiana dokonywana jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonej w jednostce osadniczej — miasto Miedzychdd i
obejmuje tereny niezainwestowane, stanowigce rezerwe rozwojowg miasta. Zakres
powierzchniowy zmiany przestawiono w ponizszej tabeli.

POWIERZCHNIE (ha)

OZNACZENIE TERENOW OBOWIAZUJACE | PROJEKT ZMIANY
STUDIUM STUDIUM
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustugi towarzyszace 7,0423 1,0064
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugi towarzyszgce 0 2,9796
Zabudowa techniczno-produkcyjna 0 3,0563
Tereny rolne, tgki i pastwiska 0,2414 0,2414
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Zielen urzadzona 2,6422 2,6422
SUMA 9,9259 9,9259

Dla zmienionych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowano nowy bilans
obejmujagcy obszary  zwartych  struktur  funkcjonalno-przestrzennych, tereny
przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych poza ZSFP, a takze nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe w studium.

Dokonane zmiany wplywajg korzystnie na bilans terenéw przeznaczonych do zabudowy i
powodujg ograniczenie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ktorych nadmierna ilo§¢ zostata wyznaczona w planach miejscowych
oraz w studium na korzys¢ terendw przemystowych.

W zatozeniach do obliczenia chtonnosci przyjeto:

e 20% powierzchni wyznaczonego obszaru zajetej pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej,

e na terenie miasta Miedzychdd nastepujace proporcje: 82% zabudowy
mieszkaniowej i 18% zabudowy ustugowej;

¢ na terenach wiejskich nastepujace proporcje: 90% zabudowy mieszkaniowej i 10%
zabudowy ustugowej;

¢ W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie miasta Miedzychdd:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1300,0m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego 112 m
(odpowiadajagcg wartosci docelowej powierzchni mieszkania /1 os i
statystycznej ilosci oséb w mieszkaniu 2,8)

e W zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej na terenie miasta Miedzychod:
— $rednig powierzchnie zabudowy 25%,
— 3 kondygnacje nadziemne,
e W zabudowie mieszkaniowej na terenach wiejskich:
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1800,0m?,
—  $rednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego 112 m?,
e W zabudowie ustugowe;j :
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1500,0m?,
— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku ustugowego 200 m?,
e W zabudowie przemystowe;j:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku przemystowego 700 m? (przy
wykorzystaniu 30% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).

2
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POWIERZCHNIA

CHLONNOSC ZSFP + MPZP (m2)

POWIERZCHNIA NOWYCH TERENOW ZABUDOWY

CHLONNOSC NOWYCH TERENOW WYZNACZONYCH W

OBREBY ZSEP + MPZP (HA) WYZNACZONYCH W STUDIUM (ha) STUDIUM (m2)
MW MN U P MW+U MN+U P us MW MN u P
MIEDZYCHOD 364,9301 24506,4 71896,3 23463,4 8040,4 36,2049 25 20461,9 6951,341 0
SOWIA GORA 3,4393 0 66,8 15,9 0,0 0 0 0 0 0
MIEDZYCHOD NADLESNICTWO 8,138 0 187,2 44,6 0,0 1,6853 755,0144 323,5776 0
PIEKA 0 0,0 0,0 0,0 10,4729 4691,859 2010,797 0
MIERZYN-DRZEWCE 66,1443 0 8677,0 2065,9 0,0 82,0557 2,3707 36760,95 15754,69 4741,4
RADGOSZCZ 36,1781 0 2804,3 667,7 0,0 58,3423 1,9132 26137,35 11201,72 3826
MOKRZEC 25,382 0 3050,1 726,2 0,0 28,4243 0 12734,09 5457,466 0
ZATOM NOWY 14,4915 0 1757,3 418,4 0,0 53,1846 23826,7 10211,44 0
ZATOM STARY 14,353 0 976.,4 232,5 0,0 18,7227 35,964 8387,77 3594,758 71928
POPOWO 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0
KOLNO 43,9468 0 5167,4 1230,3 0,0 17,7819 7966,291 3414,125 0
PUSZCZA 6,6716 0 0,0 0,0 0,0 9,5396 4273,741 1831,603 0
POLANKA 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0
BIELSKO 136,566 0 18393,5 4379,4 14980,0 29,6706 9,063 5,68 13292,43 5696,755 18126
DZIECIELIN 68,9387 0 22636,6 5389,7 0,0 14,8459 6650,963 2850,413 0
WIELOWIES 54,1756 0 8022,3 1910,1 0,0 16,8169 7533,971 3228,845 0
MUCHOCIN 39,9065 0 9966,8 2373,1 0,0 15,11 6,7697 6769,28 2901,12 13539,4
GORZYCKO 13,2187 0 326,8 77,8 459,1 18,7255 0,6019 8389,024 3595,296 1203,8
GORZYN 44,2816 0 9310,7 2216,8 0,0 9,1134 84,498 4082,803 1749,773 168996
SKRZYDLEWO 13,9997 0 1681,6 400,4 0,0 40,0011 17920,49 7680,211 0
KAMIONNA 48,0093 0 8541,5 2033,7 0,0 26,0289 7,1224 11660,95 4997,549 14244.8
MNICHY 39,4697 0 1367,8 325,7 0,0 4,7385 9,6674 2122,848 909,792 19334,8
TUCZEPY 28,194 0 2593,0 617,4 0,0 4,16 1863,68 798,72 0
GRALEWO 20,4703 0 4904,7 1167,8 0,0 5,155 2309,44 989,76 0
GLAZEWO 33,233 0 2389,4 568,9 0,0 11,6307 49,45 5210,554 2233,094 98900
DORMOWO 21,7965 0 4184,4 996,3 0,0 11,672 1,4324 5229,056 2241,024 2864,8
LOWYN 275,6649 0 71592,9 17045,9 72097,8 76,0047 9,4353 34050,11 14592,9 18870,6
LEWICE 18,7899 0 1555,0 370,2 0,0 38,0172 17031,71 7299,302 0
KRZYZKOWKO 18,8907 0 761,5 181,3 0,0 40,4742 18132,44 7771,046 0
KALISKA 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0
Suma 1459,2798 24506,4 262811,4 68919,4 95577,4 678,6 218,3 30,7 308245,4 130287,1 436576,0

Objasnienia: ZSFP — zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna, MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Funkcje: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U zabudowa ustugowa, P — zabudowa przemystowa, UT/US — zabudowa letniskowa, turystyczna,

ustugi sportu

Powierzchnia terenu brutto — stanowi obszar o danym przeznaczeniu podstawowym wraz z funkcjami towarzyszacymi (obstuga komunikacyjna, infrastruktura techniczna, zielen towarzyszaca i podobne)




Whioski.

Poréwnanie zapotrzebowania na poszczegélne tereny zabudowy w perspektywie 30 lat z
powierzchniami stanowigcymi rezerwe rozwojowq istniejgcg w obszarach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarami wyznaczonymi w studium ilustruje ponizsza tabela.

FUNKCJA TERENOW ZAPOTRZEZBOWANIE CHLONZNOSC
(m?) (m?)
mieszkaniowa 280 147,0 595 563,3
ustugowa 210582,9 144 390,6
przemystowa 584 246,1 532 153,4

W oparciu o powyzszg tabele porownawczg nalezy dgzy¢ do zmiany kierunku zagospodarowania
terenbw zabudowy mieszkaniowej. Zasadnym jest zwiekszenia udziatu ustug w obszarach
przeznaczonych pod te funkcje. Zasadne jest tez zredukowanie ilosci terenéw lub znaczne
ograniczenie chtonnosci nowych obszarow wyznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkaniowa.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU
2.1 Obszary chronione

1. Na obszarze gminy formalnej ochronie prawnej podlegaja;

a. Rezerwaty przyrody:

»Kolno Miedzychodzkie”. Jest to las mieszany, skladajacy sie gtdwnie z olszy czarnej, jesionu,
z grupami starych okazatych debdw szyputkowych, porastajgcych gtéwnie pétwysep Jez.
Kolenskiego.

»Dolina Kamionki”, miedzy Kamionng i Mnichami. Utworzony w celu ochrony fragmentu doliny
rzecznej w rynnie polodowcowej, lasu, terendw podmoktych oraz 13 stanowisk roslinnych;
»Papiernia”, na potudnie od miejscowosci Mniszek — rezerwat proponowany;

b. Pszczewski Park Krajobrazowy, ktéry tworzg dwa osobne kompleksy. Pierwszy potozony
prawie w catosci na terenie gm. Skwierzyna i drugi (w catosci znajdujacy sie na terenie Gminy
Miedzychdéd) obejmujacy obszar doliny rzeki Kamionnej od miejscowosci Lewice do wsi
Kamionna. Oba kompleksy potaczone sg strefg ochronng. Na rozlegtych akwenach wodnych
bytuje ponad dwiescie gatunkéw ptakéw;

c. Obszar Chronionego Krajobrazu. Sg to tereny o stosunkowo mato zmienionym srodowisku
przyrodniczym, o duzych walorach ekologicznych i estetycznych. P6tnocng czesS¢ ww. obszaru
chronionego wigczono do sieci Natura 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakow ,Puszcza
Notecka” PLB300015, zas czes¢ wtgczono do obszaru Natura 2000 majgacego znaczenie dla
Wspdlnoty ,Ostoja Miedzychodzko - Sierakowska” PLH300032.

2. Ponadto na terenie gminy objete sg ochrong nastepujgce obszary i obiekty:

— uzytki ekologiczne na terenie Nadlesnictwa Bolewice, Lesnictwa Papiernia, obreby
ewidencyjne Tuczepy, Muchocin, Lewice i Gralewo —siedem komplekséw o tacznej pow.
25,88 ha;

— wyspy jeziorne uznane za uzytki ekologiczne — siedem wysp na pieciu jeziorach: po jednej



na jeziorach Mierzynskim, Winnogéra, Gorzynskim i Duzym Dormowskim oraz trzy wyspy na
jeziorze Bielskim;
— pomniki przyrody — obiekty w postaci drzew, alej, gtazéw narzutowych.

3. Nastepujace cenne przyrodniczo obszary gminy ujeto w systemie sieci ekologicznej Natura
2000:

a. Obszar specjalnej ochrony ptakow ,Puszcza Notecka” PLB300015 o powierzchni 178
255,8ha;

b. Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina Kamionki” PLH300031, o powierzchni 847,7ha;

c. obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Miedzychodzko- Sierakowska”
PLH300032 o powierzchni 7 591,1ha.

W przypadku utraty przez uzytki ekologiczne statusu prawnego form ochrony przyrody
wyznaczone w studium obszary i obiekty nalezy traktowac jako proponowane do objecia
ochrona.

4. Podstawowe zasady ochrony przyrody:

Zakfada sie w studium, ze podstawowe zasady zachowania i ochrony unikalnych walorow
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu terendw gminy bedg wskazane w odpowiednich
planach ochrony parku krajobrazowego oraz terenéw rezerwatéw, a takze w planach zadan
ochronnych sporzadzonych dla obszaréw Natura 2000. Do czasu ich opracowania na terenie
w/w obiektow, a takze na pozostatych terenach gminy nalezy:

a. doprowadzi¢ do oznakowania obiektéw chronionych tablicami informacyjno - edukacyjnymi;

b. egzekwowaé przestrzeganie prawa na terenach chronionych, szczegodlnie strzec przed
zawtaszczeniem na inne cele, wypalaniem, zasmiecaniem, masowg penetracjg ludzka;

c. zapewni¢ zachowanie stosunkéw wodnych w obrebie torfowisk, nie odwadnia¢ ich, nie
pietrzy¢ poziomu wadd, z wyjatkiem ewentualnych, precyzyjnie zaplanowanych prac majacych na
celu restytucje torfowiska, a takze nie podejmowaé w ich sagsiedztwie (torfowisk) dziatan
mogacych wptynaé na stosunki wodne;

d. dopuszcza sie przeprowadzanie renaturyzacji na ciekach uregulowanych, nie wolno jednak
dopuszczaé do spontanicznego ksztattowania sie koryta;

e. spontaniczne ksztaltowanie sie koryt nieuregulowanych nie moze powodowaé zagrozenia
powodziowego dla terendw przylegtych;

f. wycinka drzew i krzewow nabrzeznych powinna by¢ stosowana rozwaznie przy uwzglednieniu
potrzeb zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

g. nie regulowac¢ naturalnych ciekéw, tam gdzie to mozliwe na ciekach uregulowanych pozwoli¢
na spontaniczne ksztattowanie sie koryt, nie wycina¢ drzew, krzewow nadbrzeznych, ani innej
roslinnos$ci; nie zabudowywac brzegdw zbiornikéw wodnych;

h. nie niszczy¢ istniejgcych miedz, krzewow i drzew srédpolnych, zarosli ani zadrzewien, strzec
przestrzegania zakazu wypalania resztek roslinnosci;

i. dgzy¢ do odtworzenia dawnej kompozycji parkow wiejskich i podworskich;

j- gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi planami urzgdzenia lasu, z preferencjg
gatunkéw lisciastych w przypadku siedlisk lesnych sprzyjajacych rozwojowi tych gatunkow;

k. szczegolnie troskliwg gospodarke lesng prowadzi¢ na siedliskach bagiennych i wilgotnych; na
siedliskach tych powstrzymac¢ procesy odwodnienia siedlisk, unika¢ metod odnawiania lasu
gteboko ingerujgcych w warunki siedliskowe;

I. w obrebie zbiornikbw nie wykaszac trzcinowisk i oczeretow w okresie legow ptakow, na
ekstensywnie uzytkowanych stawach pozostawi¢ rozleglejsze fragmenty nie wykaszanej
roslinnos$ci, aktywnie chroni¢ stanowiska rzadkich i silnie zagrozonych gatunkéw ptakow;

t. wspiera¢ rozw¢j turystyki i rekreacji przyjaznej dla srodowiska m.in. prowadzi¢ szlaki
turystyczne tak, aby nie przebiegaty przez strefy ochrony stanowisk rzadkich gatunkéw zwierzat.

2.2 Cele ekologiczne, strategia ochrony przyrody

Polityka ekologiczna ma na celu optymalne i racjonalne gospodarowanie zasobami i walorami
przyrody:
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— wptywajgc na wzrost popytu, a wiec i warto$¢ nieruchomosci w gospodarce terenami;

— zapewniajgc podstawy do dalszego rozwoju w wyniku wzrostu atrakcyjnosci przestrzeni dla
obecnych uzytkownikow i przysztych pokolen.

1. Cele ekologiczne sg wspoizalezne w ksztaltowaniu prorozwojowych struktur rozwoju

przestrzennego - ,czysta przestrzeh". Dziatania strategii ochrony srodowiska sg wiec integralne

Z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Stanowig podstawe polityki przestrzennej

panstwa, rozwoju zrownowazonego, ekologicznie uwarunkowanego.

2. Strategie ochrony s$rodowiska przyrodniczego oparto na ogdélnych zatozeniach strategii.

Z zasad tych wynika nastepujace ukierunkowanie dziatanh:

e ochrona ekologiczna z dziataniami ukierunkowanymi i koncentrowanymi na newralgicznych
dla funkcjonowania przyrody elementach, co oznacza ochrone:

— wod i powietrza;

— obszaréw o unikalnych wartosciach przyrodniczych prawnie chronionych, w oparciu
0 odrebne regulacje uwzgledniajgce funkcjonowanie przyrody i ochrone miejscowg ich
wystepowania w dostosowaniu do ich cech;

e ograniczenie pola dziatan do:

— osrodkéw presji z priorytetami wynikajgcymi z jej wielkosci i zasiegu pozostajacym
w zwigzku z dynamizmem funkcjonowania przyrody;

— weztdbw i Kkorytarzy ekologicznych oraz korytarzy aerodynamicznych, ktére stanowig
gtébwng strukture funkcjonowania przyrody, (celowe i konieczne jest okreslenie przepisow
ochronnych w odniesieniu do uprzednio wymienionej struktury; koncentracja dziatan w
tym zakresie zapewnia rownowage biologiczng w catym obszarze powigzan na zasadzie
samoregulacji);

e ochrone wysokich wartosci uzytkowych zasobow i waloréw stanowigcych podstawy
rozwojowe gospodarki, a w szczegdlnosci:

—ochrone wod (powierzchniowych i podziemnych);

—ochrone gleb o klasie bonitacyjnej co najmniegj Ill;

—zasobow geologicznych;

—ochrone waloréw krajobrazu, w obszarach objetych dotychczas ochrong (Pszczewski Park
Krajobrazowy, otulina ochronna) oraz wnioskowanych do ochrony korytarzach
ekologicznych; zasobdéw i waloréw dorobku i dziedzictwa kulturowego;

—zasobdw i waloréw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

3. Zasady rozwoju systemow inzynieryjnej ochrony srodowiska

a. w gospodarce sciekowej:

e sieC oczyszczalni komunalnych mechaniczno-biologicznych wyposazonych w urzgdzenia do
odbioru Sciekéw z osadnikéw bezodptywowych;

e gestos¢ sieci od 3 - 7 km zapewniajgca objecie dogodng obstugg osad i rozproszone;j
zabudowy w zakresie odbioru $ciekéw z osadnikow bezodptywowych;

¢ |okalizacje oczyszczalni komunalnych w jednostkach osadniczych od 300 mk lub systemoéw
zbiorczych dla zespotéw jednostek;

e gtébwnymi odbiornikami Sciekéw sa rzeki:

— Warta z zapewnieniem perspektywicznie |l kl. czystoSci w parametrach fizycznych
i biologicznych; Struga Kamionka z zapewnieniem perspektywicznie | kl. czystosci
w parametrach fizycznych i biologicznych;

— Dormowska Struga z zapewnieniem perspektywicznie | kl. czystosci w parametrach
fizycznych i biologicznych;

e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi;

e zakaz odprowadzenia oczyszczonych Sciekdéw do jezior i sztucznych zbiornikéw wodnych
jezeli czas doptywu sciekoéw do jeziora bytby krétszy niz jedna doba;

e nie dopuszcza sie mozliwosci stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni

Sciekow na terenach gdzie istnieje mozliwos¢ wigczenia w istniejacy system kanalizacji;

dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni przydomowych na obszarze gminy (z wylaczeniem
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obszaréw na ktorych gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych
jest mniejsza niz 2 m, tzn. doliny Warty oraz terendbw na pétnoc od niej) przy spetnieniu
odpowiednich warunkéw, tj. wielkosci dziatki i wymagan gruntowych - w przypadku braku
mozliwosci skoordynowania budownictwa mieszkaniowego z budowg kanalizacji sanitarnej;

e odprowadzenie wéd opadowych z instalowaniem urzadzen ochrony ekologicznej, z terenéw
parkingdw i placow w terenach obstugi motoryzacji i wiekszych zaktaddéw wytwoérczo-
ustugowych;

(o3

. W gospodarce odpadami:

— ponadgminny zaktad recyklingu i utylizacji jako rozwigzanie preferowane docelowo;

— odpady toksyczne unieszkodliwiane w sieci ponadgminnej w ramach zaktadu recyklingu
i utylizacji lub niezaleznie z okresleniem rejonu lokalizacji wg. odrebnych regulacji w oparciu
0 opracowanie specjalistyczne;

C. w ochronie atmosfery:
ograniczanie zuzycia paliw statych z zapewnieniem energii cieplnej w oparciu o energie
elektryczng i gaz ziemny z systemoéw przewodowych i ptynnych (w zbiornikach).

2.3 Stan funkcjonowania srodowiska oraz obszary problemowe.

1. Funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego gminy Miedzychdéd uzaleznione jest od

nastepujacych czynnikéw:

— wystepowanie tzw. okien hydrogeologicznych, to znaczy obszaréw, na ktérych pierwszy,
a czesto i gtebszy horyzont wodonosny nie posiada warstwy izolacyjnej w postaci utworow
geologicznych o stabej przepuszczalnosci;

— wystepowanie korytarzy hydrosferycznych zawierajgcych w swej drodze liczne jeziora
przeptywowe;

— wystepowanie znacznych obszaréw o stale utrzymujgcym sie wysokim poziomie wéd
gruntowych pierwszego horyzontu;

— wystepowanie korytarzy aerodynamicznych stanowigcych rynny splywu i przemieszczania
sie powietrza, szczegolnie w dolinie Warty (sprzyja to przemieszczaniu sie zanieczyszczen).

Pofaczenie powyzszych czynnikbw prowadzi do obnizenia odpornosci $rodowiska na

degradacje, szczegdlnie dotyczy to wod podziemnych i powierzchniowych.

Wydobycie ropy naftowej i gazu ziemnego.

2. W zwigzku z planowang inwestycjg zwigzang z lokalizacjg obiektéw zwigzanych z obstugg

wydobycia ropy naftowej i gazu ze zt6z ktére zalegajg w podtozu gminy na obszarze m.in.

Puszczy Noteckiej nalezy okresli¢ zagrozenia i problemy jakie niesie ta inwestycja.

Najwazniejsze z nich to:

— lokalizacja obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (opracowanie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko);

— lokalizacja obiektéow na terenach stanowigcych tzw. okno hydrogeologiczne, na ktorych
istnieje bezposredni kontakt hydrogeologiczny. Zanieczyszczenia z powierzchni ziemi,
szczegoblnie pochodzenia naftowego mogg fatwo przenikaé do pierwszego poziomu
wodonosnego a nastepnie do wod powierzchniowych, co ma duze znaczenie w przypadku
awarii;

— wydobycie i transport produktéw stwarza pewne zagrozenie dla stanu czysto$ci warstw
gruntowych i wod podziemnych, jak réwniez dla podlegajacych wysokiej ochronie Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych;

— szczegoblne zagrozenie przewiduje sie w miejscu przejscia ropociagu przez rzeke Warte, za
posrednictwem ktorej narazona jest rzeka Odra i dalej Morze Battyckie.

3. Podstawowe problemy tej inwestycji zwigzane beda z rurociggami dalekosieznymi i obiektami

obstugujacymi takimi jak: stacje pomp, liniowe stacje zasuw, rozdzielnie czy linie i urzadzenia

elektroenergetyczne do obstugi w/w inwestycji. Przy wyznaczaniu tras rurociggdw nalezy
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kierowaC sie lokalnymi warunkami terenowymi. Na znacznej czesci rurociagi majg byc¢
prowadzone przez lasy Puszczy Noteckiej.

4. W przypadku podjecia inwestycji, w celu zminimalizowania ujemnego oddziatywania na

srodowisko przyrodnicze nalezy przyjac¢ nastepujace zasady i ograniczenia:

— zastrzec, ze na calej trasie przebiegu rurociggéw wystepujg podtoza o znacznej
przepuszczalnosci gruntow;

— nakaz ominiecia przez rurociagi bezposrednich stref ochronnych ujec i Zrodet wody;

— nakaz szczegodlnego zabezpieczenia rurociggdw na trasach przebiegajacych przez strefy
okna hydrogeologicznego oraz na przejsciach przez rzeke Warte i jej doptywy;

— zastrzec, ze caly obszar gminy w miedzynarodowym systemie sieci ekologicznej ECONET

— sklasyfikowany zostat jako ,obszar weztowy o charakterze miedzynarodowym?”.

5. Istniejgce odwierty i korytarze technologiczne zostaty oznaczone na rysunku, jednak ze
wzgledu na trwajace badania zl6z dopuszcza sie lokalizowanie kolejnych korytarzy
technologicznych i odwiertdw ze strefami przyodwiertowymi, zgodnie jednak z warunkami
zamieszczonymi powyzej tj. pkt. 1,2,3 i 4.

6. Inwestycja zwigzana jest z uzyskaniem zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nie zwigzane z gospodarkg lesna przez Ministra Srodowiska na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

Niekonwencjonalne zdobywanie energii

1. Projektowane zmiany w studium dotyczace elektrowni wiatrowych wynikajg m.in. ze
zobowigzania jakie wzieta na siebie Polska wstepujac do Unii Europejskiej, dotyczacego
inwestowania w odnawialne zrédta energii. W 2020 r. udziat energii elektrycznej ze Zrodet
odnawialnych w catkowitej konsumpciji energii powinien osiggnac¢ 15% (dla terenu catej Europy
wynosi on 20%).

2. Dla gminy powstanie farm wiatrowych przyniesie korzysci z tytutu poboru podatku od
nieruchomosci

— rocznie 2% od wartosci fundamentéw, masztéw i stupow elektrowni oraz podatek od
nieruchomosci gruntowych. Lokalizacja farm ma znaczenie o charakterze panstwowym, gdyz
wigze sie z jego politykg ekologiczng w ramach porozumien miedzynarodowych, zwigzanych z
ograniczeniem emisji gazoéw cieplarnianych. Dlatego tez majac na uwadze stosunkowo niewielki
negatywny wptyw na srodowisko, ktéry w zakresie farm wiatrowych jest na dodatek odwracalny
(w przypadku ich likwidacji) mozna przyjac, ze jest on do zaakceptowania.

3. Na terenach wskazanych na rysunku nr 2 ,Uwarunkowania i kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno- przestrzennej oraz infrastruktury technicznej” dopuszcza sie lokalizacje parku
elektrowni wiatrowych, towarzyszacych im sieci i urzadzen infrastruktury technicznej komunainej
i przesytowej. Lokalizowanie urzadzen elektrowni wiatrowych oraz sieci winno by¢ realizowane z
poszanowaniem wartosci krajobrazowych i waloréw przyrodniczych m.in. w oparciu o przepisy
ustawy prawo ochrony srodowiska i nie moze ograniczy¢ mozliwosci realizowania ustalonego w
studium zainwestowania wiejskiego.

4. Lokalizowanie obiektow elektrowni wiatrowych, drdg, sieci infrastruktury technicznej oraz linii i
urzgdzen elektroenergetycznych zwigzanych z tymi elektrowniami na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej winno uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa
powszechnego i odpowiednich norm.

5. W obszarach objetych projektowanymi inwestycjami wystepujg gtéwnie gleby pochodzenia
mineralnego, klasyfikowane w zakresie od RIIl do RIV, z nielicznymi powierzchniami tak,
przewaznie klasy IV i V. Obszar ten jest typowg przestrzenig rolniczg, intensywnie uprawiang o
dos¢ wysokiej kulturze rolnej.
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6. Tereny pod lokalizacje Farm Wiatrowych powinny znajdowaé sie w odlegtosci spetniajgcej
wszelkie normy wynikajgce z przepiséw szczegolnych w tym ustawy o ochronie srodowiska,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa budowlanego oraz w oparciu o
specjalistyczne analizy hatasu, ktére powinny zosta¢ wykonane dla konkretnych terenéw i jego
otoczenia. W zaleznosci od rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby, szorstkosci terenu, a
nawet gestosci powietrza odlegtosc ta jest inna. Konieczne jest zawsze wykonanie badan, ktore
okreslg doktadng wartos¢. Dodatkowo warto zwréci¢ uwage na ich potozenie wzgledem lasow i
wysokiej zabudowy. Odpowiedni teren powinien by¢ odstoniety od strony zachodniegj i
potudniowo-zachodniej.

7. Dopuszcza sie zlokalizowanie farmy wiatrowej w obrebie wyznaczonego na rysunku zmiany
studium obszaru przy uwzglednieniu zapiséw zawartych w przepisach odrebnych okreslajgcych
rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Ze wzgledu na
planowane gabaryty i moc inwestycja bedzie wymagata sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko. Ze wzgledu na to, ze inwestycja stanowi potencjalne zagrozenie dla lotnictwa,
projekt budowy elektrowni nalezy zgtosi¢ i uzgodni¢ z Dowodztwem Sit Powietrznych.

8. Transport materiatow i elementdéw konstrukcyjnych na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zabezpieczeniu stanu technicznego
drdég publicznych przed degradacjg oraz przestrzeganiu dopuszczalnego obcigzenia.

9. Na terenach objetych IV zmiang studium (dz. nr 123/1, 124 i 125 obr. Skrzydlewo oraz wsch.
cz. dz. nr 24/5 obr Gorzyn) oraz V zmiang studium (dz. nr 32/13, 32/14 obr. Gtazewo oraz dz. nr
23/2 obr towyn) obszary wyznaczone jako tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych mogg
stanowi¢ wylgcznie strefy ochronne dla elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
zlokalizowanych poza tymi terenami. W obszarze objetym V zmiang studium w obrebach
Gtazewo i towyh dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych wraz z ich strefami
ochronnymi.

2.4 Uzdrowiska

Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje dziatan zmierzajacych do utworzenia uzdrowiska i
prowadzenia dziatalnosci w zakresie lecznictwa uzdrowiskowego, rehabilitacji uzdrowiskowej
oraz turystyki zdrowotne;j.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
3.1 Zasady ochrony débr kultury

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy w jego ukierunkowaniu réwnie
wazna jak ochrona srodowiska przyrodniczego jest ochrona wartosci kulturowych. Bez wzgledu
na stan zachowania ochronie i opiece podlegajg zabytki nieruchome bedace w szczegdlnosci:

a. krajobrazami kulturowymi;

b. uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi;

c. dzietami architektury i budownictwa;

d. dzietami budownictwa obronnego;

e. obiektami techniki, zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami
przemystowymi;

f. cmentarzami;

g. parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zielen;

h. zabytkami archeologicznymi;

i. miejscami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji.
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2. W stosunku do ukfadow przestrzennych terenéw miasta oraz wsi, a takze walorow

krajobrazowych ich otoczenia zaktada sie w studium:

a. utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu obszaru srodmiejskiego miasta Miedzychad;

b. utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych oraz zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu wsi: Kamionna, Gorzyn, Lewice, Dormowo, Drzewce, Kolno,
Mierzyn, Muchocin, Lowyn, Radgoszcz, Zatom Stary;

c. wypetnianie ubytkdw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy z poszanowaniem
zasady dobrego sasiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji budowania i zdobienia;

d. utrzymanie i eksponowanie uktadéw przestrzennych siedlisk, a takze drobnych elementéw
zagospodarowania, a w tym pomnikéw i krzyzy, kamieni milowych, dawnych urzadzen
technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowanej zieleni parkéow, cmentarzy
i obsadzen przydroznych i srédpolnych;

e. utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog;

f. zachowanie w formie naturalnej licznych ciekéw, stawdw i terenéw bagiennych oraz drég
przejs¢ i mostow w ich rejonie;

g. zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte
w otoczeniu poszczegolnych miejscowosci;

a. zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych oraz utrzymanie ich roli w otoczeniu;

b. zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw na
terenach rolnych, wycinania zadrzewien przydroznych i srédpolnych, obudowy brzegdéw
jezior i ciekdw wodnych tymczasowymi obiektami turystycznymi.

3. W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy zaktada sie w studium:

a. zapobieganie powstawaniu ubytkow w ciggach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do ich
odbudowy;

b. utrzymanie i eksponowanie jej waloréw - proporcji, form elewac;ji i dachow, wielkosci i uktadu
otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego;

c. ksztattowanie waloréw nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej
poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych przy okredlaniu formy
architektonicznej i uzywaniu materiatéw budowlanych.

3.2. System stref ochrony konserwatorskiej

1. Ustala sie w studium nastepujacy system stref ochrony konserwatorskiej, ktéry szczegétowo
okreslany bedg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanych
w pierwszej kolejnoéci dla obszaru miasta Miedzychéd, a takze dla pozostatych miejscowosci:
Kamionna, Gorzyh, Lewice, Dormowo, Drzewce, Kolno, Mierzyn, Muchocin, towyn, Radgoszcz,
Zatom Stary oraz Tuczepy. Przebieg stref wyznaczony zostat na rysunku. Przebiegi stref
ochrony konserwatorskiej wsi moze ulec niewielkim korektom i zmianom po szczegdétowym
rozpoznaniu i uzyskaniu szczegétowych wytycznych konserwatorskich.

1) W studium wyznaczony zostat przebieg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej czes¢
obszaru miasta Miedzychdd oraz obszary niwy siedliskowej wsi o czytelnym historycznym
uktadzie, wypetniong co najmniej w potowie oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg
powstata przed 1945 r. W zmianie studium skorygowano przebieg strefy ochrony
konserwatorskiej w rejonie stadionu miejskiego przy ul. Langowicza oraz portu rzecznego.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska
kulturowego i ksztattowania zabudowy:

a. zachowanie elementéw historycznego ukfadu przestrzennego, a w szczegdlnosci
rozplanowania drog, ulic i placéw oraz linii zabudowy, kompozycji uktadéw ruralistycznych oraz
zieleni o charakterze zabytkowym tzn. parkéw, ogroddéw, skwerdw, cmentarzy; wszelkie
dziatania w tej strefie nalezy podporzgdkowa¢ wymogom konserwatorskim;

b. konserwacje zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego, zabytkowych
obiektow architektury oraz odtwarzanie zdegradowanych elementéw tego ukiadu,
z zachowaniem ksztattu, gabarytéw i wystroju zewnetrznego obiektow zabytkowych przy
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zastosowaniu tradycyjnie wykorzystywanych materiatdbw budowlanych (np. dachéwki
ceramicznej) z uwzglednieniem jej kolorytu, utrzymanie a w zniszczonych fragmentach
odtworzenie historycznych detali architektonicznych z zachowaniem ksztattu, rozmiaru
i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, utrzymanie kolorystyki
elewacji; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw —zharmonizowanie ich z
zabytkowg elewacjg budynku, jak rowniez utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i
drzwi; utrzymanie istniejacej historycznej nawierzchni ulic i placéw (brukow, ptyt) oraz
uzupetnienie wymagajacej naprawy istniejacej historycznie nawierzchni wg historycznych
wzoréw, stosowanie tradycyjnych materiatbw do wykonania ogrodzeh z zakazem budowy
ogrodzen z betonu;

c. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej kwartatdw
z uwzglednieniem charakteru miejsca, gabarytéw, ksztaltu i proporcji, podziatéw
architektonicznych zabytkowych budowli w najblizszym sgsiedztwie oraz nawigzywanie form
projektowanych obiektéw do lokalnych tradycji budownictwa;

d. zakaz budowy obiektéw tymczasowych;

e. zachowanie w miare mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji obiektow, dostosowanie
wprowadzanych wspotczesnie funkcji do historycznie uksztattowanych uktadéw oraz eliminacje
funkgciji ucigzliwych i wptywajacych w sposéb degradujacy na obiekty zabytkowe;

f. uzgadnianie z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu w odniesieniu do:
zmian podziatéw nieruchomoéci, zmian funkcji, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw
wszystkich obiektow zlokalizowanych w strefie oraz koniecznos¢ uzgadniania wszelkich
zamierzen inwestycyjnych na terenie strefy;

g. zakaz wprowadzania na chronionych obszarach zieleni jakichkolwiek inwestycji oraz
wszelkich prac porzadkowych i renowacyjnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw i Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.

2. Studium wyznacza strefe ochrony zabytkowej zieleni, obejmujacg obszary cmentarzy,
zabytkowych zatozen parkowych jak rowniez bezposrednie sgsiedztwo tych obiektow. W obrebie
tej strefy ustala sie: zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, a w
szczegoblnosci kompozycji uktadéw zieleni o charakterze zabytkowym tzn. parkéw, ogrodéw,
skweréw, cmentarzy; wszelkie dziatania w tej strefie nalezy podporzadkowa¢ wymogom
konserwatorskim.

3. Dla wszelkich prac przy obiektach ujetych w konserwatorskim rejestrze zabytkéw
znajdujagcych sie w poszczegodlnych strefach ochrony konserwatorskiej, ustala sie obowigzek
uzyskania zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkbw w Poznaniu. Obiekty te objete sg rygorami prawnymi wynikajgcymi
z odpowiednich aktéw prawnych w tym z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, oraz stosownych rozporzadzen do tej ustawy. Ponadto koniecznym jest
uzyskiwanie pozwoleh na prace przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw i opinii na temat
pozostatych obiektow ujetych w ewidencji oraz chronionych planami zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcym prawem.

3.3. Kierunki ochrony dziedzictwa archeologicznego

1. W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego na terenie Gminy zakfada sie utrzymanie i
ochrone zachowanych zasobow. Celem tej ochrony jest zachowanie warto$ciowych,
rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢é wskazane na mapach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Strefy scistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

— zatozenie urbanistyczne miasta Miedzychod,

— historycznie uksztattowane miejscowosci Kamionna, Gorzyn, Lewice, Dormowo, Drzewce,
Kolno, Mierzyn, Muchocin, towyn, Radgoszcz, Zatom Stary.
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Strefy te sg réwnoczesnie strefami ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, gdzie
ochronie podlegajg starozytne, Sredniowieczne i nowozytnie nawarstwienia kulturowe.

Ochrona konserwatorska obejmuje rowniez zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz
strefy ich ochrony.

W powyzszych strefach ochrony konserwatorskiej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich prac ziemno - budowlanych. W strefach tych obowigzuje inwestora
wykonywanie badan archeologicznych podczas robdét ziemnych na ktére inwestor winien
uzyskaé pozwolenie konserwatorskie.

3. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktérej wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi moze by¢ podejmowana tylko po
uzgodnieniu szczegotowych warunkdéw konserwatorskich z  Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Na terenie gminy wystepujg obszary potozone w rejonie jezior i ciekdw wodnych, ktoére sg
potencjalnymi obszarami wystepowania stanowisk archeologicznych. Na obszarach tych,
podczas prac ziemnych mogg rowniez wystapi¢ obiekty archeologiczne. Nalezy wéwczas liczy¢
z koniecznoscig wykonania badanh archeologicznych

5. W obszarach potencjalnych stanowisk archeologicznych, podjecie dziatalnosci inwestycyjnej
uzaleznione jest od opinii stuzb konserwatorskich. Stanowiska archeologiczne i strefy ich
ochrony powinny by¢ uwzgledniane i nanoszone przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasieg stanowisk moze ulec zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych
przeprowadzonych na koszt inwestora.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4.1 Kierunki rozbudowy systemu komunikacji

1. Do najwazniejszych zadan w zakresie rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego
nalezy:

a. budowe obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 160 po zachodniej stronie miasta Miedzychod
wg opracowania specjalistycznego;

b. powigzanie ww. drogi z drogg wojewddzka nr 182 relacji Miedzychod-Bielsko- Sierakdéw)
poprzez restrukturyzacje uktadu drogowo-ulicznego, ulicami Waty Jana Kazimierza z przejsciem
po linii bocznicy kolejowej z przebiciem do ulicy Przemystowej; docelowo przewiduje sie budowe
obejscia drogowego Miedzychodu wg opracowania specjalistycznego, faczacego droge nr 160
(w kierunku Drezdenka) z drogg 182 (w kierunku Sierakowa) po pétnocnej stronie miasta
Miedzychdd na prawym brzegu Warty z przeprawg mostowag w rejonie portu rzecznego oraz
wigczeniem do przedtuzenia zmodernizowanej ulicy Waty Jana Kazimierza w kierunku
wschodnim, a nastepnie budowe drogi przechodzacej przez tereny przemystowe oraz pomiedzy
osiedlem w Bielsku, a obszarem lesnym.

c. poprawa warunkéw ruchu na drodze krajowej nr 24 poprzez obejscie terenéw zabudowanych
miejscowosci Kamionna (wariant potudniowy wg opracowania specjalistycznego;

d. obejscie terenéw zabudowanych wsi Lowyn drogg wojewddzka nr 160;

e. powigzanie miasta Miedzychdd z droga krajowg 24 poprzez modernizacje ulicy Prusimskiej
oraz planowang droge pomiedzy Dziecielinem a Bielskiem.

2. Droga krajowa nr 24 zaliczona jest do drog klasy GP - ruchu gtéwnego przyspieszonego.
Ze wzgledu na duze natezenie ruchu na drodze nr 24 przebiegajacej przez gmine Miedzychdd,
a takze w celu ochrony terenéw potozonych wzdtuz ww. drogi przed ucigzliwosciami
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wywotanymi ruchem drogowym uwzglednione muszg by¢ nastepujace zasady:

a. w przypadku obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ich
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej wynosi¢ powinna co najmniej 100 m;

b. w przypadku pozostatych obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy przyjac
odlegto$¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ktéra wynosi co
najmniej 25 m;

c. w sytuacjach, gdy niemozliwe jest zachowanie podanych wyzej odlegtosci istnieje wymédg
wykonania staraniem i na koszt inwestorow terendw zabezpieczen przed ucigzliwosciami
wywotanymi ruchem drogowym.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 24 mozliwa jest wytgcznie
przez uktad drég lokalnych z witgczeniem na wyznaczonych skrzyzowaniach. Wyklucza sie
mozliwo$¢ bezposrednich wtgczen do drogi krajowej. W planach rezerwowac nalezy wzdtuz
drogi krajowej teren potrzebny do przeprowadzenia drég obstugujgcych, oraz budowy
obwodnicy miejscowosci Kamionna.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zarezerwowac nalezy teren
poza pasem drogowym drogi krajowej.

Dla nowych obiektéw budowlanych lokalizowanych wzdtuz drogi krajowej nalezy zachowaé
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jedni wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Dla drég wojewddzkich utrzymad istniejace granice pasdéw drogowych oraz przyjmowaé
parametry techniczne jak dla drogi klasy G i Z — G dla drogi nr 160,182 i 199 oraz klase Z dla
drogi nr 195 i 198 zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz.430 z 1999r.).

Regulacja granic paséw drogowych bedzie nastepowata zgodnie z planowanymi potrzebami
rozbudowy drég.

Drogi o klasie G uzgodnione zostaty w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
wielkopolskiego”. Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazddéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametrow zgodnie z cytowanym wyzej rozporzadzeniem.

Planujac przeznaczenie terendw w sasiedztwie drég wojewddzkich nalezy mie¢ na uwadze
ograniczong dostepnosé tych drdég, jak: ograniczenia budowy nowych publicznych
i indywidualnych zjazdéw, odstepy miedzy skrzyzowaniami, mozliwo$¢ rozbudowy skrzyzowan i
zjazdow o dodatkowe pasy ruchu i inne. Podziaty geodezyjne winny spetnia¢ ww. warunek i nie
generowaé nowych zjazddéw na droge wojewddzka.

Minimalna odlegtos¢ (od zewnetrznej krawedzi jezdni) jakg nalezy zachowac przy lokalizowaniu
obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — dla terendw nowego
zainwestowania stosowaé co najmniej 20 m.

Ze wzgledéw bezpieczenstwa szlaki turystyczne czy sciezki rowerowe, w tym oznaczone na
rysunku studium trasy R1 (wzdtuz drogi nr 160) i R8 (wzdtuz drogi nr 182), planowac¢ poza
pasami zieleni oddzielajgcymi je od jezdni drog wojewodzkich.

Poza pasami drogowymi drég wojewddzkich przewidywac rezerwy terenu na lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi jak: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje sieci w pasie drogowym.
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4. Przebudowa sieci drég wojewodzkich na terenie miasta Miedzychod.

Plan wojewddztwa  wielkopolskiego  przewiduje rozwdj ponadlokalnych  systeméw
transportowych w zakresie drog wojewoddzkich, ktéry polega¢ bedzie m. in. na podniesieniu
standardow technicznych do poziomu europejskiego drég i odcinkow drog ujetych w sieci | i |l
stopnia pofaczen, umozliwiajgcych ich wykorzystanie w transporcie miedzynarodowym oraz
przebudowie i modernizacji drég z uwzglednieniem obwodnic centrow miast i wsi. Z uwagi na
duze obcigzenie ruchem istniejgcych odcinkow drog wojewddzkich nr 160 i 182 na terenie
miasta Miedzychod konieczne jest poszukiwanie nowych korytarzy dla przebiegu ww. drég.

W studium planuje sie dwa obejscia drogowe miasta Miedzychod, projektowane jako drogi klasy
G wciggu :

o drogi wojewodzkiej nr 160 po zachodniej stronie miasta Miedzychdd z nowg przeprawg
mostowg przez rzeke Warte, (z uwagi na czesciowy zakres Il zmiany studium
obejmujacy miasto Miedzychdd, obreb Wielowie$ i cze$¢ obrebu Bielsko, Muchocin i
Dziecielin przebieg planowanego obejscia drogowego na zatacznikach graficznych zostat
wprowadzony w granicach opracowywanej zmiany studium ze wskazaniem kierunku jego
kontynuacji na obszarach nie objetych zmiang); na rysunku studium oznaczono przebieg
kierunkowy wynikajagcy =z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz odsuniety bardziej na zachdéd wariant przebiegu
stanowigcy propozycje gminy;

e drogi wojewodzkiej nr 182 po potnocnej stronie miasta Miedzychdd na prawym brzegu
Warty z przeprawg mostowg w rejonie portu rzecznego.

Przebieg i rozwigzania techniczne nalezy uszczegotowi¢ w odrebnym opracowaniu. Po
wybudowaniu obwodnicy zastepowany odcinek drogi wojewddzkiej klasyfikuje sie do nizszej
kategorii.

5. Przebudowa i rozbudowa sieci drég powiatowych i gminnych na terenie miasta Miedzychod

oraz obrebow Bielsko, Dziecielin, Wielowies i Muchocin.

Dopuszcza sie budowe drogi zbiorczej po trasie planowanej drogi wojewodzkiej do czasu jej

realizacji. Droga winna stanowi¢ przedtuzenie zmodernizowanej ulicy Waly Jana Kazimierza

w kierunku wschodnim do skrzyzowania z ul. Polng, a nastepnie przechodzi¢ przez tereny

przemystowe oraz pomiedzy osiedlem w Bielsku, a obszarem lesnym do drogi nr 182.

Na terenach wyznaczonych w studium pod zabudowe zaktada sie rozwdj sieci drog publicznych

dojazdowych i lokalnych, stanowigcych obstuge nowej zabudowy w oparciu o ustalenia planéw

miejscowych. Parametry techniczne oraz wyposazenie drog nalezy przyjmowaé w oparciu

0 obowigzujace przepisy w odniesieniu do ustalonych klas drogi.

Do podstawowych rozwigzan przyjetych w studium nalezy zaliczyc:

e przediuzenie zmodernizowanej ulicy Waty Jana Kazimierza w kierunku zachodnim na

wale przeciwpowodziowym do drogi powiatowej nr 1717P;

zmiana przebiegu pétnocnego odcinka drogi powiatowej nr 1719P wzdtuz nieczynnej linii
kolejowej nr 368 relacji Miedzychdéd — Poznan;

planowana droga w potudniowej czesci miasta od drogi wojewoddzkiej nr 160 na zachod
poprzez ul. Sadowa, Zagrodowg do ul. Gorzyckiej (drogi powiatowej nr 1718P);

planowana droga w potudniowej czesci miasta od drogi wojewddzkiej nr 160 na wschod
do ul. Strzeleckiej oraz jej przedtuzenie do planowanego obejscia ul. Prusimskiej;

planowane obejscie odcinka ul. Prusimskiej miedzy Dziecielinem a Bielskiem;

planowana droga obstugujgca zabudowe letniskowg w Muchocinie z witgczeniem do
ul. Muchocinskiej (drogi powiatowej nr 1717P) oraz drog w rejonie Stodowego Miyna.
Planowane rozwigzania drogowe winny uwzglednia¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe i
zapewnienie wilasciwych dojazdow dla jednostek ratowniczo gasniczych do
nieruchomosci.

6. Tereny zabudowy chronionej przed hatasem oraz obiekty budowlane przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ lokalizowane poza zasiegiem ucigzliwosci drég lub przy zastosowaniu srodkéw
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwos¢ do poziomow dopuszczalnych okreslonych
w przepisach.
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7. Transport kolejowy - utrzymanie linii i urzgdzen w dostosowaniu do potrzeb przewozowych.
Przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania nieczynnych odcinkow linii kolejowych jako paséw
infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci pod lokalizacje $ciezek rowerowych.

Przy zagospodarowania terendéw sasiadujgcych z terenami kolejowymi, w szczegolnosci
w zakresie lokalizacji budynkow, budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych,
nalezy uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
z 2007 r. Nr 16, poz. 94 ze zmianami) oraz w przepisach wykonawczych.

8. Miejsca parkingowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce budowlanej obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw. Dla
nowej zabudowy konieczne jest zabezpieczenie wymogow parkingowych w sposob zgodny
z podanym normatywem:

Minimalna liczba miejsc
parkingowych
L.p. | Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia pozostaty
obszar obszar
srédmiejski miasta i
gminy
1 Zgbudowg mieszkaniowa 1 mieszkanie 1 15
wielorodzinna
5 _Zabudowa} mieszkaniowa budynek 5 5
jednorodzinna ,
3 Biura i urzedy, inne ustugi ig}?ﬁ(é&/eﬁow' 20 25
Obiekty handlowe o
4 powierzchni sprzedazy ponizej | 100 m? pow. uzytkowej 2,5 4
400 m*
Obiekty handlowe o
5 powierzchni sprzedazy 100 m? pow. uzytkowej 2 3
powyzej 400 m?
6 Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych 10 30
7 Magazyny, centra logistyczne | 100 zatrudnionych 15 40
8 Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12 30
9 Teatry, kina 100 miejsc 15 35
10 Miejsca zgromadzen, obiekty 190 miejs_c{ 15 20
sportowe uzytkownikow
11 | Szpitale 10 t6zek 2 5
12 Hotele 10 t6zek 3 5
13 | Cmentarze 10 000 m* 15
14 | Szkoty 100 zatrudnionych 20 40
15 | Ogrédki dziatkowe 100 dziatek - 20
16 | Zabudowa letniskowa 1 budynek - 1
17 | Zabudowa zagrodowa 1 gospodarstwo - 3

Jako obszar srodmiejski przyjmuje sie obszar miasta Miedzychdéd w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej.

Dopuszcza sie ustalone w planie miejscowym odstepstwa od powyzszego normatywu
w istniejacej zabudowie lub w uzupetnieniu zabudowy i rozbudowie, w szczegdlnosci w obszarze
Srodmiejskim.

4.2 Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

1. W studium zaktada sie utrzymanie istniejagcego systemu zaopatrzenia gminy w wode,
wykorzystujgcego istniejgce ujecia oraz realizacje nastepujgcych zadah stuzacych osiggnieciu
wiasciwego poziomu zaopatrzenie mieszkancow w wode:
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a. Budowa wodociagu w miejscowosci Dormowo;

b. Modernizacja stacji uzdatniania wody w Gtazewie poprzez zapewnienie systemu statego
ci$nienia dla obstugi mieszkancéw;

c. Modernizacja stacji uzdatniania wody w Kamionnej poprzez zapewnienie systemu statego
cisnienia dla obstugi mieszkancow;

d. Potaczenie sieci miejskiej wodociggowej z siecig wodociggowag w miejscowosci Kolno;

e. Rozbudowa sieci miejskiej wodociggu do miejscowosci Goryczko;

f. Budowa sieci wodociggowej dla miejscowosci Popowo;

g. Modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

h. zapewnienie wymaganego zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych.

2. Dla ochrony uzytkowych warstw wodonosnych po zakonczeniu eksploatacji uje¢ wody ustala
sie w studium dla ich otoczenia zakazy:

a. wprowadzania sciekow do wdd lub do ziemi, rolniczego wykorzystania $ciekéw, stosowania
nawozow i srodkdw ochrony roslin oraz urzadzania pryzm kiszonkowych;

b. wykonywania robét melioracyjnych oraz wykopéw ziemnych;

c. lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat, sktadowisk
odpaddéw komunalnych lub przemystowych, cmentarzy oraz grzebania zwiok zwierzecych;

d. wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw kopalnych.

4.3 Kierunki odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw

1. W celu kompleksowego uregulowania gospodarki Sciekowej w  studium zaktada sie
utrzymanie istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej i oczyszczania $ciekéw oraz
jego sukcesywng rozbudowe na bazie zbiorczych sieci wodociggowo — kanalizacyjnych. System
ten winien docelowo objg¢ wszystkie obszary zainwestowane gminy i stworzy¢ dogodne warunki
dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach wskazanych na ten cel. Priorytetowym
zadaniem inwestycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na
terenach wiejskich, nie wyposazonych dotychczas w sie¢ kanalizacyjng. Na terenie gminy
wystepujg duze potrzeby rozwoju systemdw neutralizacji $ciekéw z uwagi na matg odpornosc
srodowiska wodnego na degradacje (gesta sie¢ hydrograficzna o matych zdolnosciach
samooczyszczania i wysoki poziom woéd gruntowych pozbawionych czesto izolaciji),
Dla osiagniecia wtasciwego poziomu obstugi mieszkancéw Gminy w tej dziedzinie zaktada sie w
szczegoblnosci:
a. budowe kanalizacji sanitarnej Gorzyn — Wielowie$s — Miedzychdd. Przewiduje sie budowe
rurociggu grawitacyjnego o dtugosci ok. 5 km oraz budowe rurociggu ttocznego o dtugosci ok.
1,5 km wraz z przepompowniami;
b. budowe kanalizacji sanitarnej Kamionna — Dziecielin — Miedzychod. Przewiduje sie budowe
rurociggu grawitacyjnego o dtugosci ok. 7,4 km oraz rurociggu ttocznego o dtugosci ok. 5,5 km;
c. budowe kanalizacji sanitarnej towyn — Gtazewo — Gorzyn poprzez budowe rurociggu
ttocznego o dlugosci ok. 14 km. Sie¢ ta oprocz obstugi mieszkancéw tych miejscowosci
obstugiwataby réwniez Zaktad Produkcyjny w Wotyniu;
d. wraz z budowg nawierzchni ulic na osiedlu Gorzycko przewiduje sie budowe kanalizacji
sanitarnej o dtugosci ok. 1,8 km oraz budowe kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 1,5 km;
e. budowe kanalizacji deszczowej na ul. B. Chrobrego w Miedzychodzie o dtugosci 0,2 km;
f. odwodnienie terenu zieleni miejskiej przy ul. Pitsudskiego w Miedzychodzie poprzez budowe
kanalizacji deszczowej o dtugosci 0,3 km;
g. budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Bielsko na Osiedlu Stowianskim poprzez
budowe rurociggu grawitacyjnego o dtugosci 2,3 km i rurociggu ttocznego o dtugosci 0,3 km;
Wykonanie powyzszych dziatanh ma na celu:

— zmniejszenie iloS¢ zanieczyszczeh przedostajgcych sie do gleby oraz wéd

powierzchniowych i podziemnych,
— poprawe jakosci zycia mieszkancow,
— wykorzystanie petnej przepustowosci oczyszczalni Sciekdw w Miedzychodzie
(Muchocinie).
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2. Dla obszaru istniejgcej oczyszczalni Sciekdw potozonej w Miedzychodzie: dopuszcza sig jej
rozbudowe oraz powiekszenie jej terenu w strone zachodnig (Muchocin). Dopuszcza sie na
obszarze oczyszczalni budowe obiektow i urzadzeh zwigzanych z uzyskiwaniem energii.

4.4 Kierunki gospodarki odpadami

1. W studium utrzymuje sie prowadzenie dotychczasowych form gospodarki odpadami w gminie,
przy wykorzystaniu zbiorczego systemu unieszkodliwiania odpadéw statych, prowadzonego
przez Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych Clean City w miejscowosci Mnichy. Sktadowisko
w Mnichach obstuguje zwigzek miedzygminny 10 gmin i w Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Wielkopolskiego jest przewidziane jako gtéwne sktadowisko na terenie tzw.
obszaru Miedzychod. Gminna polityka gospodarowania odpadami powinna dgzy¢ do:

a. wprowadzenia recyklingu odpadéw komunalnych w mozliwie najwiekszym zakresie;

b. monitoringu wod podziemnych w okolicach sktadowisk odpadéw;

c. likwidaciji ,dzikich” sktadowisk odpaddw.

4.5 Kierunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz i ciepto

1. Brak sieci gazowej na terenach wiejskich jest jednym z istotnych ograniczeh rozwoju
gospodarczego tych terendw. Uzbrojenie wszystkich miejscowosci gminy w sie¢ gazowa
spowoduje znaczne zmniejszenie zuzycia wegla jako paliwa w lokalnych kottowniach
i gospodarstwach domowych. Spowoduje takze zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej
z przesilonej sieci elektroenergetycznej. W studium zaklada sie wykorzystanie istniejgcych
lokalnych kottowni na terenie gminy i w innych wybranych miejscowosciach gminy, oraz
przeprowadzeniu ich modernizacji w miare potrzeb. Rozwdj cieptownictwa na obszarze gminy
jest $cisle powigzany z planowang budowg sieci gazowej na terenach wiejskich. Rozwdj sieci
gazowej na terenach wiejskich jest szczegodlnie istotny w kontekscie dazenia do obnizania
zjawiska niskiej emisji zanieczyszczen powietrza na terenach przylegtych do terenow
chronionych gminy. Gaz ziemny lub alternatywnie Propan-Butan w przenosnych zbiornikach na
gaz ptynny powinien stac sie gtdbwnym — ekologicznym paliwem docelowo wykorzystywanym do
wytwarzania ciepta.

2. Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci gazowej i objecie nig istniejacych obiektéw oraz

nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zaktada sie wykorzystanie gazu do celéw

grzewczych poprzez zmiane na gazowe nisko sprawnych lokalnych i indywidualnych kottowni

weglowych. Realizacja tych celéw wymaga:

— modernizacji i budowy nowych rurociaggdéw gazowych;

— budowy nowych stacji redukcyjnych w tym stacja | stopnia w Wotyniu, sukcesywnego
podifaczania do sieci gazowej lokalnych kottowni weglowych; podtgczania indywidualnych
odbiorcéw w zakresie rozwoju systemu gazowniczego.

w

. Zaktada sie w pierwszej kolejnosci:

— budowe sieci gazowej Kamionna — Gorzyn;

budowe sieci gazowej w towyniu oraz czesci Muchocina na terenach przylegajacych do
jeziora Tuczno, przewidzianych na rozwdéj zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Rozbudowa gminnego systemu dostaw gazu ma przebiega¢ stopniowo na zasadach
i warunkach ustalanych z wilascicielem sieci. Budowa sieci bedzie przebiega¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog lokalnych, dojazdowych, ciggdw pieszych oraz w terenach zieleni.

5. Lokalizacja obiektéw budowlanych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej sieci gazowej
powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wg ktoérych sie¢ gazowa zostata
wybudowana. Maksymalna odlegtos¢ podstawowa dla gazociggu w/c DN 100 odboczka
Miedzychéd wynosi 35 m na strone od jego osi, a dla stacji gazowej | stopnia w Gorzyniu — 35 m
od granicy terenu. Dla niektérych odcinkéw gazociggdw moga by¢ zastosowane zmniejszone

103



odlegtosci podstawowe w uzgodnieniu z operatorem sieci.
4.6 Kierunki rozbudowy elektroenergetyki

1. Ze wzgledu na korzystne potozenie gminy w strefie korzystnej dla lokalizacji sitowni
wiatrowych planuje sie w potudniowej czesci gminy farmy wiatrowe. Przylaczenie to nastgpi do
sieci 110 kV. W przypadku budowy napowietrznej linii nalezy przewidzie¢ korytarz techniczny
dla planowanego odcinka linii 110 kV jak réwniez miejsce pod nowoprojektowang stacje 110/15
kV.

2. (usuniety)

3. Planuje sie odtworzenie linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Zielomysl — Miedzychdd-
Sierakow po istniejgcej trasie o dlugosci 15 km. Modernizacja przewiduje wymiane konstrukgcji
wsporczych z wymiang przekroju ze 120 na 240 mm oraz przebudowy na linie dwutorowa.

4. W miejsce istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV jednotorowych
przewiduje sie docelowg realizacje linii dwutorowych.

5. Rozbudowa sieci 15kV prowadzona bedzie sukcesywnie zaréwno na terenie istniejacej
zabudowy w celu poprawy warunkéw napieciowych odbiorcow, jak rowniez na obszarach
bedacych w strefach rozwoju przestrzennego gminy o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych
oraz przemystu i produkcji, w tym zgodnie z obowigzujgcymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

6. W planach miejscowych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV nalezy
przewidzie¢ pasy technologiczne, a wzdtuz linii 15kV i 0,4 kV pasy wolne od zabudowy,
w ktérych  bedg obowigzywaty ograniczenia w  zagospodarowaniu terenu  oraz
lokalizacji budynkéw, w szczegodlnosci dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Szeroko$¢ pasow nalezy ustala¢ w zaleznosci od poziomu napigecia elektrycznego przewodow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4.7 Kierunki modernizacji ochrony przeciwpowodziowej

1. Obszary na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe to przede wszystkim Warta
w obszarach miedzywala i obszary pozbawione obwatowan od Miedzychodu do granicy z gming
Sierakoéw. Granice obszaréw zalewanych przez wody o0 p.=1% wyznaczone na rysunku
okreslone zostaty w ,Studium okres$lajagcym granice bezposredniego zagrozenia powodzig dla
zlewni Warty” opracowang przez Dyrektora RZGW w Poznaniu. W zwigzku ze zmiang ustawy z
dnia 18 lipca 201 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2012 r. Nr 145) dotychczas stosowany termin
,obszary bezposredniego zagrozenia powodzig” zostat zastgpiony przez ,obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig”.

W studium zaktada sie poprawe istniejagcego systemu ochrony przeciwpowodziowej
z nastepujacymi dziataniami w tym zakresie:

a. ochrong polderéw w dolinie Warty oraz w rejonie Radgoszczy i Zatomia Nowego;

b. dziataniami w zakresie modernizacji i miejscowego ograniczenia obszaréw zalewowych
z priorytetem dla ochrony ekologicznej jezior w rejonie Miedzychodu (jeziora Radgoskie i Barlin);
c. modernizacjg oraz rozbudowsg istniejgcych budowli ochronnych;

b. udroznieniem systeméw melioracyjnych regulujgcych stosunki wodne w obrebie doliny Warty;
d. zapewnieniem miejsc przeznaczonych do pobierania ziemi potrzebnej przy zabezpieczaniu
budowli i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej;

e. rozbudowg systemu ostrzegania przed niebezpieczehstwem wystgpienia powodzi;

f. budowe podpietrzen jeziora Barlinskiego i Jeziora Klosowskiego ktére znajdujg sie poza
obszarem gminy, ale posrednio sg z nig zwigzane.
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2. Ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia wymogow ochrony przeciwpowodziowej w obszarach
zagrozonych powodzig, w studium ustala sie by w miejscowych planach, wykonywanych dla
tych terenéw lub odpowiednich decyzji uwzgledniaé nastepujace zalecenia w obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia, tj. terenach znajdujacych sie w dolinie Warty:

a. zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig

lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzadzehn wodnych oraz wznoszenia obiektéw budowlanych;

— sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych dla potrzeb regulacji poziomu
wody oraz roslinnosci tworzacych zabudowe biologiczng wzmacniajgcej brzegi rzeki i
konstrukcji ochronnych;

— zmiany uksztattowania terenu, skfadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

b. zakaz lokalizowania nowych inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw

chemicznych a takze innych materiatdw ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow oraz ich sktadowania;

c. na terenach istniejgcej zabudowy oraz na terenach innych niz tereny rolne, taki, pastwiska

i lasy, wyznaczonych w studium, nalezy uzyska¢ zwolnienie od ww. zakazéw zgodnie

z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

5. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na obszarze Gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

6. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zgodnie z art. 104 ust. 2 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gérnicze —
(Dz. U z 2011 r. Nr 161, poz. 981) mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw goérniczych na obszarze gminy Miedzychdd, jezeli w wyniku
zamierzonej dziatalnosci okreslonej w konces;ji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, dla
terenu gorniczego badz jego fragmentu.

2. Zmiana studium nie przewiduje obszaréw na ktérych znalaziyby sie obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W studium dopuszcza sie zachowanie istniejacych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, natomiast nowe obiekty moga
by¢ sytuowane wylgcznie w obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych lub na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej w
granicach administracyjnych miasta Miedzychdéd oraz obrebu Bielsko. Na tych terenach
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

7. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZAROW WSKAZANYCH DO OBJECIA
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. W studium zaktada sie nastepujgcy, wieloletni program prac planistycznych nad
sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy tereny
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gminy. W przypadku koniecznosci ograniczenia zakresu opracowania w/w planéw jako
opracowania priorytetowe, okresla sie plany:
a. w | etapie:
— dla terendw miejscowosel—Gorzya,—kowya—oraz—obszar osrodka wypoczynkowego
w Mierzynie,
b. w Il etapie:
— dla miejscowoéci potozonych przy drodze krajowej nr 24 — Kamionna, oraz dla
poszczegolnych fragmentow obrebdw — Miedzychdd, Bielsko, Dziecielin i Wielowies$.
c. w lll etapie: dla pozostatych terendw gminy w miare potrzeb, ze szczegdinym
uwzglednieniem:
—stref rozwoju zabudowy mieszkalnej w miejscowosciach Radgoszcz, Mierzyn, Kolno,
Gtazewo, Gralewo, Dormowo i Lewice,
—strefy rozwoju zabudowy techniczno produkcyjnej przy drodze krajowej nr 24 w
miejscowosci Gorzyn,
—strefy rozwoju zabudowy techniczno produkcyjnej przy drodze wojewddzkiej nr 160 w
miejscowosciach Glazewo i towyn,
—rozwoju terendéw zabudowy techniczno produkcyjnej i terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych w miescie Miedzychdéd w obrebie dziatki nr
606/7 przy ul. Gwardii Ludowej.
d. dla obszaréw na ktorych planuje sie wprowadzenie nowych rozwigzan komunikacyjnych w
szczegolnosci w zakresie budowy zachodniego obejscia drogowego miasta Miedzychdod na
drodze wojewddzkiej nr 160 oraz zmiany przebiegu drogi powiatowej nr 1719P.

2. Zaklada sie, ze w zmianie studium, w ramach opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy
i lokalizacji inwestycji celu publicznego bedg respektowane przyjete cele polityki przestrzennej
gminy. Obejmg one takze prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

8. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

1. Zagrozenie dla $rodowiska w Gminie stwarzajg odpady z funkcjonujacych do niedawna z
dwoch sktadowisk odpadow, ktore potozone byly w miejscowosciach Wiktoréw i towyn.
Pierwsze z nich uruchomione zostato w 1986 roku, drugie w 1990 roku. Na pieciokwaterowym
sktadowisku Wiktorowo o powierzchni 11 ha zgromadzonych jest 26.500 Mg odpadéw
(sktadowisko wypetnione w 54 %). Na dwukwaterowym skfadowisku w towyniu o powierzchni
3,7 ha zgromadzonych jest 13.000 Mg odpadéw (sktadowisko wypetnione w 72 %). Oba
sktadowiska nie mialy Zzadnej ekranizacji podtoza, nie posiadaly takze Zzadnych systemow
zabezpieczen, a w ich rejonie nie byt prowadzony monitoring. Na skfadowisku Wiktorowo
wydzielona byla kwatera do sktadowania odpaddéw niebezpiecznych. Sktadowane byty tam
odpady niebezpieczne w postaci odpadéw statych z piaskownikéw i z odwadniania olejow.

2. Powierzchnia nie zrekultywowanych zwatowisk wynosi okoto 14 ha. Przyczyniajg sie one do
istotnych zmian w lokalnym krajobrazie. Ustala sie rekultywacje tych terenow w kierunku
leSnym. Ich celem powinna by¢ eliminacja istniejgcych zagrozen dla bezpieczenstwa ludno$ci
i mienia oraz zagrozen dla stanu Srodowiska.

3. W miejscowosci Gtazewo zlokalizowany jest stary, zamkniety mogilnik w ktérym ztozono okoto
20,7 Mg przeterminowanych srodkéw ochrony roslin. Mogilnik ten przeznaczono do likwidaciji i
rekultywaciji.

4. W studium zaktada sie rekultywacje terendéw eksploatacji kruszywa naturalnego, w
szczegoblnosci w kierunku rolnym lub leSnym.
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5. Zinformacji posiadanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wynika, ze w gminie Miedzychdd istniejg dwa tereny wymagajgce przeprowadzenia
remediacji, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.). Dla tych terenéw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu ustalit plany remediac;ji:

- decyzjg z 16 kwietnia 2015 r., znak WSS.511.42.2014.BM.5, zmieniong decyzjg z 11 maja
2015 r., znak WSS.511.42.2014.BM.6, dla terenu w pétnocno-wschodniej czesci dziatki nr
12/12, obreb Bielsko, potozonej przy ul. Przemystowej 2 w Miedzychodzie. Zgodnie
z decyzjg, remediacja ma by¢ prowadzona do 31 marca 2018 r.;

- oraz decyzjg z 25 listopada 2011 r., znak WSI-1.511.73.2011.BM, zmieniong decyzjg
z 30 maja 2014 r., znak WSS.511.23.2014.KS, dla terenu dziatek nr 12/11 i 12/12, obreb
Bielsko, potozonych przy ul. Przemystowej w Miedzychodzie. Zgodnie z decyzjg remediacja
ma by¢ prowadzona do 31 grudnia 2020 r.

8a. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Miedzychdéd dotychczas nie wyznaczono obszaru rewitalizacji i obszaru
zdegradowanego, zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Gmina Miedzychdd posiada ,Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Miedzychdd na lata 2011 —
2021” przyjety uchwatg Rady Miejskiej Miedzychodu nr ........... zdnia........... 2012r.

W planie wskazano granice dysfunkcyjnego obszaru rewitalizacji miasta Miedzychéd oraz
zaproponowane lokalizacje dziatan naprawczych. Lokalny program rewitalizacji zgodnie z art. 12
ustawy o rewitalizacji moze stanowi¢ podstawe do podjecia uchwaty w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, bez koniecznosci sporzadzania diagnozy.

Mapa B ic

=== GRANICA OBSZARL
¥~ GRANICA ZADAR|

Granice rewitalizowanego obszaru oraz planowanych dziatan w Miescie Miedzychod
Zrodto: Lokalny Program Rewitalizaciji. ..
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9. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Terenami zamknietymi w obszarze miasta i gminy sg linie kolejowe wraz z terenami przylegtymi
we witadaniu PKP potozone wzdluz szlaku kolejowego o znaczeniu regionalnym,
przebiegajacym przez obszar gminy ze wschodu na zachéd oraz w kierunku potudniowym,
miedzy innymi przez tereny miasta Miedzychdd.

10. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
IDENTYFIKACJA ZMIAN DOTYCHCZASOWEGO DOKUMENTU

1)Szczegdtowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala
stwierdzi¢, ze w obrebie Miasta Miedzychod oraz otaczajacych wsi: Bielsko, Wielowies
i Dziecielin wystepujg skoncentrowane procesy urbanizacyjne. Dalszy zréwnowazony
rozwéj tych obszarow wymaga szczegdlnego uwzglednienia uwarunkowan ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wzajemnego rozmieszczenia
poszczegdlnych kierunkow rozwoju w sposéb ksztaltujgcy tad przestrzenny, w
tym w szczegolnosci bezkolizyjne rozmieszczenie poszczegdlnych funkciji w obszarach.

2)W zmianie studium wyodrebniono w obszarze miasta i obrebu Wielowie$ oraz czes¢
obrebow Bielsko, Dzigcielin, Muchocin i Gorzycko tereny o zréznicowanych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego:

o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,

e tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy letniskowej oraz ustug towarzyszacych,

tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,

tereny zabudowy techniczno produkcyjnej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny sportu, rekreaciji i turystyki,

tereny zieleni urzadzonej,

cmentarze,

tereny ogrodéw dziatkowych,

tereny infrastruktury technicznej,

¢ tereny obstugi komunikacji.

3)Dla terendéw o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasady rozwoju poszczegolnych terendw w tym mozliwosci dotyczace przeznaczania
terenéw pod rézne funkcje oraz lokalizacji zabudowy, a takze wskazniki i parametry
zabudowy.

4)W zmianie studium zachowano dotychczasowe kierunki rozwoju pozostatych terenéw
wiejskich oraz produkcji rolnej i lesnej. Wyznaczono tereny zabudowy techniczno —
produkcyjnej w obszarze przylegtym do drogi krajowej nr 24 w rejonie Gorzynia (dz. nr
24/5) oraz w obszarze przylegtym do drogi wojewddzkiej nr 160 w rejonie Gtazewa (dz.
nr 32/13, 32/14) oraz towynia (dz. nr 23/2).

5)W zakresie kierunkéw rozwoju rekreacji i turystyki zaktada sie rozwéj réznorodnych form
rekreacji i turystyki na terenie gminy, realizowany w sposob nieucigzliwy dla jej walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Przewiduje sie w szczegdlnosci zmiane w zakresie:

e rozbudowy infrastruktury turystycznej tj.: budowy hoteli przy Hali Widowiskowo —
Sportowej i obiektach sportowych przy ul. Langowicza,
¢ realizacji terenow rekreacyjnych w dolinie Warty, w szczegolnosci portu rzecznego
stanowigcego wielofunkcyjny osrodek turystyczny,
e rozwoju tras rowerowych i budowe uktadu drég rowerowych na terenie miasta
i gminy.
6) Do ustalen wprowadzono ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow dla
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wyodrebnionych obszaréw, tj. obszarow objetych formami ochrony przyrody,
w szczegolnosci obszary chronionego krajobrazu i obszary Natura 2000, parkow
zabytkowych, cmentarzy, stref ochrony konserwatorskiej, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, tereny zlokalizowane wzdtuz magistralnych liniowych i punktowych
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, gazociggéow wysokiego cisnienia, stref ochronnych uje¢ wody
oraz obszary 100 m potozone wzdtuz linii brzegowej powierzchniowych wéd publicznych.
Dla tych terenéw obowigzujg ustalenia szczegdlne wymienione w pkt 1.7.

7YW zakresie kierunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zachowano
dotychczasowe ustalenia studium, korygujac zmiany wynikajace z ustalonych nowych
form ochrony przyrody.

8)W zakresie kierunkow rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej rozszerzono
dotychczasowe zapisy wskazujac rozwigzania przyjete na rysunku studium,
w szczegolnosci:

e Skorygowano zapisy dotyczace zasad rozwoju sieci drog wojewddzkich
i zagospodarowania terenéw przylegtych,

e \Wprowadzono zapisy dotyczace budowy obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 160 i
182,

e \Wprowadzono szczegotowe zapisy i korekty przebiegu sieci drog powiatowych i
gminnych na terenie miasta Miedzychdd oraz obrebu Wielowies i czesci obrebow
Bielsko, Dziecielin, Muchocin, Gorzycko,

e Wskazano mozliwos¢ wykorzystania nieczynnych odcinkow linii kolejowych jako
pasow infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci pod lokalizacje $ciezek rowerowych,

e Ustalono normatyw parkingowy dla terenéw nowej zabudowy.

o W zakresie elektroenergetyki w miejsce istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV jednotorowych przewiduje sie docelowg realizacje linii
dwutorowych. Ustalono, ze w planach miejscowych wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV nalezy przewidzie¢ pasy technologiczne, a wzdtuz linii
15kV i 0,4 kV pasy wolne od zabudowy, w ktérych bedg obowigzywaty ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu oraz lokalizacji budynkow.

e Zachowano dotychczasowe kierunki modernizacji ochrony przeciwpowodziowej,
wprowadzajac zgodnie z zapisami ustawy prawo wodne koniecznos¢ uzyskania
zwolnienia wiasciwego organu od zakazéw obowigzujacych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla inwestycji planowanych w studium.

9) Wyznaczajac obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazano, ze nie przewiduje obszaréw na ktérych
znalaztyby sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza
sie zachowanie istniejgcych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m?, a nowe obiekty moga byé sytuowane wytacznie w obrebie wyznaczonych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych lub na terenach
zabudowy techniczno-produkcyjnej w granicach administracyjnych miasta Miedzychod
oraz obrebu Bielsko.

10) Ustalony zakres programu prac planistycznych dla obszaréw wskazanych do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego rozszerzono o0 tereny
wskazane w studium do realizacji nowych rozwigzan komunikacyjnych, w szczegodlnosci
w zakresie budowy zachodniego obejscia drogowego miasta Miedzychéd na drodze
wojewddzkiej nr 160 oraz zmiany przebiegu drogi powiatowej nr 1719P

11) W zmianie studium nie wprowadzono nowych kierunkow w zakresie programu prac
planistycznych dla obszaréw wskazanych do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, obszaréw wymagajacych przeksztatcenh, rehabilitacji
lub rekultywacji oraz zmian w ustaleniach dotyczgcych granic terenow zamknietych.

Zmiana nr VI studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod wprowadza na dz. nr 606/7 w rejonie ul. Gwardii Ludowej w obr. Miedzychdéd
zmiane kierunkéw rozwoju przestrzennego, przewidujgc czes¢ podinocng obszaru pod
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lokalizacje terendéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, a potudniowg czesé pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi towarzyszace. Na czesci terendw pozostawia sie
dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, a takze tereny zieleni urzadzonej.
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CZESC lll. WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (MAJ

2010r.).

Lp. | OBIEKTY ADRES Wpis do
rejestru
zabytkéw

1. Cmentarz Bielsko, dz. nr ewid. 144 i 145

ewangelicki

2. Dwor w zespole Bielsko, dz. nr ewid. 119

dworskim

3. Oficyna w zespole | Bielsko, ul. Dworkowa 4, dz. nr ewid. 112/16

dworskim

4, Dawna Szkota Bielsko, ul. Armii Poznan 22, dz. nr ewid. 136/47

obecnie
przedszkole

5. Uktad ruralistyczny | Bielsko

wsi (wielodroznica)

6. Dom Bielsko ul. Armii Poznan 1, dz. nr ewid. 124/2

7. Dom Bielsko ul. Armii Poznan 2-4, dz. nr ewid. 158 i 157

8. Budynek Bielsko ul. Armii Poznan 4, dz. nr ewid.157

inwentarski

9. Dom Bielsko ul. Armii Poznan 5, dz. nr ewid. 117

10. | Budynek Bielsko ul. Armii Poznan 5, dz. nr ewid. 117

gospodarczy

11. | ogrodzenie Bielsko ul. Armii Poznan 5, dz. nr ewid. 117

12. | Budynek Bielsko ul. Armii Poznan 6, dz. nr ewid. 156

gospodarczy

13. | Budynek Bielsko ul. Armii Poznan 7, dz. nr ewid. 116

gospodarczy

14. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 9, dz. nr ewid. 115/1

15. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 10, dz. nr ewid. 147

16. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 14, dz. nr ewid. 143/1

17. | Stodota Bielsko ul. Armii Poznan 14, dz. nr ewid. 143/1

18. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 21, dz. nr ewid. 102/5

19. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 23, dz. nr ewid. 93

20. | Dom Bielsko ul. Armii Poznan 27, dz. nr ewid. 91/4

21. | Chlew w dawnym Dziecielin 28-29, dz. nr ewid. 155

zespole
folwarcznym
22. | Figura Dziecielin, dz. nr ewid. 106
Najswietszej Maryi
Panny
23. | Stodota w dawnym | Dziecielin 28-29, dz. nr ewid. 151, 153, 155
zespole
folwarcznym
24. | Uktad ruralistyczny | Dziecielin
wsi (ulicowka)
25. | Uktad Miedzychod
urbanistyczny
26. | Cmentarz Miedzychdd, ul. Chrobrego, dz. nr ewid. 76

parafialny, brama,
kaplica cmentarna
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27. | Cmentarz Miedzychdd, ul. 17 Stycznia 77, dz. nr ewid.191/2
przykoscielny

28. | Cmentarz Miedzychdd, osiedle na Lipowcu
ewangelicki
(zlikwidowany)

29. | Cmentarz Miedzychad, ul. Strzeleckiej , dz. nr ewid.825/2
ewangelicki
(zlikwidowany)

30. | Cmentarz Miedzychdd, ul. Szpitalna 10 , dz. nr ewid.956/2
ewangelicki
(zlikwidowany)

31. | Cmentarz Miedzychod, ul. Pitsudskiego 18, dz. nr ewid.639 nr 747/\WIkp/A
przykoscielny z 10.03.1969 .
(zlikwidowany)

32. | Cmentarz Miedzychod, ul. Gorzycka, dz. nr ewid.1544/8
zydowski(Kirkut)

33. | Neoromanski zbor | Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 18, dz. nr ewid.639 nr 747/\WIkp/A
ewangelicki, ob. z 10.03.1969 .
kosciét rzymsko- i 16.03.1992 .
katolicki p. w.

Niepokalanego
Serca Maryi i
ogrodzenie z
wnekami i ptytami
nagrobnymi

34. | Péznogotycki Miedzychdd, ul. 17 stycznia 77, dz. nr ewid.191/2 nr 504/A z
kosciot rzymsko- 10.03.1969 r.
katolicki p.w.

Meczenstwa Jana
Chrzciciela

35. | Dom Katolicki , Miedzychod, ul. 17 stycznia 77, dz. nr ewid.191/2.
brama i ogrodzenie
przy kosciele
rzymsko-katolickim

36. | Park miejski im. Miedzychdd, ul. Pitsudskiego, dz. nr ewid. 634/1,

Jozefa 634/2, 638, 645, 651, 660, 661
Pitsudskiego

37. | Park Zdrojowy im. | Miedzychdd, ul. Mickiewicza i ul. Stowackiego , dz.
Michata nr ewid.655
Skrzypczaka

38. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Kosciuszki 1, dz. nr ewid.358

39. | Dom (kamienica) z | Miedzychdd, ul. Kosciuszki 2, dz. nr ewid.359
oficyng

40. | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 3, dz. nr ewid.416

41. | Dom Miedzychdd, ul. Koéciuszki 4, dz. nr ewid.417/4 i

417/3

42. | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 5, dz. nr ewid.419

43. | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 7, dz. nr ewid.426

44, | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 8, dz. nr ewid.427

45, | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 11, dz. nr ewid.414

46. | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 13, dz. nr ewid.413

47. | Dom Miedzychdd, ul. Kosciuszki 15, dz. nr ewid.370
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48.

Dom (kamienica)

Miedzychod, ul. Kosciuszki 16, dz. nr ewid.369/2

49. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Kosciuszki 17, dz. nr ewid.367/4
50. | Dom Miedzychdd, pl. Rolny 1, dz. nr ewid. 386
51. | Dom i chlew Miedzychod, pl. Rolny 2., dz. nr ewid.388
52. | Dom Miedzychdd, pl. Rolny 4 , dz. nr ewid.391
53. | Pompy zeliwne Na terenie miasta Miedzychod
54. | Dom (kamienica) z | Miedzychod, Rynek 1, dz. nr ewid.330 nr 637 z
oficyng 24.06.19609r.
55. | Dom (kamienica) Miedzychdod, Rynek 2, dz. nr ewid.331 nr919z
21.02.1970rr.
56. | Dom (kamienica) z | Miedzychdd, Rynek 3, dz. nr ewid.332/3 i 332/4
oficyng
57. | Dom (kamienica) Miedzychdd, Rynek 6, dz. nr ewid. 308/2
58. | Dom Miedzychdd, Rynek 7 , dz. nr ewid. 308/1
59. | Dom (kamienica) Miedzychod, Rynek 8 , dz. nr ewid. 307
60. | Dom Miedzychdd, Rynek 9, dz. nr ewid. 326
61. | Dom (kamienica) Miedzychod, Rynek 10, dz. nr ewid. 327
62. | Hotel ,Pod biatym Miedzychdd, Rynek 11, dz. nr ewid. 328 nr 54/WIkp/A z
ortem” z oficyng 10.05.2001 r.
63. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul 3 maja 1, dz. nr ewid. 362/4
64. | Dom Miedzychad, ul 3 maja 3, dz. nr ewid. 367/1
65. | Dom Miedzychad, ul 3 maja 5, dz. nr ewid. 367/3
66. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul 3 maja 8, dz. nr ewid. 353/2
67. | Dom (kamienica) z | Miedzychdd, ul. 17 stycznia 1, dz. nr ewid. 265
budynkiem
gospodarczym
68. | Dom (kamienica) z | Miedzychdd, ul. 17 stycznia 3, dz. nr ewid. 266/1
oficyng
69. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 6, dz. nr ewid. 275
70. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 7, dz. nr ewid. 269/4
71. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 8, dz. nr ewid. 281
72. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 9, dz. nr ewid. 269/1
73. | Dwie kamienice Miedzychdd, ul. 17 stycznia 10, dz. nr ewid. 282
74. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 11, dz. nr ewid.251
75. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 12, dz. nr ewid. 283
76. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 13, dz. nr ewid. 250/2
77. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 14, dz. nr ewid. 284
78. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 15, dz. nr ewid. 250/1
79. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 16, dz. nr ewid. 285/4
80. | Dom (kamienica) i | Miedzychdd, ul. 17 stycznia 17, dz. nr ewid. 245/2
budynek
gospodarczy
81. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 20, dz. nr ewid.285/6,

285/7, 285/8
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82. | Dom (kamienica)i | Miedzychdd, ul. 17 stycznia 22, dz. nr ewid. 293
budynek
gospodarczy
83. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 23, dz. nr ewid. 237
84. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 25, dz. nr ewid. 236
85. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 27, dz. nr ewid. 235
86. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 28, dz. nr ewid. 295
87. | Dom (kamienica)i | Miedzychdd, ul. 17 stycznia 29, dz. nr ewid. 234
budynek
gospodarczy
88. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 30, dz. nr ewid. 296 nr 640 z
24.06.1969 .
89. | Dom Miedzychadd, ul. 17 stycznia 31, dz. nr ewid. 233
90. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 32, dz. nr ewid. 297 nr 922 z
21.02.1970rr.
91. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 33, dz. nr ewid. 232 nr 642 z
24.06.1969 r.
92. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 34, dz. nr ewid. 298 nr 643 z
24.06.1969 .
93. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 35, dz. nr ewid. 231
94. | Dom handlowy Miedzychad, ul. 17 stycznia 36, dz. nr ewid. 321
95. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 37, dz. nr ewid. 230/3 nr 923 z
21.02.1970rr.
96. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 38, dz. nr ewid. 322 nr 644 z
24.06.1969 .
97. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 39, dz. nr ewid. 229
98. | Dom i oficyna Miedzychdd, ul. 17 stycznia 40, dz. nr ewid. 323/1, | nr 645z
323/2 24.06.1969 r.
99. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 42, dz. nr ewid. 324
100. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 43, dz. nr ewid. 213/2
101. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 44, dz. nr ewid. 325
102. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 45, dz. nr ewid. 212
103. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 46, dz. nr ewid. 333
104. | Dom i budynek Miedzychdd, ul. 17 stycznia 48, dz. nr ewid. 334 nr 646 z
gospodarczy 24.06.1969 r.
105. | Dom, oficyna i Miedzychdd, ul. 17 stycznia 51, dz. nr ewid. 206
budynek
gospodarczy
106. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 53, dz. nr ewid. 205/7
107. | Dom (kamienica) i | Miedzychod, ul. 17 stycznia 54, dz. nr ewid. 337
oficyna
108. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 55, dz. nr ewid. 205/6
109. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 57, dz. nr ewid.
205/17, 205/16
110. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 58, dz. nr ewid. 339
111. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 60, dz. nr ewid. 347/2
112. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 61, dz. nr ewid. 205/13
113. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 62, dz. nr ewid. 348
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114. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 63, dz. nr ewid. 204
115. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 65, dz. nr ewid. 203
116. | Dom (kamienica) Miedzychadd, ul. 17 stycznia 66, dz. nr ewid. 350
117. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 67, dz. nr ewid. 202
118. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 68, dz. nr ewid. 362/1
119. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 70, dz. nr ewid. 362/2
120. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 71, dz. nr ewid. 200
121. | Synagoga Miedzychdd, ul. 17 stycznia 72-76, dz. nr ewid. 363
122. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 73, dz. nr ewid. 199
123. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 75, dz. nr ewid. 197
124. | Dom i oficyna Miedzychod, ul. 17 stycznia 75a, dz. nr ewid. 197
125. | Dom (kamienica) Miedzychadd, ul. 17 stycznia 79, dz. nr ewid. 190
126. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 81, dz. nr ewid. 189
127. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 83, dz. nr ewid. 1593
128. | Dom (kamienica) i | Miedzychéd, ul. 17 stycznia 87, dz. nr ewid. 182/2

rozlewnia wod i

piwa, suszarnia

szyszek
129. | Dom Miedzychad, ul. 17 stycznia 89, dz. nr ewid. 181
130. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 91, dz. nr ewid. 180
131. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 93, dz. nr ewid. 179
132. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 94, dz. nr ewid. 379/1
133. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. 17 stycznia 95, dz. nr ewid. 178 nr 647 z

24.06.1969 r.

134. | Dom (kamienica) i | Miedzychdéd, ul. 17 stycznia 97, dz. nr ewid. 177

oficyna
135. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 99, dz. nr ewid. 168/3
136. | Miejska Kasa Miedzychdd, ul. 17 stycznia 100, dz. nr ewid. 381

Oszczednosci i

oficyna
137. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 101, dz. nr ewid. 167
138. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 102, dz. nr ewid. 384
139. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 103, dz. nr ewid. 166
140. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 104, dz. nr ewid. 385
141. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 106, dz. nr ewid. 387
142. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 108, dz. nr ewid. 389
143. | Dom (kamienica) i | Miedzychod, ul. 17 stycznia 110, dz. nr ewid. 395/1

oficyna
144. | Dom (kamienica) i | Miedzychod, ul. 17 stycznia 111, dz. nr ewid. 160/3

oficyna
145. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 112, dz. nr ewid. 395/2
146. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 113, dz. nr ewid. 159
147. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 114, dz. nr ewid. 396
148. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 116, dz. nr ewid. 398
149. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 119, dz. nr ewid. 153/1
150. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. 17 stycznia 121, dz. nr ewid. 151 nr 648 z

24.06.1969 r.

151. | Dom Miedzychdd, ul. 17 stycznia 121a, dz. nr ewid. 152
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152.

Dom i budynek

Miedzychod, ul.

17 stycznia 123, dz. nr ewid.149

gospodarczy
153. | Oficyna Miedzychdd, ul. 17 stycznia 123a, dz. nr ewid.149
154. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 125, dz. nr ewid. 147/1
155. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 125b, dz. nr ewid.
147/3
156. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 129, dz. nr ewid. 147/4
157. | Dom i warsztat Miedzychod, ul. 17 stycznia 133, dz. nr ewid.
143/1, 143/2
158. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 135, dz. nr ewid. 142/1
159. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 139, dz. nr ewid. 139
160. | Dwie hale Miedzychdd, ul. 17 stycznia 143, dz. nr ewid.
fabryczne w 134/28, 134/26
zespole odlewni
zeliwa
161. | Dom i budynek Miedzychad, ul. 17 stycznia 145, dz. nr ewid. 112/2
gospodarczy
162. | Dom Miedzychod, ul. 17 stycznia 147, dz. nr ewid. 111/2
163. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. 17 stycznia 149, dz. nr ewid. 108
164. | Internat i oficyna w | Miedzychod, ul. 17 stycznia 151-151a, dz. nr ewid.
zespole internatu, 107
dawniej Zakfad
Przyrodoleczniczy
165. | Browar Miedzychod, ul. Browarowa 4, dz. nr ewid. 235
166. | Dom Miedzychdd, ul. Chrobrego 1, dz. nr ewid. 115
167. | Dom i warsztat Miedzychad, ul. Chrobrego 2, dz. nr ewid. 80
168. | Warsztat Slusarski | Miedzychéd, ul. Chrobrego 3, dz. nr ewid. 116
169. | Dom Miedzychdd, ul. Chrobrego 4, dz. nr ewid. 79
170. | Dom (willa) Miedzychdd, ul. Chrobrego 5, dz. nr ewid. 117/2
171. | Dom (willa) Miedzychdd, ul. Chrobrego 7, dz. nr ewid. 118
172. | Dom Miedzychdd, ul. Chrobrego 8, dz. nr ewid.75
173. | Dom Miedzychdd, ul. Chrobrego 14, dz. nr ewid.72
174. | Dom i ogrodzenie Miedzychdd, ul. Czynu 600-lecia 1, dz. nr ewid. 357
175. | Budynek Miedzychdd, ul. Czynu 600-lecia 7-8, dz. nr
mieszkalno- ewid.313/1
gospodarczy
176. | Dom Miedzychod, ul. Daszynskiego 19a, dz. nr ewid.
969
177. | Dom Miedzychod, ul. Dworcowa 1, dz. nr ewid.1022
178. | Dom Miedzychdd, ul. Dworcowa 2, dz. nr ewid.1024
179. | Dom Miedzychdd, ul. Dworcowa 3, dz. nr ewid.1021
180. | Dom Miedzychod, ul. Dworcowa 5, dz. nr ewid.1019 nr916 z
21.02.1970rr.
181. | Dom Miedzychdd, ul. Dworcowa 6, dz. nr ewid.1051/1
182. | Dom Miedzychod, ul. Dworcowa 8, dz. nr ewid.1052
183. | Dom i kuznia Miedzychod, ul. Dworcowa 12, dz. nr ewid.1054
184. | Dom Miedzychdd, ul. Dworcowa 14, dz. nr ewid.1056,
1053/1
185. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. Gazownicza 2, dz. nr ewid. 114/6
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186. | Dom Miedzychdd, ul. Gorzycka 2, dz. nr ewid. 996/3
187. | Magazyn Miedzychdd, ul. Gorzycka, dz. nr ewid. 996/7
188. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. Gwardii Ludowej 4a, dz. nr ewid.
463/2
189. | Stodota, obecnie Miedzychod, ul. Gwardii Ludowej, dz. nr ewid.
dom 606/1
190. | Szkota Miedzychadd, ul. Iczka 3, dz. nr ewid. 378 nr 252/WIkp/A
Powszechna i 2 21.11.2005 r.
ogrodzenie
191. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Iczka 5, dz. nr ewid. 404/3
192. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Iczka 6, dz. nr ewid. 404/8
193. | Dom (kamienica) Miedzychaod, ul. Iczka 8, dz. nr ewid. 448
194. | Dom (kamienica) i | Miedzychod, ul. Iczka 9, dz. nr ewid. 447
warsztat
195. | Dom (kamienica) i | Miedzychdd, ul. Iczka 10, dz. nr ewid. 446
ogrodzenie
196. | Dom Miedzychod, ul. Iczka 11, dz. nr ewid. 406
197. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Iczka 13, dz. nr ewid. 408
198. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. Iczka 15, dz. nr ewid. 411, 410/1
199. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Kilinskiego 3, dz. nr ewid. 343
200. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Kilinskiego 4, dz. nr ewid.342
201. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. Kilinskiego 6, dz. nr ewid.318/11
202. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. Kilinskiego 7, dz. nr ewid. 318/1
203. | Dom (kamienica) Miedzychaod, ul. Kilinskiego 8, dz. nr ewid.318/5
204. | Dom i oficyna Miedzychad, ul. Kilinskiego 9, dz. nr ewid.317 nr 638 z
24.06.1969 .
205. | Dom Miedzychod, ul. Kilinskiego 10, dz. nr ewid. 315/2
206. | Dom (kamienica) i | Miedzychdd, ul. Kilinskiego 11, dz. nr ewid. 314
warsztat
207. | Dom (kamienica) i | Miedzychdd, ul. Kilinskiego 12, dz. nr ewid. 313/2
budynek
gospodarczy
208. | Dom i spichlerz Miedzychdd, ul. Kilinskiego 13, dz. nr ewid. 312/2
209. | Dom (kamienica) Miedzychaod, ul. Kilinskiego 14, dz. nr ewid. 340
210. | Dom zdrojowy Miedzychdd, ul. Mickiewicza 1, dz. nr ewid. 669
211. | Dom zdrojowy i Miedzychdd, ul. Mickiewicza 2, dz. nr ewid. 671/3
araz
212. S[;)om Miedzychod, ul. Mickiewicza 3, dz. nr ewid. 672
213. | Dom zdrojowy Miedzychdd, ul. Mickiewicza 5, dz. nr ewid. 656/1
214. | Dom zdrojowy, Miedzychod, ul. Mickiewicza 6, dz. nr ewid. 675
budynek
gospodarczy i
ogrodzenie
215. | Spichlerz Miedzychdd, ul. Mostowa 1, dz. nr ewid. 213/1
216. | Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 1, dz. nr ewid. 176
217. | Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 2, dz. nr ewid.175
218. | Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 3, dz. nr ewid.173/1
219. | Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 4, dz. nr ewid.174
220. | Dom Miedzychod, ul. Nadbrzezna 8, dz. nr ewid.163
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221.| Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 9, dz. nr ewid.168/1
222. | Dom Miedzychdd, ul. Nadbrzezna 10, dz. nr ewid.164
223. | Dom Miedzychdd, ul. Nadjeziorna 1, dz. nr ewid.418
224. | Dom Miedzychod, ul. Nadjeziorna 2, dz. nr ewid.421
225. | Dom i warsztat Miedzychdd, ul. Nadjeziorna 3, dz. nr ewid.422/2
226. | Starostwo, obecnie | Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 2, dz. nr ewid. 662 nr 53/WIkp/A z
Urzad Miasta i 02.04.2001 r.
Gminy i ogrodzenie
227. | Dom Miedzychad, ul. Pitsudskiego 4, dz. nr ewid. 667
228. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 6, dz. nr ewid. 668
229. | Dom Miedzychod, ul. Pitsudskiego 7, dz. nr ewid. 930/2
230. | Dom Miedzychad, ul. Pitsudskiego 8, dz. nr ewid. 652/3
231. | Dom (kamienica) Miedzychadd, ul. Pitsudskiego 9, dz. nr ewid. 262,
931
232. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 10, dz. nr ewid. 646
233. | Dom Miedzychadd, ul. Pitsudskiego 12, dz. nr ewid.
642/3
234. | Dom(kamienica) Miedzychad, ul. Pitsudskiego 13, dz. nr ewid. 934
235. | Urzad Skarbowy, Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 14, dz. nr ewid. 641
obecnie
przychodnia
lekarska
236. | Dom Miedzychod, ul. Pitsudskiego 15, dz. nr ewid. 936
237. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 17, dz. nr ewid. 906,
937
238. | Dom(kamienica) Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 19, dz. nr ewid.
938/2, 938/1
239. | Dwa budynki Miedzychod, ul. Pitsudskiego 20, dz. nr ewid. 633
gospodarcze,
ogrodzenie i
pastoréwka w
zespole dawnego
zboru
ewangelickiego
240. | Dom Miedzychod, ul. Pitsudskiego 21, dz. nr ewid. 940
241. | Dom(kamienica), Miedzychod, ul. Pitsudskiego 22, dz. nr ewid. 632
budynek
gospodarczy i
ogrodzenie
242. | Dom Miedzychod, ul. Pitsudskiego 23, dz. nr ewid. 941
243. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 24, dz. nr ewid. 272/2
244. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 25, dz. nr ewid. 942/1
245. | Dom(kamienica) Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 29, dz. nr ewid. 944
246. | Dom Miedzychod, ul. Pitsudskiego 33, dz. nr ewid. 946
247. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 41, dz. nr ewid. 954
248. | Dom Miedzychdd, ul. Pitsudskiego 43, dz. nr ewid. 955/2
249. | Dom(kamienica) Miedzychod, ul. Pitsudskiego 51, dz. nr ewid. 1017
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250.

Dom(kamienica)

Miedzychod, ul.

Pitsudskiego 53, dz. nr ewid. 1018

251. | Dom(kamienica) Miedzychdd, ul. Pocztowa 1, dz. nr ewid. 382
252. | Budynek poczty, Miedzychad, ul. Pocztowa 2, dz. nr ewid. 383
budynek
gospodarczy,
ogrodzenie
253. | Dom Miedzychod, ul. Podgdrna 2, dz. nr ewid. 987
254. | Dom Miedzychod, ul. Podgdrna 5, dz. nr ewid. 983/2
255. | Dom Miedzychdd, ul. Podgérna 6, dz. nr ewid. 982
256. | Dom Miedzychdd, ul. Podgorna 16, dz. nr ewid. 971
257. | Zaktad Miedzychod, ul. Polna, dz. nr ewid. 60/45, 60/46
przemystowy
258. | Dom Miedzychdd, ul. Portowa 2, dz. nr ewid. 161
259. | Dom Miedzychod, ul. Portowa 3, dz. nr ewid. 160/2
260. | Dom Miedzychdd, ul. Powstancéw WIikp 12, dz. nr ewid.
857
261. | Dom Miedzychod, ul. Powstancow Wlkp 16, dz. nr ewid
.855
262. | Dom Miedzychdd, ul. Powstancow Wikp 18, dz. nr ewid.
854/1
263. | Dom Miedzychad, ul. Powstancéw Wikp 25, dz. nr ewid.
712
264. | Dom Miedzychdd, ul. Powstancéw Wilkp 27-31, dz. nr
ewid. 713, 714
265. | Dom Miedzychad, ul. Powstancéw Wilkp 33, dz. nr ewid.
716/1
266. | Dom Miedzychod, ul. Powstancéw Wikp 51, dz. nr ewid.
725
267. | Dom Miedzychod, ul. Poznanska 4, dz. nr ewid. 1296
268. | Dom Miedzychod, ul. Poznanska 10, dz. nr ewid. 1299
269. | Figura Miedzychdd, ul. Poznanska, dz. nr ewid. 1298
Najswietszego
Serca Pana
Jezusa
270. | Dom i budynek Miedzychod, ul. Rolna 1, dz. nr ewid.403
gospodarczy
271. | Dom Miedzychdd, ul. Rolna 2, dz. nr ewid. 404/7
272. | Dom Miedzychdd, ul. Rolna 3, dz. nr ewid. 450/1
273. | Dom Miedzychod, ul. Rynkowa 1, dz. nr ewid. 306 nr 502 z
10.03.1969 .
274.| Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 2, dz. nr ewid. 305 nr 465 z
01.02.1969r.
275. | Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 3, dz. nr ewid. 304/3, nr443z
304/6 01.02.1969r.
276. | Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 4, dz. nr ewid. 304/2, nr 453 z
304/7 01.02.1969r.
277. | Dom(kamienica) Miedzychod, ul. Rynkowa 5, dz. nr ewid. 304/1,

304/5
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278. | Dom Miedzychod, ul. Rynkowa 6, dz. nr ewid. 302 nr 464 z
01.02.1969 .
279. | Dom Miedzychod, ul. Rynkowa 7, dz. nr ewid.301/1 nr 466 z
03.02.1969 r.
280. | Dom Miedzychdd, ul. Rynkowa 8, dz. nr ewid.300 nr479 z
03.02.1969 r.
281. | Dom Miedzychod, ul. Rynkowa 9, dz. nr ewid.299 nr 488 z
04.02.1969 .
282. | Dom Miedzychod, ul. Sienna 1, dz. nr ewid. 253/1
283. | Dom Miedzychod, ul. Sienna 2, dz. nr ewid. 253/3
284. | Dom Miedzychadd, ul. Sienna 3, dz. nr ewid. 260
285. | Dom Miedzychod, ul. Sienna 7, dz. nr ewid. 263
286. | Dom (kamienica) Miedzychod, ul. Sikorskiego 1, dz. nr ewid. 105/27
287. | Dom Miedzychad, ul. Sikorskiego 2, dz. nr ewid. 460/2
288. | Dom (kamienica) Miedzychdd, ul. Sikorskiego 3, dz. nr ewid. 105/28
289. | Dom obecnie Miedzychod, ul. Sikorskiego 6, dz. nr ewid. 558
przedszkole
290. | Dom (willa) Miedzychad, ul. Sikorskiego 8, dz. nr ewid. 559/2,
1568/4, 1579/5
291. | Miyn parowy, Miedzychdd, ul. Sikorskiego 18, dz. nr ewid. 563
obecnie kaszarnia
292. | Gimnazjum Miedzychod, ul. Sikorskiego 27, dz. nr ewid. 104/2
meskie, obecnie
liceum
ogdlnoksztatcace
293. | Dom (kamienica) Miedzychad, ul. Sikorskiego 33, dz. nr ewid. 97
294. | Budynek Miedzychod, ul. Sikorskiego 39, dz. nr ewid. 573/2
gospodarczy
295. | Dom Miedzychdd, ul. Stowackiego 3, dz. nr ewid. 626/8
296. | Dom Miedzychdd, ul. Stowackiego 5, dz. nr ewid. 622/3
297. | Dom Miedzychod, ul. Stowackiego 6, dz. nr ewid. 621
298. | Dom Miedzychdd, ul. Stowackiego 10, dz. nr ewid. 647
299. | Szkota Miedzychod, ul. Stowackiego 11, dz. nr ewid.
Powszechna 643/5, 643/6
300. | Dom Miedzychdd, ul. Spichrzowa 1, dz. nr ewid. 431/1
301. | Dom Miedzychod, ul. Spichrzowa 2, dz. nr ewid. 431/3
302. | Dom Miedzychdd, ul. Spichrzowa 4, dz. nr ewid. 429/1,
429/2
303. | Dom Miedzychdd, ul. Spichrzowa 5, dz. nr ewid. 428
304. | Dom Miedzychdd, ul. Strzelecka 1, dz. nr ewid. 874
305. | Budynek Miedzychdd, ul. Strzelecka 8, dz. nr ewid . 896
mieszkalno-
gospodarczy
306. | Przedszkole i Miedzychdd, ul. Strzelecka 10, dz. nr ewid . 894
garaz
307. | Dom Miedzychdd, ul. Strzelecka 14, dz. nr ewid . 824/2
308. | Dom Miedzychdd, ul. Tietza 3, dz. nr ewid. 183/5
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309. | Dom Miedzychod, ul. Ustugowa 1, dz. nr ewid. 273 nr 403 z
15.06.1992 .
310. | Dom i budynek Miedzychdd, ul. Ustugowa 3, dz. nr ewid. 277
gospodarczy
311. | Dom Miedzychdd, ul. Wigury 1, dz. nr ewid. 81
312. | Dom Miedzychod, ul. Wigury 3, dz. nr ewid. 86/5
313. | Dom Miedzychod, ul. Wigury 5, dz. nr ewid. 88
314. | Dom Miedzychad, ul. Wigury 8, dz. nr ewid. 90/3
315. | Dom Miedzychaod, ul. Wigury 13, dz. nr ewid. 94
316. | Stodota Miedzychdd, ul. Wioslarska 2, dz. nr ewid. 135/1
317. | Dom Miedzychdd, ul. Wioslarska 3, dz. nr ewid. 143/3
318. | Rolnicza szkota Miedzychdd, ul. Zamkowa 1, dz. nr ewid. 652/1
zimowa obecnie
dom i Zaktad
Opieki Zdrowotnej
319. | Stodota Miedzychdd, ul. Zautek Rzeczny, dz. nr ewid. 1026
320. | Budynek biurowo- | Miedzychdd, ul. Zewnetrzna 2, dz. nr ewid. 441
mieszkalny w
zespole mtyna
zbozowego
321. | Ogrodzenie i Miedzychod, ul. Zewnetrzna 2-3, dz. nr ewid. 441,
brama w zespole 442
miyna zbozowego
322. | Mityn i budynek Miedzychod, ul. Zewnetrzna 3, dz. nr ewid. 442
gospodarczy w
zespole mtyna
zbozowego
323. | Dom Miedzychod, ul. Zewnetrzna 5, dz. nr ewid .436
324. | Dom Miedzychod, ul. Zewnetrzna 7, dz. nr ewid. 434
325. | Dom pracownikéw | Miedzychdd, ul. Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/4 nr 10/WIkp/A z
kolei w zespole 18.06.1999r.
dworca kolejowego
326. | Dom pracownikéw | Miedzychdd, ul. Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/3 nr 10/WIkp/A z
kolei w zespole 18.06.1999r.
dworca kolejowego
327. | Dworzec kolejowy | Miedzychdd, ul. Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1 nr 10/WIkp/A z
18.06.1999r.
328. | Dom pracownikéw | Miedzychdd, ul. Gorzycka 5, dz. nr ewid. 1167/1 nr 10/WIkp/A z
kolei w zespole 18.06.1999r.
dworca kolejowego
329. | Dom pracownikéw | Miedzychdd, ul. Gorzycka 6, dz. nr ewid. 988/1

kolei i budynek
gospodarczy w
zespole dworca
kolejowego
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330.

Dom pracownikéw
kolei i budynek
gospodarczy w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychod, ul.

Gorzycka 7, dz. nr ewid. 988/2

331.

Dom pracownikéw
kolei i budynek
gospodarczy w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Gorzycka 8, dz. nr ewid. 988/3

332.

Dom pracownikéw
kolei i budynek
gospodarczy w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Gorzycka 9, dz. nr ewid. 988/4

333.

Dom pracownikéw
kolei i budynek
gospodarczy w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychdd, ul.

Gorzycka 10, dz. nr ewid. 988/5

334.

Kolejowa wieza
ci$nien- dom w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychad, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/4

nr 10/WIkp/A z
18.06.1999r.

335.

Magazyn w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1

nr 10/WIkp/A z
18.06.1999r.

336.

Dom pracownikow
kolei w zespole
dworca kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska 3, dz. nr ewid. 1107

337.

Nastawnia | w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1

nr 10/WIkp/A z
18.06.1999r.

338.

Nastawnia Il w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1

nr 10/WIkp/A z
18.06.1999 .

339.

Parowozownia w
zespole dworca
kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1

nr 10/WIkp/A z
18.06.1999r.

340.

Szalet w zespole
dworca kolejowego

Miedzychaod, ul.

Muchocinska, dz. nr ewid. 1167/1

nr 10/WIlkp/A z
18.06.1999r.

341.

Wiadukt w zespole
dworca kolejowego

Miedzychdd, ul.

Gorzycka, dz. nr ewid. 1167/1

342.

Wiadukt przy ul.
Stodowy mityn

Miedzychdd, ul.

Stodowy Mtyn, dz. nr ewid. 1167/1

343.

Wiadukt przy ul.
Strzeleckiej

Miedzychaod, ul.

Strzelecka, dz. nr ewid. 616
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344,

Sala gimnastyczna

Miedzychod, ul. Langowicza 8 6a, dz. nr ewid.

w zespole 456/1 458
sportowo
leczniczym
345. | Trybuna w zespole | Miedzychdd, ul. Langowicza 8, dz. nr ewid. 456/1
sportowo 458
leczniczym
346. | Lazienki miejskie w | Miedzychdd, ul. Langowicza 8c, Pl. Rolny, dz. nr
zespole sportowo | ewid. 456/1 456/2
leczniczym
347. | Zespot stacji Miedzychod Letnisko, dz. nr ewid. 616
kolejowej
Miedzychéd
Letnisko:
— Stacja
— Szalet
— Budynek
gospodarczy
— piwnica
348. | Dom Wielowies$ nr 5a, dz. nr ewid. 12
349. | Dom i budynek Wielowies$ nr 6, dz. nr ewid. 16/1
gospodarczy
350. | Dom Wielowies$ nr 7, dz. nr ewid. 17
351. | Dom Wielowies$ nr 8, dz. nr ewid. 18
352. | Dom Wielowie$ nr 15, dz. nr ewid. 33
353. | Dom Wielowies$ nr 35, dz. nr ewid. 44/2
354. | Dom Wielowies nr 38, dz. nr ewid. 45/6
355. | Dom Wielowies nr 41, dz. nr ewid. 125/1
356. | Dom Wielowies nr 45, dz. nr ewid. 121
357. | Uktad ruralistyczny | Wielowie$

wsi (ulicowka)
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