Zatacznik nr 5

do Uchwaly nr XXXIV /323 /2016
Rady Miejskiej Miedzychodu

z dnia 20 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do
publicznego wglgdu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Migdzychdd - dla czesci obrgbu Migdzychaéd (dz. nr 606/7)

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778 ]. t. z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzychdd - dla czesci obrebu Miedzychod (dz. nr 606/7) nastagpito w dniach od
29.09.2016 r. do 19.10.2016 r. Uwagi mozna bylo sklada¢ do 14 listopada 2016 r. W wyznaczonym terminie
ztozono cztery uwagi:

1) Uwaga wniesiona przez: W. J. K.

Tres¢ uwagi: Prosze ouwzglednienie zmiany przebiegu drogi gminnej graniczacej z nieruchomoscig
stanowiacq moja wlasnos¢ oznaczong dziatkg Nr 15 obreb Dzigcielin. Aktualnie przedmiotowa droga
przebiega po terenie w/w nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym proszg¢ o uwzglednienie zmiany jej
przebiegu tylko iwylacznie przez tereny niezagospodarowane. Na mojej posesji - na granicy w miejscu
gdzie przebiega w/w droga - znajdujg si¢ wszystkie przytacza: wody, kanalizacji, energetyczne, gazowe oraz
plot murowany 1 podjazd brukowany z kamienia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zakres ztozonego wniosku nie dotyczy ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod, lecz ustalen obowigzujacego dla
przedmiotowe] dziatki planu miejscowego. Dokument studium nie jest aktem prawa miejscowego inie
wskazuje precyzyjnie lokalizacji drogi dojazdowe). Uwaga jest bezprzedmiotowa.

2) Uwaga wniesiona przez: M. B.

Tres¢ uwagi: Prosze o uwzglednienie zmiany przebiegu drogi gminnej graniczacej z nieruchomoscig
stanowigca mojq wilasnos¢ oznaczong dziatka Nr 17 obreb Dziecielin. Aktualnie przedmiotowa droga
przebiega po terenie w/w nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym prosz¢ o uwzglednienie zmiany jej
przebiegu tylko i wylacznie przez tereny niezagospodarowane. Na mojej posesji - na granicy w migjscu
gdzie przebiega w/w droga - znajduje si¢ plot murowany chodnik i podjazd z polbruku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zakres zlozonego wniosku nie dotyczy ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd, lecz ustalen obowigzujacego dla
przedmiotowej dziatki planu miejscowego. Dokument studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie
wskazuje precyzyjnie lokalizacji drogi dojazdowej. Uwaga jest bezprzedmiotowa.

3) Uwaga wniesiona przez: Spotdzielnig Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowg

Tres¢ uwagi: Zarzad Spoldzielni wnosi uwage o zmiang kierunku przeznaczenia w/w dziatki z terenow
zabudowy techniczno - produkcyjnej na obowigzujacy dotychczas kierunek zagospodarowania, tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug towarzyszacych. Zarzad Spdldzielni zaniepokojony jest
faktem, 1z czes¢ dzialki nr 606/7 zostata w projekcie studium przeznaczona na dziatalnos¢ gospodarcza.
Opisana nieruchomos¢ jest w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni. Zarzad przypomina, iz na podstawie
umowy z dnia 15 listopada 1989r. zawartej w formie aktu notarialnego, Gmina Miedzychdd przekazata
w uzytkowanie wieczyste m.in. przedmiotowg dziatke na cele mieszkaniowe. Na zasadzie art. 233 k.c.
uzytkownik wieczysty moze korzysta¢ z gruntu z wylgczeniem innych osob, jak tez moze swoim prawem
rozporzadza¢. Podstawowym zadaniem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdow
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Spoldzielni iich rodzin. Owczesny organ administracji przekazujac przedmiotows nieruchomodé
Spoldzielni przekazal jg wiec w gruncie rzeczy na budownictwo mieszkaniowe. Tak tez traktowana byla ona
w pierwotnych planach zagospodarowania. W chwili obecnej jest to jedyny teren, z ktorym Spoldzielnia
moze wigzac¢ swoje docelowe plany rozwojowe. Co prawda teren pozostaje nie zagospodarowany, lecz nie
wynika to zbraku woli Spoldzielni, ktéra przeciez wczedniej z wihasnych $rodkow pokryla koszty
opracowania zmian planu zagospodarowania tej nieruchomosci (przyjetych przez Rade Miejska
Migdzychodu w 2002r.), ale z wieloletnich uwarunkowan ekonomiczno —politycznych, nie sprzyjajacych
mwestowaniu spoldzielczemu w calym kraju oraz z pozniejszych dziatan Rady Miejskiej Migdzychodu,
ktora kilkakrotnie zmieniala przeznaczenie calosci lub czesci omawianego terenu. Brak stabilnosci
w planowaniu przestrzennym Gminy dla wskazanej nieruchomosci praktycznie uniemozliwil Spotdzielni
zaplanowanie tam jakichkolwiek dlugofalowych inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego. Majac
na uwadze uwarunkowania obowigzujace w procedurze plamistycznej, istotne jest dotychczasowe
przeznaczenie gruntu jak tez stan ladu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony. Zabudowa dziatki 606/7
stanowi¢ powinna kontynuacje istnigjacego w sasiedztwie budownictwa mieszkaniowego, zapewniajac
wten sposob wspomniany stan ladu przestrzennego 1uwzgledniajagc uwarunkowania wynikajace
z warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancOw oraz ze stanu prawnego gruntow. W swietle rysujacych sig
obecnie zmian prawnych, otwierajgcych calej spoldzielczosci mieszkaniowe] w kraju mozliwosé dostepu do
pozyskiwania nowych srodkow finansowania, Spotdzielnia akceptuje proponowang zmiang przeznaczenia
poludniowej czesci dzialki 606/7 na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast
przeznaczenie znaczne] czesci nasze] nieruchomosci na cele zabudowy przemystowe] jest niewlasciwe
z dwoch powoddw: 1. Spoldzielnia nie ma statutowych mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z proponowanym przeznaczeniem, co oznacza po prostu, ze musiataby go sprzedaé, pozbywajac sig
jedynego terenu rozwojowego; 2. Pod wzgledem przestrzennym proponowana zabudowa produkcyjna wbija
sig klinem w tereny zabudowy mieszkaniowej. W dotychczas obowiazujacym studium ul. Gwardii Ludowe;j
stanowita granice migdzy terenami zabudowy techniczno — produkcyjnej aterenami zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Obecnie proponowana zmiana spowoduje, ze
w bezposrednim  sasiedztwie Srodowiskowego Domu Samopomocy (dziatka nr 588/5), bedacego
w realizacji Centrum Medycznego . Provita" (dziatka nr 588/6) i terenow zabudowy mieszkaniowej znajdg
sie tereny produkcyjne. Uchwalenie proponowanej zmiany studium a nastepnie zmiana obowigzujacego dla
terenu dziatki nr 606/7 planu zagospodarowania przestrzennego begdzie skutkowac obnizeniem wartosci
nieruchomosci sasiadujacych z zabudowa produkcyjng, atym samym ewentualnymi odszkodowaniami,
zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W przypadku podjecia w/w dziatan (uchwalenie zmiany studium i zmiany planu miejscowego) powyzsza
ustawa daje takze Spotdzielni Mieszkaniowej podstawy do wystgpienia do Gminy o odszkodowanie na
podstawie art. 36 ust. 11 2. Spoldzielnia Mieszkaniowa jest zdania, Zze niepozgdana zmiana studium
obejmujgca cze$¢ terenu nalezgcego do Spoldzielni, atakze zmiana planu miejscowego, bedzie
w ostatecznym efekcie finansowo niekorzystna dla Gminy. W zwigzku zpowyzszym Spoldzielnia
Mieszkaniowa w Miedzychodzie prosi o uwzglednienie skladanej uwagi. Na zakoficzenie Zarzad pragnie
przypomnie¢, iz wstgpne zastrzezenia do zmiany studium zostaly przekazane Panu Burmistrzowi juz
pismem EK/686/15 z 18.05 2015r.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatka nr 606/7 stanowi grunt o powierzchni ok.10 ha, potozony w granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, bezposrednio przy ul. Gwardii Ludowej w Migdzychodzie
w zasiggu istniejgcej infrastruktury technicznej. Grunt pozostaje w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni od
1989 r. —1 przez 27 lat nie zostal zagospodarowany. Opracowana dla tego terenu zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla czeSci obrebu Migdzychod (Uchwata Nr
LIV/412/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 12 maja 2010 r. ) przewiduje zagospodarowanie tereny
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zgodnie z obowiazujacym planem mozliwe jest wydzielenie
ok. 70 dziatek pod budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe. W zmianie studium na czeéci terendow
pozostawia sig dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushig towarzyszacych, atakze tereny zieleni urzadzonej oraz
wprowadza sie nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego dla czedci: potnocnej - przewidzianej pod
rozw0j zabudowy techniczno-produkcyjnej ipoludniowej - pod rozwd) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Wprowadzenie w tym obszarze zabudowy wielorodzinnej ma na
celu rekompensate dla Spoldzielni, ktora dzigki nowym zapisom studium, akonsekwencji rowniez
w nowym planie zagospodarowania przestrzennego, uzyska na mniejszym terenie porownywalng lub nawet
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zwigkszong ilos¢ mieszkan, wzgledem obowigzujacego planu. Taki sposéb zagospodarowania bedzie
bardziej efektywnie wykorzystywal znakomite polozenie terenu w zwartej jednostce osadniczej oraz
dostgpnosc infrastruktury techniczne;.

4) Uwaga wniesiona przez: R. Sz.
Tres¢ uwagi: Nie zgadzam si¢ na zmiang w/w terenu na strefe przemystowa,
Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W zmianie studium wprowadza si¢ nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
czesci: polnocnej - przewidzianej pod rozwoj zabudowy przemystowo-ustugowej i poludniowej - pod
rozwo] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Taki sposdb zagospodarowania bedzie bardziej
efektywnie wykorzystywal znakomite potozenie terenu oraz dostgpno$¢ infrastruktury technicznej oraz
wplynie na zwigkszenie ofert inwestycyjnej Gminy Migdzychod.
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